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l. INTRODUCCION

El Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Andhuac 2050 (PMOTDU
Anahuac), responde a las facultades que para los municipios establece el articulo 115 fraccién V de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano (LGAHOTDU) y a nivel local
con lo establecido por el articulo 181 fraccién Ii de la Constitucion politica del Estado Libre y
Soberano de Nuevo Leén y con la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn (LAHOTDUNL). Este Programa dispone de un
instrumento de ordenamiento territorial, que define los ejes, estrategiasy acciones necesarias para
el aprovechamiento adecuado de los recursos naturales y espacios construidos de una manera
sustentable, mediante una zonificacién primaria y secundaria que considere las caracteristicas
existentes y su potencial de aprovechamiento, acompafada de los proyectos necesarios para el
impulso a su desarrollo y a la calidad de vida de la poblacion, previendo las reservas territoriales
para su adecuado crecimiento, asi como de la infraestructura, equipamientos, movilidad
sustentable, vivienda adecuada y espacios publicos de calidad que son y serdn requeridas.

Ademas de la congruencia del presente Programa Municipal con la legislacién en la materia,
también esta alineado con las estrategia y politicas urbanas a nivel internacional, como {o
establecido en los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) y la Nueva Agenda Urbana 2030 de la
ONU que buscan lograr ciudades inclusivas, seguras, resilientes y sostenibles.

En PMOTDU Andhuac toma en cuenta el modelo econdmico basado en la extraccion, producciény
consumo ha deteriorado el medio ambiente, contribuyendo a la crisis climatica, pérdida de
biodiversidad y al incremento de la contaminacion, de acuerdo con 1o establecido en el Plan
Nacionat de Desarrollo 2025-2030, donde se reconoce a este modelo econémico. No obstante, se
puede mencionar que de manera general en México el proceso de urbanizacién acelerada impacta
en distintas problematicas del desarrollo, como la marginacidn, {a desigualdad socio-territorial, en
la dotacion de infraestructura, equipamientos y servicios, asi como en el deterioro del entorno
ambientat.

Debido a ello, se requiere contar con un sistema de ptaneacidn integral del territorio que permita
lograr una mejora de la calidad de vida de la poblacién, con un desarrollo sustentable donde se
fortalezca el crecimiento econdémico, pero con un cuidado y aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales.

Asi mismo, es importante sefialar que el presente instrumento toma como base de informacion el
Proyecto del Programa Municipal de Desarrolto Urbano 2024-2050 del Municipio de Andhuac, el cual
llevo un proceso de formulacién y consulta publica conforme a lo establecido en el articulo 56 de
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén.

No obstante, se observd que dicho proyecto no alcanzaba a reflejar de manera plena la vision de
desarrollo planteada para el Municipio de Andhuac, ya que presentaba areas de oportunidad
relacionadas con la integracion de la Matriz de Compatibilidad, asi como la necesidad de realizar
ajustes en la zonificacidn secundaria. Estas situaciones podrian generar cierta confusion respecto
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al uso y aprovechamiento del suelo, ademas de limitar (a claridad en la planeacidn territorial det
municipio.
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En este sentido, de realizarse los ajustes necesarios, se transformaria sustancialmente el proyecto
que fue sometido a consulta publica, lo que colocaria a la ciudadania en un estado de indefension,
ya que tales cambios y correcciones darian lugar a un programa diferente al originalmente sometido
a conocimiento y consulta ciudadana.

Por lo anterior, la actual administracion municipal 2024-2027 tomo la decisién de cancelar dicho
proceso de aprobacion y reanudar la formulacién, consulta publica y aprobacion de un nuevo
proyecto del Programa Municipal de Desarrollo Urbano Anahuac 2050, el cual retome como fuente
de informacion los diagndsticos, estrategias y proyectos del programa cancelado, integre las
observaciones técnicas pertinentes y considere los proyectos, planes y programas de impacto
regional y estatal en proceso o previstos por las autoridades federales y estatales, a fin de quedar
alineado con éstos y responder a las caracteristicas y necesidades del municipio y su poblacién.

W
/>
¥
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Il. METODOLOGIA

De acuerdo con los Lineamientos Simplificados de SEDATU (2022), hay dos vertientes importantes
que atender en un Plan o Programa de Desarrollo Urbano Municipal, estas son: la vertiente de
gestién, que involucra un proceso institucional y participativo; y la vertiente técnica, que trata de la
elaboracidn del Plan o Programa Municipal de Desarrollo Urbano.
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En cuanto a la participacion social en los procesos de planeacion urbana, esta guarda congruencia
con lo dispuesto por los articutos 425 y 426 fraccidn | de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, relativos a promover la
participacion ciudadana en todas las etapas del proceso de ordenamiento territorialy la planeacion
del desarrollo urbano.

Para atender ambas vertientes, se parte de considerar la planeacion del desarrollo urbano como el
instrumento normativo orientador de los procesos de uso y ocupacion det territorio y considerar al
municipio como un sistema complejo, lo que permite un anlisis integrador del territorio municipal,
no s6lo a través de los sistemas natural, econémico, social, sino de las maltiples interrelaciones
entre estos.

El presente PMOTDU Anéhuac, toma como fuente de informacidn principalmente al documento del
Proyecto “Programa Municipal de Desarrollo Urbano Municipio de Anahuac 2024-2050", proyecto
elaborado por la Administracién Municipal 2021-2024, que no concluyé el proceso de aprobacién
que establece el articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territoriat y
Desarrotlo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, no obstante, dicho proyecto cuenta con
informacion muy valiosa que sirve de insumo en la elaboracién del presente Programa. Tanto el
proyecto inconcluso del programa antes mencionado, como el presente Programa Municipal
cuentan con rigor metodolégico para la obtencién de informacién, su analisis y resultados, en un
proceso continuo, transparente y sistematico que incluye la participacion social, a fin de lograr una
adecuada distribucion de las actividades y los usos del suelo.

A continuacion, se presentan las actividades especificas del procedimiento metodoldgico en las
diferentes etapas de formulacion del Plan, tomando como guia el contenido que establece la Ley
para los planes y programas de desarrollo urbano y lo concerniente de los Lineamientos
Simplificados para la Elaboracién de Planes o Programas Municipales de Desarrollo Urbano de 4
SEDATU.

Para ello, se parte de dar sustento juridico al presente Programa Municipal, en alineacién con el
™ marco de planeacién internacional, nacional y local. Asi también se lleva a cabo un analisis de lof
actuales instrumentos de planeacién que operan en el territorio municipal.

En la etapa de Diagndstico, se realiza un analisis y caracterizacion del ambito fisico natural y del
sisteria ambiental. A continuacién, se presenta un anélisis de los aspectos demograficos y
socioecondmicos de las personas, los componentes estructurales y principales variables sobre la
poblacién municipal. Enseguida, se presente el analisis de los barrios y del continuo, que mediante
la informacién de los censos de poblacion y vivienda y de los econémicos, se muestran las
caracteristicas del medio fisico construido, los usos y aprovechamientos del suelo, las
caracteristicas de las viviendas, de la infraestructura, de los equipamientos y de la movilidad.
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Posteriormente se presenta la etapa prospectiva donde se realiza la proyeccion del comportamiento
futuro de los elementos prioritarios identificados. A partir del analisis histérico del comportamiento
de las principales variables identificadas se proyectan escenarios, con el uso de métodos
cuantitativos.

A partir de lo anterior, se delimitan los objetivos, el modelo de ordenamiento territorial, las
estrategias de desarrollo urbano y los proyectos necesarios para ordenar el adecuado crecimiento
del centro de poblacién con visidn al 2050. Las estrategias de desarrollo urbano que se plantean
guardan congruencia con los instrumentos de planeaci6n vigentes en la localidad y definen de forma
especifica cdmo se atenderan los principales problemas identificados y cémo se impulsaran los
procesos potenciales para su desarrollo.

Posteriormente se muestran los instrumentos cuya base es el marco juridico-administrativo vigente
para definir la interrelacién y corresponsabilidad entre los actores que operaran el programa,
buscando garantizar su aplicacién y continuidad a corto, mediano y largo plazo. Las propuestas para
los instrumentos contemplan los instrumentos y mecanismos financieros y fiscales.

En lo que respecta a la evaluacién y seguimiento, se presenta un plan de monitoreo e indicadores
para la consecucion de los objetivos, estrategias e implementacion det Programa Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano al 2050.
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I1l. ANTECEDENTES
1. Localizacion

El municipio de Anahuac se localiza entre las coordenadas geograficas 27° 48’ — 26° 51’ de latitud
Norte y 99° 38’ - 100° 26’ de longitud Oeste, su altitud se sitda entre los 200 y 300 metros sobre el

nivel del mar.

De acuerdo con ta informacién cartografica del Marco Geoestadistico INEGI 2024, el municipio tiene
una superficie de 4,509.80 kildémetros cuadrados, que representa el 7.1% del total de la superficie
estatal, siendo el tercer municipio méas extenso en el Estado, teniendo una densidad de poblacién
de 4.0 habitantes por kilometro cuadrado.

El municipio de Andhuac est4 ubicado a 188 kilometros al norte de Monterrey, estando limitado al
sur ¢con el municipio de Lampazos de Naranjo y con el municipio de Vallecillo; al noreste y norte con
el Estado de Coahuila, en particular con los municipios de Judrez e Hidalgo; al este limita con el
municipio de Nuevo Laredo y con el municipio de Guerrero del Estado de Tamaulipas; y en su
extremo noreste limita con el Estado de Texas en los Estados Unidos de América, correspondiendo
el limite con el Condado de Webb. Anahuac es el Gltimo municipio en ser fundado en el Estado de
Nuevo Ledny el Gnico que posee una franja fronteriza con los Estados Unidos de América, localidad
donde se ubica el Puente internacional Colombia.

Antes de su creacién, el actual territorio de Anadhuac pertenecia una parte al Estado de Coahuila (el
Fundo La Pita) y otra a Lampazos y Vallecillo en el Estado de Nuevo Ledn. En 1926 se iniciaron los
trabajos para la construccion de la presa Don Martin (Presa Venustiano Carranza) en las tierras que
conforman hoy parte del municipio de Andhuac. En 1930 se concluye la presa e inicia la captacion
de agua proveniente del Rio Salado, afluente del Rio Bravo.
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Figura 1. Localizacién del municipio
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Fuente: Elaboracion propia con datos del Marco Geoestadistico Municipal 2024, INEGI. Red Nacionat de Caminos RNC, INEGI 2024. Red
Hidrografica, Escala 1:50,000, Edicion: 2.0 INEGI.
En 1933 se funda Andhuac, como cabecera politica de la Comision Nacional de Irrigacién 04, dentro
de la jurisdiccién municipat de Lampazos. En 1935 alcanza la categoria de Municipalidad y yaen
1960 se le reconoce como Municipio Auténomo del Estado de Nuevo Ledn.

El municipio es el de mas reciente creacion en el Estado, cuyo origen en el siglo XX fue ser parte de
un proyecto agrario, que posteriormente migré hacia un proyecto aduanero y de comercio exterior,
que toma relevancia en una época del Tratado entre México, Estados Unidos y Canadé (T-MEC), el
cual sustituy6 al Tratado de Libre Comercio de América del Norte (TLCAN) a partir de 2020, con la
finalidad de fortalecer los lazos comerciales entre los tres paises, promoviendo un comercio mas
justo, libre y con un crecimiento econdmico fortalecido, lo que convierte al municipio en una zona
estratégica al ser el Gnico cruce fronterizo de Nuevo Ledn con el vecino pais del norte.

2. Bases Juridicas, Normativas y Marco de Planeacién

2.1. Fundamentacién juridica

El presente Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Andhuac 2050,
tiene su fundamentacion en lo estabtecido por el articulo 27 parrafo tercero y 115 fraccion V de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulos 14y 181 fraccién Il inciso a) de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn; articulos 4 fraccién |, 11 fracciones
Iy IV, 51y 59 de la Ley General de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano; articulos 23y 99 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente; articulo
16 de la Ley General para la Inclusidn de las Personas con Discapacidad; articulos 9fraccion Il inciso
b) y 29 fraccion XV de la Ley General de Cambio Climético; articulos 4, 11 fracciones I, lly IV, 50, 51,
56, 57, 60, 86, 88, 93, 94 y 178 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 5, 6 fraccion I, 34, 35 y 36 de la Ley
Ambiental del Estado de Nuevo Ledn. Asi también por lo dispuesto por el Reglamento de la
Administracion Publica de Andhuac, Nuevo Ledn y demas reglamentos municipales aplicables.

2.2 Disposiciones Constitucionales

El articulo 27 parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, sehala
que la nacién tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades
que dicte el interés publico, asi como el de regular, en beneficio social, el aprovechamiento de lo
elementos naturales susceptibles de apropiacion. En consecuencia, se dictardn las medid
necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos,
reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras plblicas y de planeary
regular la fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

El articulo 115 fraccion V inciso a) precisa que los Municipios, en los términos de las leyes federales
y estatales relativas, estaran facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes
de desarrollo urbano municipal. i
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A nivel local el articulo 14 y 181 fraccién Il inciso a) de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Nuevo Ledn, faculta a los municipios a formular y aprobar los planes y programas de
desarrollo urbano, asi como administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipat.

2.2.1 Instrumentos normativos federales.

La Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
establece:

e El articulo 4 fraccidon | indica que el Derecho a la Ciudad es un principio rector de la
planeacién, regulacion y gestion de los asentamientos humanos, siendo definido como la
obligacion del Estado de garantizar a todos los habitantes de un asentamiento humano o
centro de poblacidn, el acceso a vivienda, infraestructura, equipamiento urbano y servicios
basicos.

e Elarticulo 11 fracciones | y IV, sefala que corresponde a los municipios la atribucion relativa
a formular, aprobar y administrar los planes o programas municipales de desarrotlo urbano,
de centros de poblacion y los demas que de éstos deriven, asi como, a promover y ejecutar
acciones e inversiones y servicios publicos para la conservacién, mejoramiento y
crecimiento de los centros de pobtacion.

e Elarticulo 51 sefala que los planes o programas municipales de desarrollo urbano sefialard
las acciones especificas para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién y estableceran la zonificacion correspondiente.

e Elarticulo 59 dispone que correspondera a los municipios formular, aprobar y administrar la
zonificacion de los centros de poblacién ubicados en su territorio.

La Ley General del Equitibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, en su articulo 23 sefiala que para
contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacion del desarrollo urbanoy la
vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en et Articulo 27 Constitucional en materia de
asentamientos humanos, es necesario considerar entre otros criterios, que los planes y programas
de desarrolio urbano tomen en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los programas
de ordenamiento ecolégico del territorio; evitar el desarrollo de esquemas segregados o
unifuncionales y en las dreas de crecimiento se fomente la mezcla de los usos habitacionales con
los productivos que no representen riesgo o dafio a ta salud de la poblacion.

Por otro lado, la Ley General para la inclusién de las Personas con Discapacidad en su articulo 16,
establece que las personas con discapacidad tienen derecho a la accesibilidad universal por lo que

‘se deberan emitir normas que garanticen la accesibilidad que les permita el libre desplazamiento

en condiciones dignas y seguras.

La Ley General del Cambio climatico sefala en los articulos 9 fraccién Il inciso b) y 29 fraccion XV,
que corresponde a los municipios formular e instrumentar politicas y acciones para enfrentar el
cambio climatico a través del ordenamiento ecolégico local y desarrollo urbano, considerandose
acciones de adaptacion los programas sobre asentamientos humanos y desarrollo urbano.
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2.2.2 Instrumentos normativos estatales.

La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolto Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, establece:

e En el articulo 4 sefiala que la planeacion, regulacién y gestion de los asentamientos
humanos y el ordenamiento territorial deben conducirse con apego a los siguientes
principios de politica publica: Derecho a la ciudad; Equidad e inclusion; Derecho a la
propiedad urbana; Coherencia y racionalidad; Participacion democratica y transparencia;
Productividad y eficiencia; Proteccion y progresividad del espacio pubtico; Resitiencia,
seguridad urbana y riesgos; Sustentabilidad ambiental: y Accesibilidad y movilidad urbana.

e En el articulo 11 fracciones |, i y IV, dispone que son facultades y obligaciones de los
Municipios, entre otras, elaborar, aprobar, administrar y ejecutar tos planes o programas
municipales de desarrotio urbano, incluyendo la zonificacién prevista en dichos planes y
programas, asi como promover los programas y realizar acciones de conservacion,
mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los centros de poblacién de su municipio.

e Elarticulo 50 establece la jerarquia de los planes y programas de desarrollo urbano dentro
de un Sistema Estatal de Planeacion del Desarrollo Urbano, y define a éste como el conjunto
de planes o programas tendientes al ordenamiento territorial de los asentamientos humanos
y la regulacion de las acciones de fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de
los centros de poblacion en la entidad.

e Elarticuto 51 establece que los planes o programas que integran dicho sistema tenderan a
mejorar el nivel de vida de la poblacién y deberan tener congruencia con los otros niveles de
planeacidn; respetar el procedimiento establecido en esa Ley para su formulacién; incluir
politicas de fomento para el desarrollo urbano sustentable; y contener acciones tendientes
a generar condiciones favorables para una mayor seguridad publica y el mejoramiento
urbano.

e El articulo 60 establece la estructura y contenido general que deberan tener los planes y
programas de desarrolto urbano.

e Los articulos 86 y 88 establecen los contenidos que deberdn tener los programas de
desarrollo urbano de centros de poblacidon y los planes municipales de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano, respectivamente.

Por otro lado, la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn, en el articulo 34 fracciones |, Il, IIf
sefala que la planeacién del desarrollo urbano, de los asentamientos humanos y los programas de
ordenamiento territorial, deberan ser acordes con la politica ambiental, tomando en cuenta los
lineamientos y estrategias de los planes de ordenamiento ecolégico, evitando el desarrollo de
esquemas segregados o unifuncionales, fomentando la mezcia de usos habitacionales con los
productivos que no representen riesgos o dafos a la salud de la poblacién, estableciendo areas de
preservacion ecolodgica en torno a los asentamientos humanos. En tanto que articulo 35, establece
que la regulacion ambiental de los asentamientos humanos tiene el objeto de mantener, mejorar y
restaurar el equilibrio de los propios asentamientos humanos con la naturaleza, a fin de propiciar
una mejor calidad de vida de la poblacién.
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2.2.3 Instrumentos normativos municipales.

El Reglamento de la Administracion Publica de Andhuac, Nuevo Leén, establece como una facultad
y obligacion indelegable del Presidente Municipal, el someter al Ayuntamiento el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Urbano; en tanto que el articulo 2 del Reglamento de Zonificacion y Usos
del Suelo Centro de Poblacién Colombia, Andhuac, Nuevo Ledn, establece que las disposiciones de
dicho Reglamento tienen por objeto establecer las normas para regular la zonificacion, los usos y
destinos del suelo, la estructuracion de los centros de poblacion y reservas a que se refiere el Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Colombia.

En resumen, los instrumentos normativos, nacionales, estatales y municipales en materia en la
materia se indican a continuacién:

Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos. {(DOF 06-05-
2026).

Ley General de Movilidad y Seguridad
Vial. (DOF. 29-12-2023).

Ley General del Equilibrio Ecolégico
y Proteccién al Ambiente (DOF. 19-
01-2026)

Ley General de Cambio Climatico
(DOF. 01-04-2024).

Ley General de Prevencion y Gestién
Integral de los Residuos. (DOF. 18-
01-2026)

Ley General de Proteccion Civil.
(DOF. 21-12-2023).

Ley de Vivienda. (DOF. 15-01-20286)

Ley General de Aguas (DOF. 11-12-
2025).

Ley Agraria. (DOF. 14-11-2025)

Ley Organica de la Administracion
Publica Federal. (DOF. 16-07-2025)

Ley de Ptaneacién. (DOF. 15-01-
2026).

Ley Federal sobre Monumentos y
Zonas Arqueologicos, Artisticos e
Histéricos. (DOF. 14-11-2025)

Fuente:

Tabla 1. Instrumentos normativos.

Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de Nuevo Leon. (POE. 29-05-
2023).

Ley de Movilidad Sostenible, de
Accesibitidad y Seguridad Vial para el
Estado de Nuevo Le6n. (POE. 14-11-2025)

Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn
(POE. 10-05-2025).

Ley de Cambio Climatico del Estado de
Nuevo Ledn. (POE. 25-11-2022)-

Ley de Residuos Sélidos para el Estado
de Nuevo Leén. (Proyecto 13-11-2019)

Ley de Proteccion Civil para el Estado de
Nuevo Ledn. (POE. 13-12-2025).

Ley de Agua Potable y Saneamiento para
et Estado de Nuevo Leén. (POE 11-10-
2023).

Ley Organica de la Administracion
Publica para el Estado de Nuevo Leon.
(POE. 02-10-2021)

Ley de Planeacion Estratégica del Estado
de Nuevo Ledn. (POE. 08-06-2020}

Ley del Patrimonio Cuitural del Estado de
Nuevo Ledn. (POE. 07-11-2025).

Norma Técnica Estatal de Aceras de
Nuevo Ledn. (POE. 30-10-2019).

Monterrey, Nuevo Leodn - Lunes - 10 de Agosto de 2026

Reglamento de Transito y Vialidad
del Municipio de Andhuac. (POE.
04-02-2015)

Reglamento de Limpia para el
Municipio de Andhuac. (22-10-
2014)

Reglamento de Proteccion Civil.
Anahuac. (POE. 23-07-2001)

Elaboracion propia a partir de (as leyes y reglamentos referidos.
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2.3. Marco de planeacion

Respecto al marco de planeacion, en la Tabla 1 se presentan aquellos instrumentos en los ambitos
internacional, nacional, estatal y municipal, que son la base para la formulacién del presente
Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Tabla 2. Instrumentos de Planeacién.

Internacional Nacional Estatal Municipal

e Agenda 2030 (17 Plan Nacional de Desarrollo PlanEstatalde Desarrollo  Plan Municipal  de

Objetivos de 2025-2030 2022-2027 Desarrollo 2024-2027

Desarrollo )

Sostenible -ODS)  Estrategia Nacional de :‘:t: dis?e'éﬂz:vzaat:

o Nueva Agenda Ordenamiento Territoriat 2040

Urbana Programa Estatat de

{NAU).2016 Programa Nacional de Ordenamiento Territorial Plan de  Desarrollo
Ordenamiento  Tesritorial  y Urbeno de  Ciudad

oAcuerqo de Paris Desarrollo Urbano y Desarrqllo Urbano de
(Cambio Nuevo Leén
climatico). 2015

Anahuac, Nuevo Leén.

Programa Nacional de Vivienda

Atlas de Riesgo Para el

Atlas Nacional de Riesgos Estado de Nuevo Leén.

Fuente: Elaboracién propia a partir de los planes y programas refendos.

En ese orden de ideas el Plan Nacional de Desarrotto 2025-2030, plantea las siguientes estrategias:

Estrategia 1.7.8 Fortalecer el liderazgo de México para impulsar acciones colectivas que
aceleren el cumplimiento de la Agenda 2030, reduzcan la pobreza y las
desigualdades, y consoliden comunidades sustentables, incluyentes vy
resilientes.

Estrategia 2.9.5 Mejorar el acceso, la calidad y la cobertura de las necesidades de vivienda
adecuada, garantizando la diversidad de opciones para toda la poblacién.

Estrategia 2.10.1 Dotar a la poblacion mexicana de infraestructura para la movilidad y el
transporte publico que facilite el transito de personas y bienes de manera
accesible, sostenible, segura y eficiente, priorizando la intermodalidad en
sistemas urbanos y rurales.

Estrategia 2.10.3 Promover un ordenamiento territorial integral y sustentable que articule la
gestion de riesgos de desastres, la integraciéon arménica de los dmbitos ruraly
urbano, mediante procesos de planeacion participativos para reducir las
desigualdades socio-territoriales

Estrategia 3.7.1 Incrementar la conectividad entre regiones para mejorar el acceso a
comunidades aisladas y promover el desarrollo de centros poblacionales,
economicos y turisticos, integrando el ordenamiento territorial con criterios de
movilidad sustentabte, segura, accesible e incluyente, que contribuyan al
bienestar regional, al comercio interno y transfronterizo, y al turismo.
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Estrategia 4.5.8 Armonizar e integrar los instrumentos de desarrollo urbano y ordenamiento
ecoldgico en la planificacion territorial, para gestionar de manera sustentable
la expansion de las fronteras agricola y urbana.

Estrategia 4.5.10 Fomentar la conservacién de la propiedad sociat en ejidos y comunidades
agrarias con alto valor ecoldgico, promoviendo el uso sustentable de los
recursos naturales y la proteccion de la biodiversidad.

En cuanto al Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027, este plantea las siguientes estrategias:
Eje 2: Generacion de riqueza sostenible

1.1 Promover y participar en el impulso de la movilidad activa, no motorizada y de bajas
emisiones.

1.3 Mejorar la interconexion carretera y las vialidades entre y dentro de las regiones del estado
para potenciar un desarrollo regional y urbane mas equilibrado.

2.2 Conformar e implementar sistemas de espacios publicos y equipamiento, con enfoque de
conservacion de patrimonio y una mejora de la imagen urbana para las diferentes regiones
de Nuevo Ledn.

2.3 Desarrollar infraestructura y equipamiento urbano dentro del estado, bajo un enfoque de J
sustentabilidad medioambientaly social, para el mejoramiento e integracién de las regiones
de Nuevo Leon.

3.1 Imputsar el mejoramiento de las condiciones de vivienda, sobre todo de la poblacién de
menores recursos, €on una vision de accesibilidad, asequibilidad, seguridad y
conectividad.

3.2 Promover la certeza juridica de la tenencia de la tierra para coadyuvar con el ordenamiento
territorial.

5.1 Implementar medidas de adaptacidn a los efectos del cambio climatico y de reduccién d
la vulnerabilidad climatica.

7.1 Impulsar el manejo integral de los residuos sélidos urbanos y de manejo especial en el
estado.

7.2 Implementar acciones para la proteccion de los recursos naturales a través de la regulacion
de los impactos y riesgos ambientales en éstos.

8.2 Promover y difundir la conservacion y uso sostenible de la biodiversidad mediante los
diferentes programas a desarrollar con enfoque a los servicios ecosistémicos e
incorporarlos en la planificacién y el ordenamiento urbano.

12.1 Promover el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales en las regiones norte,
oriente, citricola y sur del estado.

12.3 Impulsar el desarrolto industrial promoviendo la inversion publica y privada que permita
desarrollar infraestructura y servicios en las regiones fuera de la ZMM.

16

Monterrey, Nuevo Ledn - Lunes - 10 de Agosto de 2026 Periodico Oficial




Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Usbano Anahuac 2050

12.5 Dinamizar el Puente Fronterizo Colombia como uno de los mas competitivos del pais.

(72}
o
et
(=
ko)
£
©
e
c
g
<

En tanto que el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Nuevo Leén,
plantea dentro de la Agenda Estratégica y Lineas de Accidn, lo siguiente:

Estrategia 1. Consolidacion de las condiciones naturales de los ecosistemas de la entidad.
Lineas de accion:

1.1.2. Proteger las zonas de vegetacion natural primaria como zonas prioritarias para la recarga
de acuiferos mediante el incremento de ANP’s en la entidad.

1.2.3. Gestionar el crecimiento y desarrotlo urbano bajo criterios de sostenibilidad hidrica.
Estrategia 3. Proteccion de las areas con valor ambiental y cultural de la entidad.
Lineas de accion:

3.1.2 Incremento de la superficie estatal declarada como drea natural protegida.

3.2.1. Impulso a los pueblos magicos y a la conservacion patrimonial de los cascos urbanos y
zonas de interés de los municipios.

3.2.2 Impulso al turismo cultural.

Estrategia 4. Desarrollo de un Modelo de Ordenamiento Territoriat policéntrico que facilite el
desarrollo regional de la entidad.

Lineas de accion:
v 4.1.1. Consolidacion de centros regionales y desarrotlo de nuevos nodos de desarrollo.
4.1.2. Mejoramiento y generacion de espacios publicos.
4.2.1. Disminucion de la dispersion y emigracion rural.
4.2.2. Mejoramiento en el acceso a bienes y servicios publicos.
4.2.3. Mejoramiento de la calidad de la vivienda.
4.2.4. Dotacién de suelo bien servido y localizado para el desarrollo urbano.
4.2.5. Atencion a los asentamientos humanos irregulares.
4.3.1. Manejo y disposicion de residuos salidos.
Estrategia 5. Acceso a entornos socioeconémicos incluyentes dentro de la entidad.
Lineas de accién:
5.1.2. Incremento del empleo regional.
5.1.3. Mayor competitividad de las economias locales.
5.2.2. Promover el CP de Colombia para la exportacidn de productos de la entidad.
5.2.3. Consolidar el desarrollo de los clusteres estratégicos del Estado.
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5.3.2. Promover el acceso a educacion basica, media y superior de calidad.

5.3.3. Promover la seguridad alimentaria en la pobtacién mediante acciones de conservacion de
suelo agricola y de mejoramiento de la infraestructura.

Estrategia 6. Despliegue de una red de infraestructura que permita la interconexion de localidades,
la intermodalidad y la multimodalidad en \a entidad.

Lineas de accion:
6.2.2. Construccion de infraestructura carretera
Estrategia 7. Desarrollo de capacidades institucionales subnacionales dentro de la entidad.

Lineas de accién:

7.1.1 Fortalecer la integracién de las agendas sectoriales de desarrollo econdémico,
ordenamiento territorial y desarrollo regional.

7.2.1 Creaciény actualizacién de instrumentos subnacionales de planeacion territorialy urbana.

7.3.2. Involucramiento de la sociedad civil en el seguimiento y evaluacion de la politica estatal y
municipal de ordenamiento territorial y desarrollo urbano. m

En cuanto al Plan Municipal de Desarrollo 2024-2027 del Gobierno del municipio de Anahuac,
plantea entre sus objetivos:

Objetivo 4. Desarrollo Ambiental Sustentable, dentro del cual se encuentra el Objetivo Estratégico
4.6 Planeacion Urbana, a través del cual se busca regular los usos y aprovechamientos del suelo

t en los centros de poblacién del municipio, con el fin de utilizary aprovechar elterritorio de manera
ordenada y sustentable. Este objetivo estratégico, plantea las lineas estratégicas:

4.6.1. Marco normativo para la planeacion urbana;

4.6.2. Instancia responsable de la planeacion urbana;

4.6.5. Plan o programa de desarrotlo urbano;

4.6.6. Procedimiento para la emisién de licencias de construccién;

4.6.7. Coordinacién para la planeacion urbana.
3. Evaluacion de instrumentos de planeacién municipal
3.1 Plan de Desarrollo Urbano de Ciudad Andhuac, N.L.

Este instrumento de planeacion, a pesar de estar en vigor, sus objetivos y estrategias son obsoletas
al no estar alineadas con las disposiciones de las nuevas leyes federal y estatal en materia de
asentamientos humanos, asi como a las politicas, proyectos y programas previstos para esta
municipalidad por las autoridades federales y estatales. EL Plan vigente data del afo 1994, lo que
hace necesario actualizarlo acorde con lo dispuesto por la actual Ley de Asentamientos Humanos,
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Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que fue aprobada en
noviembre de 2017.

En el analisis y revision del Plan de Desarrollo Urbano vigente, se identifica que los objetivos y
criterios para el desarrollo urbano se ptantean de manera general, siendo estos:

a. Ordenaryregular el desarrollo urbano del centro de poblacién, a través de: Dictar medidas
necesarias para el ordenamiento de los asentamientos con adecuadas provisiones, usos,
reservas y destinos; y planear el mejoramiento y crecimiento del centro de poblacion.

b. Encauzar el desarrollo urbano en funcion de la aptitud del medio natural, los
requerimientos de la poblacién e infraestructura para el desarrollo econémico, a través
de: Definir campos de accién prioritarios en el centro de poblacion; establecer las
condiciones que permitan estructurar las necesidades de suelo, vivienda, servicios
publicos, infraestructura y equipamiento; un desarrollo urbano integral y equilibrado bajo
una mejor relacion entre el crecimiento socioeconémico y el desarrollo urbano y la
proteccién de zonas de valor.

c. Establecer un proceso permanente de planeacién, a través de: Coordinar y conciliar
acciones entre el sector publico y privado, que propicie las condiciones necesarias para
el desarrollo de fuentes de trabajo; un mejor aprovechamiento de los recursos financieros,
técnicos, materiales y humanos disponibles; mejorar la relacion entre beneficios y cargas
en las acciones urbanisticas; mejorar y preservar las condiciones del medio ambiente en
el drea urbana actual y prevista para crecimiento; y promover la participacién ciudadana
en materia de desarrollo urbano.

En la siguiente Tabla, se sefalan las metas, objetivos y proyectos establecidos en el Plan de

Desarrollo Urbano Municipal vigente, donde se puede apreciar el cumplimiento o no de estas, ya sea

por falta de continuidad en las administraciones municipales siguientes a la de su aprobacién, la

limitada disposicién de recursos publicos municipales, asi como la falta de apoyo o de colaboracion
. suficiente por parte de las autoridades estatales y federales.

Tabla 3. Evaluacidn del Plan de Desarrollo Urbano (vigente)

Meta, objetivo. alcance, proyectos Previsto en el Plan de 1994 | Situacion Actual
Lote promedio 200 m? 110 m?
Crecimiento poblacional 65,000 habitantes 18,030 habitantes
Mejoramiento de la calidad de vivienda 25% viviendas
Construccion de un centro o conjunto comercial 32.5ha
Gran avenida paralela a la carretera Monterrey- 4 carriles por sentidoy 3 mde
Colombia banquetas
Puente sobre Rio Salado 3 carriles 2carriles

Vias peritéricas

Transporte publico

Periodico Oficial

Monterrey, Nuevo Leon -

4 carriles (18 ancho, 3mde
banquetas)

2rutas
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Evitar crecimiento urbano en areas de preservacion Crecimiento a orillas
ecolégica del Rio Salado
Fuente: Proyecto del Programa Municipal de Desarrollo Urbano 2024-2050. Ayuntamiento de Andhuac, SEDATU.
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Ademas de lo anterior, el Plan establecia también: apoyo para la autoconstruccion dirigido a
personas de menores recursos econémicos, el mejoramiento del equipamiento urbano, la
diversificacion de la economia con industrias maquiladoras y agroindustriales, la reforestacion de
calles y mejoramiento de nomenclatura y sefialamientos, asi como rehabilitar, conservar y mejorar
edificios de vator patrimonial, siendo estos objetivos y proyectos a los que tampoco se les dio
cumptimiento.

3.2 Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Colombia,
Anahuac. N.L.

ELPlan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Colombia, publicado en el Periédico Oficial
del Estado det 18 de noviembre de 2002, busca orientar el desarrollo ordenado y sustentable de la
localidad, articulando acciones urbanas, econémicas, sociales y ambientales. Este instrumento
tiene una proyeccion a largo plazo.

El Plan del Centro de Poblacion prevé que esa localidad tendria una poblacién aproximada de
385,000 habitantes, poblacién que demandaria 71,000 viviendas, ademas de los equipamientos e
infraestructura urbana necesarios para cubrir las necesidades de la poblacion prevista. Lo anterior
ademas de requerir la creacion de fuentes de empleo, particularmente en los sectores industrial,
logistico y de servicios.

De manera general las estrategias del plan se enfocan en:

« Aplicar politicas diferenciadas por zonas: control, mejoramiento y construccion.

« Orientar el crecimiento urbano por médulos autosuficientes en servicios.

» Definir usos, destinos y reservas del suelo acorde a su vocacion y potencial.

« Vincular el desarrollo urbano con la dindmica econdmica de comercio internacional.
« Implementar criterios de sustentabilidad en infraestructuras, vivienda y movilidad

» Establecer unaimagen urbana con identidad regionaty calidad espacial.

No obstante, Colombia no ha logrado el crecimiento poblacional ni econémico previsto en el Plan
de 2002, identificandose un crecimiento poblacional tendencial y no el correspondiente a las
proyecciones sefialadas, ya que (a realidad actual es que esa localidad cuenta con 615 habitantes
(CENSO 2020) representando el 0.16% de la poblacién estimada al 2030; debido a esto, es necesa rio
llevar a cabo una revision y actualizacion del citado Plan, replanteando las metas y proyecciones
acorde con la realidad y con las estrategias, planes y programas que los tres niveles de gobierno
tienen previstos para el municipio y para esta localidad.
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Tabla 4. Evaluacién del Plan de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacidon de Colombia (vigente)

indicador . . Situacion Actual f Avance

La poblacién actual
Poblacién 385,000 habitantes 615 habitantes (2020) representa apenas el 0.16%
de la proyectada al 2030.

. . - No existe demanda para
Viviendas 7, n R
! 1,000 unidades 200 viviendas nuevas zonas habitacionates.

Decenas de miles de nuevo La zona no ha experimentado

Empleos empleos Actividad econémica Umitada el crecimiento previsto al
2030.

Equipamiento La zona no ha experimentado
e Completay moderna Basica y limitada la demanda de equipamientos
Infraestructura ¢ infraestructura previstas.

. La zona del Puente Colombia
Desarrolio " . Localidad con limitado . .
econdmico Nodo togistico internacional crectmiento no ha generado et dinamismo

£econdémico previsto.
Fuente: Elaboracion propta con datos del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Colombia.

De la anterior Tabla se puede inferir que de las proyecciones reatizadas al 2030 para la localidad de
Colombia, al no materializarse el crecimiento poblacional previsto, trae como consecuencia que no
se requiera la cantidad de viviendas proyectadas, ni los empleos, equipamientos e infraestructura
que dicha poblacion demandaria.

3.3 Plan Parcial de Desarrollo Urbano Primera Etapa de Crecimiento del
Centro de Poblacion de Colombia, Anahuac. N.L.

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Primera Etapa del Centro de Poblacion de Colombia}
Andhuac, N.L., fue publicado en la misma edicion del Periédico Oficial del Estado donde se publicé
el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Colombia, en noviembre de 2002. Este es
un instrumento estratégico para orientar el adecuado crecimiento urbano de la localidad, con una
vision proyectada al aiio 2010.

Para llevar a cabo la planeacién de esa zona estratégica se tomé en cuenta las siguientes
pportunidades economicas: La inclusion de México en el Tratado de Libre Comercio, con lo cual se
liberalizé la economia nacional y se fortalecié el comercio a escala mundial; la dinamica
exportadora del sector industrial; la derrama econémica de intercambios comerciales con Estados
Unidos y Canada; la infraestructura de cruce terrestre que soporta el intercambio comercial; la
concentracion de inversion extranjera en las dreas de manufactura, transporte y comunicaciones,
entre otras; la captacion del 40% del trafico de mercancias entre México y Estados Unidos; su
ubicacion estratégica; y por contar con la infraestructura de punta para el trafico de mercancias.

Dentro de las estrategias de desarrollo urbano propuestas, entre otras estan:

a. Vitalizar cada uno de los distritos urbanos con base en centros de equipamiento
estratégicamente ubicados para ese fin. ,
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b. Comunicar mediante una red de vias maestras los distintos distritos urbanos, entre ellos y
con el resto det conjunto.
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c. Organizar las areas habitacionales actuales y futuras en torno a centros de sector y de barrio
provistos de los equipamientos necesarios.

d. Construir areas recreativas importantes en los limites o centroides de los diversos distritos
urbanos aprovechando especiatmente las areas contiguas a las corrientes de agua, cuando
esto sea posible.

e. Aprovechar la carretera riberefa y las areas contiguas al CEFCI para localizar un fuerte
conjunto industrial.

f. Distribuir zonas de trabajo industrial y mixto a los lados de los ejes viales que alimentan los
distritos mas alejados de la zona industrial, antes mencionada.

g. Seprevé alojar a 50,000 habitantes que se estima residirdn en la localidad de Colombia hacia
el afio 2010, por lo que requerira una superficie urbana cercana a las 2,640.47 hectdreas, que
se distribuirdn de la siguiente manera:

e 628.30 hectareas seran para uso habitacional.

e 787.44 hectareas para uso industrial.

e 308.86 hectareas para usos comerciales, de equipamiento y servicios.
e 435.27 hectareas para parques urbanos y recreacion.

e 179.15 hectareas para vialidad maestra.

e 301.45 para areas de proteccion ecolégica.

Ese Plan Parcial contenia objetivos y metas ambiciosas, con un crecimiento poblacional,
urbano y econémico que no se concretd, por lo que se requiere revisar y actualizar ese
instrumento y replantear sus objetivos, estrategias y proyectos, acorde con las
condiciones reales de la localidad, donde se prevean estrategias viables y mecanismos
eficaces de implementacion, control y monitoreo.

% Tabla 5. Evaluacién del Plan Parcial de Desarrolio Urbano Primera Etapa de Crecimiento del Centro de Poblacion de
Colombia Vigente

Situacion Actual 0

Previsto PPDU 2002

Indicador

5 s
9 " . s Crecimiento tendencial, que representa el
Peblacion 50,000 habitantes 615 habitantes 1.2% de a poblacién proyectada.
- L No se experimentd el crecimiento nila
Viviendas Mas de 11,000 200 viviendas demanda de las viviendas proyectadas.
Empleo Atraccion de miles de No se materializé el desarrolio El cruce fronterizo del Puente Colombia no
P empleos industrial previsto detond el crecimiento previsto.
Equipamientos - . . -
. ' No se materializ6 (a urbanizacion No se experimentd el crecimiento urbano
s;';'r::‘fig 308.86 hectdreas de esas hectareas previsto, nila demanda esperada.

. . No se consolido et crecimiento urbano
Superficie urbana 2,640 ha para 2010 Menos de 100 ha urbanizadas previsto para el afio 2010.

Fuente: Elaboracian propia con datos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Primera Etapa de Crecimiento del Centro de Poblacién de Colombia.
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4. Participacién social en el proceso de planeacién

La participacion social en el proceso de formulacion de los planes y programas de desarrollo urbano
permite incorporar a los diversos grupos sociales con el objeto de realizar un analisis grupal de la
situacion identificada de su comunidad y recibir una retroalimentacion que permita identificar las
preocupaciones de los habitantes y el proponer posibles soluciones a la problematica identificada.

En este proceso de planeacion participativa la poblacién en general expresé sus opiniones y se
involucraron de manera directa en la toma de decisiones relativas al desarrollo territorial y
ordenamiento de su municipio. Los resultados obtenidos seran considerados en la formulacién del
proyecto del Programa Municipal.

4.1 Primer Taller Participativo

En el Primer Taller Participativo, se presenté en primer lugar los avances en la elaboracion del
proyecto, que corresponde a la etapa de diagndstico, que fue fortalecido con tas opiniones y
propuestas de la comunidad con el objeto de tener un analisis integral de las caracteristicas del
territorio municipal.

La dinamica de trabajo desarrollada fue establecer siete mesas de trabajo, como se muestra en
imagenes posteriores, y a partir de las mesas de trabajo, se desarrollaron bloques de actividades,
debatiendo sobre los temas propuestos a analizar y la forma de hacer llegar sus comentarios y
aportaciones.

En las mesas de trabajo se debatié y se realizaron observaciones o comentarios sobre los siguientes
temas:

a) Medio fisico natural.
b) Socialyeconomico.
¢) Medio fisico construido.
d
e

Infraestructura.
Movilidad.

f) Equipamiento urbano.
g) Zonas con potencial de desarrollo.

Una vez concluido el Taller Participativo, el equipo de consuttor se dio a la tarea de capturar la
informaciény ordenarla sisteméaticamente, agrupandola de acuerdo con los temas antes sefalados.

Los resultados de la participacion comunitaria, dentro del proceso de elaboracién del Programa
Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Andhuac 2050, son los siguientes:

MEDIO FISICO NATURAL
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1. Realizar un estudio de diversidad bioldgica para establecer 4reas y clasificarlas para su
cuidado.
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Agregar un estudio, de flora, fauna, microclimas.
ldentificar de zonas de riesgo de inundacion.
Tratar deslaves en asentamientos en zonas federales.

Proteger corredores ecolégicos en rios y arroyos

AU O

Tratar problema de quema de chavete que causa quejas y problemas de satud.

MEDIO SOCIAL Y ECONOMICO
1. Implementar programa para regularizar \a propiedad en comunidades irregulares.

2. Continuar fortaleciendo la colaboracién con Fomerrey / IVNL para avanzar los procesos de
regulaciony certeza juridica de la propiedad.

3. Cambiar uso de suelo a industria para atraer economia y empleo, asi como atraer fuentes de
empleo en Zona Centro, Carretera Don Martin, y Margarita Maza de Judrez.

4. Proponer zona industrial al norte de la cabecera.

Mitigar carencia laboral, ya que todos se trastadan a Nuevo Laredo, proponen la Carretera
para crecimiento laboral.

o

Incrementar instalacion de empresas nuevas para mas fuentes de empleo

Incentivar cria controlada de peces y fomentar la pesca deportiva en Laguna de Salinillas.
Garantizar abasto de medicamentos ya que no hay suficientes.

Adquirir parcelas aledaias al centro (Gobierno) que pueden ser destinadas para crecimiento
econdmico o parques industriales.

10. Mejorar servicio de recoleccion de basura, con incremento del nimero de camiones de
recoleccion.

© @ N ®

11. Mejorar servicio médico, para hacer hemodialisis y didlisis.

MEDIO FiSICO CONSTRUIDO
1. Mejorar equipamiento de hospital de zona urbanay rural
« Laboratorio
» Imagenologia
» Quiréfano
« Sistema de respaldo de energia
+ Médicos especialistas

2. Impulsar la restauracion de viviendas en situacion de abandono que dafan la imagen
urbanay que provocan la aparicion de animales
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3. Favorecer mecanismos de planeacién para que la vivienda se edifigue en zonas con
facilidad de provision de servicios basicos.

4. Proteger inmuebles de valor patrimonial, como el inmueble del antiguo cuartel en
Colombia.

5. Regularizar asentamientos y lotes en comunidad Lazaro Cardenas.
Tratar asunto de lotes baldios en colonia Ratil Cabatlero Escamilla que generan vandalismo.

INFRAESTRUCTURA

1. Regularizar tomas clandestinas de red de agua, toda vez que no hay contratos con agua y
drenaje, son muy COStosos.

2. Mejorar mantenimiento de infraestructura eléctrica ya que con las Wuvias se interfiere el
servicio.

3. Fomentar otras aiternativas de suministro de energia de luz, para no depender de Nuevo
Laredo y solicitar apoyo de Sabinas.

4. Solucionar abastecimiento de agua en Estacion Rodriguez.

5. Promover en Salinillas la instalacion de Pacificadoras.

6. Mejorar en la colonia Andhuac zona donde no hay agua y drenaje.

7. Mejorar prestacion de servicios basicos en Comunidad Lazaro Cardenas {agua, luz,
drenaje).

8. Mejorar infraestructura en Colombia, debido a que para lo existente y para nuevos
desarrollos se necesitard mas infraestructura de todo tipo.

9. Realizar mantenimiento de presas y canales.

10. Modernizar distrito de riego.

11. Realizar mantenimiento de drenaje pluvial y canales (San Vicente).

12. Mejorar sistema potabilizador y tratamiento de aguas residuales.

13. Aprovechar agua de lluvia para su captaciény de la energia solar

14. Mejorar servicio de agua, drenaje y recoleccion

15. Mejorar alumbrado publice

16. Realizar electrificacion en sector regentes #6.

17. Concluir con electrificaciones en proceso y conexion a usuarios

18. Construir infraestructura para mitigar inundaciones y deslaves en Colonia Raul Caballero

Periédico Oficial Monterrey, Nuevo Ledn - Lunes - 10 de Agosto de 2026

Escamilla.

25

(72}
o
=
[=
2
£
©
e
[=
>
<




(2]
O
-
c
2
£
©
e
c
>
<<

1.

10.

M".

12.
© 13,
14.
15.
16.
17.
18.

Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Anahuac 2050

MOVILIDAD

implementar ruta de transporte urbano que comunique con 10s puntos mas lejanos
(incluyendo ejidos)

Implementar cruces seguros en vialidades y paso del FFCC, para evitar interrupciones en la
movilidad, principalmente en:

¢ Cruce la granja

« Cruce a Colonia 20 de noviembre, calle Dr. Diaz
« Cruce carretera Monterrey-Colombia

« Cruce a comunidad Lazaro Céardenas

Demoter la antigua estacion de tren que impide visibilidad a los conductores que van a
cruzar por las vias en la entrada Granja experimental.

Autorizar servicios de transporte por plataforma (Uber /Didi)

Impulsar la movilidad no motorizada, particularmente bicicleta para los traslados cortos
dentro del municipio

En zonas de riesgo por donde pasa el tren: plumas, semaforos, boyas, sefialamientos.
Aumentar costos en infracciones de transito.

Prohibir la construccién de cualquier tipo de estructura en la banqueta, para evitar que
obstruya el transito peatonaly de las personas con discapacidad.

Requiriendo a todo ciudadano sembrar de 1 a 2 arboles en la banqueta con el fin de tener
area verde y beneficiar el clima local

Aplicar control de seguridad a todos los pasajeros para su mismo cuidado en especial la de
los menores de edad

Supervisar la velocidad de todo vehiculo dentro del area urbana del municipio para la
seguridad del peatény del ciclista

Mejorar caminos rurales

Rehabilitar el puente de Ejido Nogal y Carretera.

Rehabilitar carretera a Salinillas.

Instalar sefnalizacion y acceso a rampas

Ampliar Carretera Monterrey-Nuevo Laredo y Salinillas (Don Martin)
Mejorar transporte publico dentro det drea urbanay rural
Pavimentar antiguas carreteras

« Carretera a don Martin

« Carretera los ejidos

e Carretera brecha La Gloria
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19. Mejorar pavimentacion, alumbrado, sefialamientos y nombres de calles en la colonia Raul
Caballero Escamilla.

20. Incrementar el nimero de rampas en banquetas para personas con discapacidad.

21. Incrementar el nimero de semaforos para caminar con mayor seguridad.

22. Habilitar los pasos existentes bajo las vias del ferrocarril.

23. Construir puente elevado para cruce de vias ya que si se detiene el tren impide el cruce.
24. Rehabilitar puentes vehiculares

25. Realizar plan de sefalizacién y nomenclatura.

26. Realizar paso a desnivel Cisneros Camardn (urgente)

27. Habilitar areas verdes con arbolado, para caminar.

EQUIPAMIENTO URBANO
1. Desarrollar proyecto recreativo en la cabecera municipal.

2. EstablecerunJuzgadoy Registro Publico de la Propiedad para no tener que trasladarse fuera
del municipio.

Establecer delegacion del INE permanente.
Extension de ta UANL en el Municipio (con carreras técnicas).

Construir instalaciones de educacién superior

o 0 o~ w

Impulsar servicio de médicos titulados que atiendan las 24 horas en el Centro salud y no
solo pasantes.

N

Construir Hospital.

8. Mejorar instalaciones para atender y mejorar la salud de la poblacion del municipi
(urgente)

9. Construir o ampliar panteén municipal, ya que el actual esta lleno.

10. Impulsar la construccién de Bancos, Banco bienestar para cobrar pension.
11. Construir tratadora de aguas negras en Rodriguez.

12. Fomentar instalacion de oficinas del Registro Civil para sacar actas.

13. Impulsar construccion de parques y ptazas publicas en colonia Anahuac

14. Fomentar la construccion de instalaciones para equipamientos de salud y educacién con
carreras técnicas.

15. Impulsar crecimiento de dreas recreativas “Saliniltas”, siendo potencial turistico, con:
« Instalacién y/o mantenimiento de bafios publicos

» creacion de areas de asadores
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¢ Instalaciones de paneles solares

o rehabilitacion de carreteras

16. Promover construccion relleno sanitario, a una distancia de 500 metros de poblaciones no
mayor a 2,000 habitantes.

17. Impulsar aplicacién de Norma 083 para conocer qué areas del municipio cumplen
18. Mejorar el drea satud (hospital).
19. Rehabilitar espacio recreativo La Granja.
20. Construir o usar el espacio que hay cerca del parque de béisbol para hacer mas parques o
zonas recreativas.
ZONAS CON POTENCIAL DE DESARROLLO

1. Impulsar instalacién de zona industrial en zona de Campanero, Margarita Maza de Judrez y
Carretera Don Martin, zona con potencial.

2. Fomentar creacion de fuentes empleo en Colombia, tiene mucho potencial.
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Figura 2. Primer Taller Participativo
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Figura 2A. Primer Taller Participativo
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4.2 Segundo Taller Participativo

El segundo taller participativo, se realizé de manera virtual, donde se presentaron estrategias del
PMDU, como la zonificacién primaria y secundaria que incluye zonas habitacionales, corredores
urbanos, corredores bioldgicos, ademas de otras estrategias y proyectos de movilidad,
equipamientos y vivienda.

Se realizé una presentacion de power point sobre los antecedentes del proyecto, los objetivos y las
principales estrategias de zonificacién y demas estrategias y proyectos propuestos en el proyecto
del PMDU. Los participantes en el taller plantearon diversas consultas sobre la presentacion
realizada, entre otros temas, los siguientes:

1. Siel Plan Municipal derogara al de Centro de Poblacion y Parcial de Colombia existentes.

2. Elderogar el Plan Parcial antes de aprobar el PMDU, para evitar contradicciones o si ya se
considerd algun procedimiento.

3. Hay que especificar que las Areas No Urbanizables por mantenimiento de actividades
productivas, son del sector primario.

4. Si en dreas de reserva para crecimiento, se considera areas para infraestructura para la
movilidad (centro de transferencia, terminales, derecho de via)

S. Senalar criterios de la tierra urbanizable, que caracteristicas tienen, que no sean importantes
desde el punto de vista ambiental.

6. Como se determind la superficie urbana actual y si en esa superficie urbanizable se esta
considerando la propiedad del suelo, para que no sea un problema a futuro para que atienda
las necesidades de crecimiento futuro.

7. Sise hizo un analisis de aptitud territorial para determinar las dreas urbanizables.

Indicar, de acuerdo con et escenario previsto, requerimiento de predio para subestaciones en
la Cabecera y Cotombia. Dimensiones de 100 por 100 m, terreno conectado con vialidad de
almenos 12 mde ancho ybanquetas de 2.5 metros de ancho. Que coincidan con la ubicacion
de las areas industriales previstas. Se menciono que en la Cabecera se tiene una capacidad
de 25 MVA (Megavoltioamperio) y en Colombia de 30 MVA.

9. Sise incluyé en mapa de zonificacién, equipamiento educativo al poniente de la cabecer:
(CBTIS).

10. Si se indica en el documento que tipo de industrias se propone en las zonas de industria.

11.Como se conecta la Laguna Salinillas con el resto de las localidades. En vision macro ver
cémo se conecta con el resto de las locatidades.

12. Ver cdmo se hara con el sitio turistica (Salinillas), como se impacta o el impacto puede ser
dosificado.

13. Criterios para regularizar asentamientos humanos irregulares
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14. Considerar la vocacién de la localidad, por la colindancia con el puerto fronterizo y el
ferrocarrit con mucha movilidad de carga, como liberar a la parte urbana habitacional
comercial y servicios de la carga que es de paso.
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Los ejercicios de participacion social, tanto del Primero como del Segundo Taller, permitieron
conocer las inquietudes, necesidades y propuestas de la comunidad y de las autoridades
competentes en la materia, principalmente al referir problemas especificos sobre temas de planes
y programas de desarrollo urbano existentes, dreas no urbanizables, regularizacién de
asentamientos humanos, equipamientos, infraestructura, servicios publicos y problemas de
movilidad.

Concluidos los Talleres de Participacion Ciudadana, se ordené la informacién de manera
sistemdtica, incorporando lo conducente al proyecto del Programa Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Andhuac 2050.
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IV. DIAGNOSTICO

1. Medio fisico natural

1.1. Topografia

De acuerdo con informacién del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) el territorio de
Anahuac se localiza en una region de extensas planicies, caracteristica de la Provincia fisiografica
de la Gran Llanura Norteamericana. Esta region se identifica por dos grandes topoformas: los
lomerios y las llanuras.

Las Uanuras son formaciones geologicas que se caracterizan por su topografia plana o ligeramente
inclinada, sin cambios significativos en la altitud. La topografia del municipio esté situada entre las
cotas 210 - 260 msnm. La formacién de estas planicies responde a la actividad tecténica, lo que
permitio el afloramiento de roca del Cretacico. Los lomerios se ubican al este del municipio, siendo
estas topoformas formaciones geomorfolégicas caracterizadas por colinasy pequefas elevaciones
ubicadas entre los 150 - 260 msnm.

Se puede inferir que, por las caracteristicas topograficas generales, el territorio municipal no tiene
grandes limitantes para el crecimiento urbano, donde las pendientes del suelo promedio se ubican
entre 0%y 5%, predominando aquellas entre 1%y 2%. Se debe tener en cuenta estas caracteristicas
en el disefo de las redes y sistemas de agua, drenaje y saneamiento, debido a que para tener un
drenaje adecuado se requieren pendientes de al menos 2%, ya que esta permite que el aguay los
residuos fluyan por gravedad, previendo la acumulacion de sedimentos y garantizando un
funcionamiento adecuado del sistema.

1.2 Geologia

En el municipio tos surgimientos de roca més antiguos son del Mesozoico y pertenecen al Cretéacico
superior, que estan integrados por areniscas y afloramientos extensos de lutitas. Los afloramientos
més recientes son sedimentos marinos del Paledgeno y sedimentos aluviales del Nedgeno y
Cuaternario del Cenozoico. Al sur del territorio municipal se identifican algunos lomerios, donde se
pueden encontrar formaciones geoldgicas pertenecientes al Cretacico, cuyas rocas fueron
depositadas en ambientes marinos y fluviales, que han sido afectadas por procesos de erosion y
sedimentacion. Los afloramientos mas recientes son sedimentos marinos del Paleégeno y
sedimentos aluviales del Nedgeno y Cuaternario del Cenozoico.
Estas formaciones incluyen sedimentos de origen marino como las lutitas, areniscas y calizag.
Ademds de las rocas sedimentarias, en algunas dreas se pueden encontrar rocas igneas, corno
basaltos y andesitas, que son producto anteriores actividades volcanicas, las que se encuentran en
pequeiias colinas hacia el norte del municipio.
En el municipio predominan las rocas lutita-arenisca y aluvial, seguidas de conglomerados y en
menor proporcién de lutitas, lacustre y calizas. Estructuralmente el municipio presenta pequenas
faltas que suman una extension de 220.9 km, hacia la parte norte del municipio, sin embargo, estas
no han representado un problema de actividad sismica.
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Figura 4. Topografia
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1.3 Hidrologia

Elmunicipio se ubica dentro de la Region Hidrolégica RH24 Rio Bravo-Conchos, entre dos cuencas
hidrologicas como es el Rio Salado hacia el suroeste y Rio Bravo hacia el noreste, siendo estas, dos
de las principales corrientes de agua. El Rio Bravo también sirve de limite internacional entre nuestro
pais y los Estados Unidos de América.
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La principal fuente de almacenamiento y abasto de agua proviene de la presa Venustiano Carranza,
esta conforma la fuente del sistema de riego del Distrito 04, con una capacidad del vaso Gtilde 1,375
millones de m?, dicha presa fue construida en el afio de 1932 y se ubica en el Estado de Coahuila.
Dentro del territorio municipal existen otros cuerpos de agua importantes como la laguna la Leche,
laguna el Pillaje, taguna Las Tripas, laguna de Salinas, laguna El Aguila, laguna Paso Alto, laguna
Perilo, lagunas Secas y los Manantiales Ramos, laguna Chancocos y la laguna El Moro.

Respecto a la dotacidn del servicio, las cuencas del Rio Salado (cuenca 2428), Rio Bravo 10 (cuenca
2425) y Rio Bravo 11 (cuenca 2429), presentan un déficit en la disponibilidad del liquido, lo que
significa un riesgo que no permite asegurar su disponibilidad para cubrir las necesidades futuras de
la poblacion en sus distintos usos o aprovechamientos.

En relacién con los datos del Sistema Nacional de Informacién del Agua de la CONAGUA, la
disponibilidad de agua en acuiferos, son cinco los que convergen en el municipio, siendo estos
Lampazos - Andhuac (acuifero 1903), Sabinas - Paras (acuifero 1902), Bajo Rio Bravo (acuifero 2801 )
Hidalgo (acuifero 514), y Regién Carbonifera (acuifero 512). De estos, solo los acuiferos de Lampazos
- Andhuac y Bajo Rio Bravo presentan disponibilidad de agua, sin embargo, debido al crecimiento de
la poblacion y a un mayor desarrollo de las actividades productivas, el requerimiento futuro podra
demandar un mayor volumen de agua subterranea, de lo que actualmente reciben como recarga
media anual, representando un riesgo potencial de sobreexplotacién de estos acuiferos.

En la region, el 98.81% del agua se obtiene de fuentes superficiales y el resto proviene de fuentes
subterraneas (1.19%). Del volumen concesionado por CONAGUA que es del orden de 220.86 hm?,
un 99.98% es utilizada en el sector agricola y el resto se destina para la industria autoabastecida,
sin considerar el abasto publico.

De acuerdo con la informacion existente del Sistema Nacional de Informacion del Agua de la
CONAGUA, la calidad del agua superficial esta calificada como buena, no obstante, para un mejor
analisis y mayor certeza de calidad, es necesario incrementar los puntos de muestreo en los cauces
de los rios y en los pozos, con la finalidad de obtener mayor conocimiento sobre del grado y tipo de
contaminante existente, tales como. Con ese analisis se podra identificar principalmente si se tiene
la presencia de agroquimicos, asi como descargas industriales, rurales y urbanas. En el caso de
descargas rurales y urbanas, se identifican puntos de descarga de aguas servidas y aguas negra
que se vierten en la Presa de Salinillas, en tanto que las descargas urbanas, se identifican en el
Salado a lo largo de travesia por el area urbana de Rodriguez y Andhuac. La existencia de sitio
descarga hace necesario realizar mediadas de remediacion a través de la instalacion de
infraestructura de saneamiento.
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Tabla 6. Indicadores de la Calidad del Agua Superficial, 2012 - 2019 (A)
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Cuerpo de

Nombre

agua

OCRBR498BM1 Rio Salado (Paso de Las Rio Salado
Mujeres)
OCRBRags7M1 | N0 sal;::ﬁ‘:::u[;z;’m 98| Riosalado .
OCRBRaggsM1 | R0 Salado aguasaribadeta | oo o 2012:2019 | Excelente ca‘:;l‘:i
PTAR Anshuac o Salado
Obra de Toma Laguna Laguna
OCRBRASESMI Saliniltas Satinillas
Fuente: Proy det Prog » ipal de Desarrollo Urbane Andhuac 2024-2050, Ayuntamiento de Andhuac, SEDATU, con
datos del Si ional de Inf ién del Agua, SINA, CONAGUA.

Tabla 7. Indicadores de la Calidad del Agua Superficial, 2012 -2019 (B)

Toxicidad Toxicidad

Nombrs

48 h 15 min

Rfo Salado (Pasode  Buena Buena Excelente Excelente NoTéxico  NoTdxico

OCRERagseM Las Mujeres) calidad  calidad
Rio Salado (aguas Buena
OCRBR4987M1 Debajo de PTAR Aceptable Excelente Excelente NoToxico  No Téxico
Anahuac) calidad
Rio Salado aguas Buena Buena
OCRBR4986M1 arriba de la PTAR Aceptable Excelente NoTéxico  No Téxico
Andhuac calidad calidad
OCRBRasgsMy | OPradeTomad b ioionie Excelente Ex

Laguna Salinillas
Fuente: Proyecto det Programa Municipat de Desarrollo Urbano Andhuac 2024-2050, Ayuntamiento de Andhuac, SEDATU, con
datos del Si: i de Infe i6n del Agua, SINA, CONAGUA.

En lo relativo a aguas superficiales internacionales, el Tratado de Aguas de 1944 estabtece que las
aguas de la cuenca del Rio Bravo presentan una asignacion de 2/3 partes del tributario asignados
para Méxicoy 1/3 parte asignada a los Estados Unidos. Esto corresponde al aprovechamiento de las
aguas de los rios Colorado y Tijuana y del Rio Bravo, también denominado Rio Grande. México tiene

. derecho prioritario de asignacién del agua de estos tributarios, sin embargo, los efectos del cambio
climatico ponen en riesgo el cumplimiento del tratado, ya que en el periodo de sequia del afio 2020
se retuvo el agua destinada para Estados Unidos de América, la cual se destin6 para su uso en el
riego de cultivos en Chihuahua y el municipio de Rio Bravo.

1 “Tratado de Aguas de 1944 | iade i ( | Gobierno | gob.mx (www.gob.mx)" Bibliografia WEB.
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Figura 6. Hidrologia
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1.4. Clima

De acuerdo con el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) registra para el municipio de
Anahuac un clima seco, muy calido y calido, con una temperatura promedio anual superior a los 22°
C, y una precipitacion promedio anual en la mayor parte del municipio de 400 a 500 mm.

En los Gltimos afios se han intensificado los estudios sobre el cambio climatico en el Estado de
Nuevo Ledn, en donde se concluye que esta entidad federativa presenta diversos grados de
vulnerabilidad ante dichos fenémenos, lo que se refleja en la produccién agricola, ganadera,
industrial y comercial, asi como en el bienestar y calidad de vida de la pobtacion.

En el Estado se estima que en los préximos afios la temperatura promedio se incrementara entre 1°
y 1.5° C, ademds de prever que la precipitacion pluvial se reduzca entre un 10% y 20% en la mayor
parte del territorio estatal. Ante la modificacion de los ciclos de lluvia y sequia, que solian serde 4 a
2 afios, por lo cual el sector hidrico presenta grados de vulnerabilidad alto y muy alto en la mayor
parte de las regiones del Estado. En la Region Norte, donde se ubica el municipio de Andhuac,
impacta la produccion pecuaria y agricola y la calidad de vida de la poblacién municipal.

Las temperaturas que corresponden a la época de invierno en Anahuac suelen rondar los 15 °C,
aunque ocasionatmente pueden descender por debajo de los § °C, siendo la estacion “Jarritas” la
que cuenta con el menor registro de -12° C para el mes de diciembre.

La precipitacion anual en el municipio, en promedio se encuentra alrededor de los 400-500 mm, y
los meses considerados con mayor precipitacion son de mayo a octubre. Aunque la cantidad de
precipitacion varia ampliamente de un afio a otro, en esta época de lluvia pueden ocurrir tormentas
intensas y rafagas de viento que superan los 30 km/h. Los cambios en el entorno natural
(fragmentacién y pérdida de ecosistemas) generan en la poblacion una sensacién térmica mayor,
con respecto a lo registrado por las estaciones climatolégicas, provocando en temporada de calor
una mayor demanda del recurso hidrico y de energia eléctrica, necesaria para los aparatos de
enfriamiento en las viviendas.

Debido a la problematica ocasionada por el cambio climatico y los desastres naturales enfrentados
los Ultimos afos, y con el objetivo de “Garantizar el derecho de toda persona a un ambiente sano
para su desarrollo, salud y bienestar” el Estado de Nuevo Leén expidio la Ley de Cambio Climatico
(Gltima reforma publicada en el POE el 25 de noviembre de 2022), mediante {a cual se establecen
estrategias y acciones tendientes a lograr una mejor adaptacion y mitigacion de los efectos detl
cambio climético en las personas y comunidades. Esta Ley elaborada bajo un enfoque de justicia
chmatlca plantea soluciones incluyentes y equitativas a la problematica originada por el cambio y
la'variedad climaticos, considerando que tanto las personas como las localidades, municipios y
regiones son afectados de manera diferenciada.

Con base en lo anterior, se deben tomar las decisiones necesarias para mitigar las afectacioneg/a
las actividades agricolas, pecuarias e industriales, y sus efectos en la poblacion rural y urbana,
teniendo en cuenta las condiciones que el cambio climatico ocasiona, asi como estar preparados
para prevenir y responder de forma éptima a los desastres naturales.
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1.5. Edafologia

De acuerdo con la clasificacion del suelo de la Unién Internacional de Ciencias del Suelo (lUSS), los
tipos existentes en el municipio son: en menor proporcién el Vertisol (0.27%), Cambisol (0.28%),
Regosol (26.67%) y en mayor proporcién el Xerosol (72.78%).

El suelo de tipo Vertisol se encuentra al sur del territorio municipat, es un suelo arcilloso
caracterizado por su alta plasticidad, ya que, al secarse después de ser humedecidos forman grietas
profundas. Estos son ideales para cultivos y para el pastoreo, donde el manejo de este tipo de suelos
es complejo debido a sus caracteristicas fisicas y su relacién con el agua. La ubicacion de estos
suelos es en una pequena drea del municipio, al sur del territorio.

Elsuelo de tipo Cambrisol, también ubicado al sur del municipio, en los terrenos llanura este tipo de
suelo se diferencia por la concentracion de arcillas y carbonatos, y no estan restringidos por
condiciones climaticas o tipos de vegetacion. El manejo y uso de estos suelos es en actividades
agricolas debido a su alto contenido en bases saturadas, haciéndolos uno de los suelos mas
productivos para cultivos mixtos, pastoreo o tierras forestales.

Los suelos de tipo Regosol estan distribuidos sobre el centro, norte y sur del municipio. Sus
caracteristicas edéficas lo describen como un suelo joven, poco desarrollado y con baja fertitidad,
estos son usados frecuentemente para el pastoreo ya que para el aprovechamiento agricola requiere
el uso de ingenierias, debido a (a baja retencion de humedad.

El suelo de tipo Xerosol, ubicado en la mayor parte del municipio, presenta una acumulacion
sustancial de carbonatos de diferente origen, lo que dificuita la productividad en uso agricola, sin
embargo, se puede aprovechar para el pastoreo.

Los atributos propios de los suelos influyen en su susceptibilidad a la erosién, y de acuerdo con la
clasificacion FAO-UNESCO, se indica lo siguiente:

* Syelo Vertisol: Son suelos con uso agricola muy extenso, variado y productivo, muy
fértiles, sin embargo, su dureza dificulta a labranza. Estos suelos tienen baja
susceptibilidad a la erosién y alto riesgo de salinizacién.

+ Suelo Cambisol: Suelos jovenes y poco desarrollados, su contenido organico es muy
limitado y tienen poca arcilla. Estos suelos tienen alta vulnerabilidad a la erosion.

+ Suelo Regosol: Son suelos de zonas aridas, los que tienen escasa vocacion agricola, por
lo que su uso depende de su profundidad, pedregosidad y fertilidad, generand
rendimientos variables. Estos suelos tienen alta susceptibilidad a la erosion.

+ Suelo Xerosol: Son suelos propios de zonas aridas, ya que tienen una capa superficial

pobre en humus, incluyendo manchas, polvo o aglomeraciones de cal, yeso o caliche,

L siendo a veces salinos, por lo cual su uso en actividades agricolas se restringe a zonas de

riego o de temporal con bajo rendimiento o para el pastoreo. Estos suelos tienen baja
susceptibilidad a la erosion.

Asi mismo en los suelos antes descritos, se identifican subunidades de suelo crémico, calcico,
haplico y llivico, distribuyéndose en el territorio de la siguiente manera:

e Suelos Xerosol luvico con presencia en un 43.01% del territorio,
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» Suelos Regosol calcérico con presencia en un 26.71% del territorio,
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e Suelos Xerosol halico con presencia en un 16.72% del territorio,
o Suelos Xerosol célcico con presencia en un 13.01% del territorio,
e Suelos Cambrisol cromico con presencia en un 0.28% del territorio

e Suelos Vertisol cromico con presencia en un 0.27% del territorio.
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Figura 7. Edafologia
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1.6. Riesgos y Vulnerabilidad
1.6.1 Vulnerabilidad ante el Cambio Climatico

La Ley de Cambio Climatico del Estado de Nuevo Ledn establece que la vulnerabilidad ante este
fendmeno se refiere al nivel al que un sistema es susceptible, o no es capaz de soportar los efectos
adversos del cambio climético, incluida la vulnerabilidad climdtica y los fenomenos extremos,
indicado que la vulnerabilidad esta en fusion del caracter, magnitud y velocidad de la variacion
climatica a la que se encuentra expuesto un sistema, su sensibilidad y su capacidad de adaptacién.

De acuerdo con el Atlas Nacional de Vulnerabilidad at Cambio Climatico (ANVCC), a nivel general et
municipio de Andhuac tiene una vulnerabilidad alta ante la exposicién de fenémenos derivados del
cambio climatico, ya que el 98.38% del territorio municipal se encuentra expuesto ante este
problema, identificandose 213,487.05 hectareas altamente vulnerables, zonas en donde habita la
mayoria de la poblacién. La ubicacién de estas zonas vulnerables se puede apreciar en la Figura 6.
Vulnerabilidad ante el Cambio Climatico, donde el &rea circundante a la cabecera municipaly a la
localidad de Colombia presentan Alta exposicion, siendo un riesgo para cerca del 92% de la
poblacién municipal, asitambién se identifica a otra drea con dichas caracteristicas, la cual se ubica
al norte de la cabecera municipal, colindante a las colonias Ampliacion Obrera y Progreso.

Algunos de los efectos del cambio climatico que se pueden observar son: disminucién de agua
disponible, inundaciones, sequias, enfermedades como dengue o infecciones diarreicas agudas,
problemas que, de acuerdo con las caracteristicas geograficas y condiciones socio ambientales,
econémicas y de salud, se podrian intensificar. De tal forma que ta evaluacion de la vulnerabilidad y
la implementacioén de medidas de adaptacion se deben realizar a nivel local y responder a sus
condiciones particulares.

La incapacidad de afrontar los efectos negativos del cambio climatico expone a grupos de la
poblacidn a riesgos y peligros de diferente indole, por lo cual, se requiere una gestién efectiva del
riesgo a dichos efectos, tal como una carta de acciones que busquen reducir el riesgo y respondan
a los eventos y desastres, considerando un enfoque integral, que tenga en cuenta las estructuras
administrativas, el marco legal y las redes de cooperacion y coordinacién entre diversos actores.

En cuanto a la capacidad adaptativa ante el cambio climatico, se identifica que el 51.9% de la
superficie municipal presenta caracteristicas que le permitirian adaptarse ante eventos extremos
derivados del cambio climatico, con 5,312.15 hectareas con muy alta capacidad adaptativa y con
230,476.12 hectareas con atta capacidad adaptativa, como se puede apreciar en la Figura 7.
Adaptacion ante el Cambio Climatico.

Otro problema del cambio climatico es la afectacion o pérdida del recurso hidrico que, debido a la
ubicacion geografica del municipio, presenta una mayor vulnerabilidad y exposicién a los efectos
del cambio climatico, de tat forma que el Instituto Nacional de Ecologia y Cambio Climatico (INECC
coloca al municipio en una escala de estrés hidrico medio. Lo anterior debido a los aumentos de |

temperatura media anual de 2 °C?, y a ta disminucién de precipitaciones, generando una reduccion

2 Registro de temperaturas promedio anual de 1986 al 2018, Fuente Mapas de C! ia 1981-2010 gua.gob.mx).
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en la disponibilidad de agua en cuencas y acuiferos, con afectaciones en la dindmica de los
ecosistemas y las necesidades vitales y productivas de las comunidades.
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El aumento de la temperatura, las olas de calor, el efecto canicula y la disminucion en los patrones
de precipitacion, ponen en riesgo la produccién agricolay pecuaria, registrandose que, para el cierre
agricola del 2020, el grano de trigo presentd pérdidas a consecuencia de las alteraciones en las
condiciones climatoldgicas. De igual manera la produccién ganadera se ve afectada por la
reduccion en la disponibilidad de alimento verde y agua.

Un evento adverso para la produccidn ganadera bovina y ovina son las inundaciones, no obstante
que los indicadores de exposicion, sensibilidad y capacidad adaptativa del municipio con datos del
2018 lo sitian en baja vulnerabilidad, las proyecciones para los préximos afios lo acercan a una
vulnerabilidad media, al ubicarse en zonas susceptibles a inundaciones ante precipitaciones
atipicas.

De igual manera la escasez de precipitaciones y su irregularidad generan estrés hidrico, impactando
ta ganaderia bovina, cuyo efecto se intensifica en regiones aridas y semiaridas como es el caso de
Anahuac, lo que incrementa el riesgo para la seguridad alimentaria de la poblacion al disminuir la
produccién, debido a la mortalidad del ganado o su bajo rendimiento ante el estrés hidrico en los
agostaderos y la escasez de espacios dptimos para el pastoreo.

Asimismo, mas del 40% del territorio municipal ha sufrido cambios de uso de suelo motivado por la
actividad forrajera, que se ha convertido en complemento para el desarrollo econémico. Et INECC
ubica al municipio en la produccion forrajera ante el estrés hidrico en vulnerabilidad baja media, no
obstante, sus proyecciones no son favorables, ya que tienden a incrementar su vulnerabilidad. Estos
indicadores estan vinculados con las condiciones de aridez del municipio, que va ganado terreno
ante la pérdida de la cobertura natural, asi como una presién sobre los recursos naturales que se
han visto afectados al incrementar las hectareas de forraje para mantener la demanda econdmica.

Elmunicipio, igual que la parte norte det territorio mexicano, presentan efectos del cambio climatico
més intensos, rebasando las temperaturas maximas registrada y precipitaciones més intensas, lo
que aumenta la sensibilidad y exposicién al estrés hidrico y a las inundaciones, generando conflictos
por ladisposicion y el abastecimiento del recurso hidrico entre los habitantes y el sector productivo,
ademas de poner en riesgo a la flora y fauna local y a sus servicios ecosistémicos, agravando asi la
prablematica climatica.

45

Periédico Oficial Monterrey, Nuevo Ledn - Lunes - 10 de Agosto de 2026




(2]
O
-
c
2
£
©
e
c
>
<<

48

_ff
=
i
T . & : .
! B A

Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Andhuac 2050

Figura 8. Vuinerabilidad ante el Cambio Climético
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Figura 8. Capacidad de adaptacidn ante el cambio climatico
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1.6.2 Riesgos Naturales

La Oficina de las Naciones Unidas para la Reduccion del Riesgo de Desastres, menciona que los
desastres son producto de la interaccién de las amenazas con (a vulnerabilidad y la exposicién de
las personas y los bienes, asi como de la capacidad de respuesta de los sistemas financieros,
ambientales, sociales y politicos, de tal forma que se puede evitar que las amenazas se conviertan
en desastres, identificandoy anticipando esas fallas antes de que ocurra un desastre. En ese sentido
es importante identificar las zonas con mayor vulnerabilidad ante estos fenémenos y realizar las
medidas de mitigaciéon que el Atlas de Riesgos del municipio o los estudios correspondientes
establezcan.

A nivel estatal, el articulo 2 fraccién X| de la Ley de Proteccién Civil para el Estado de Nuevo Leén
define como Proteccién Civil al conjunto de acciones, principios, normas, politicas y
procedimientos preventivos o de auxilio, recuperacion y apoyo, tendientes a proteger la integridad
fisica, la salud y el patrimonio de las personas, la planta productiva, la prestacion de servicios
publicos y el medio ambiente, realizadas ante los riesgos, altos riesgos, emergencias o desastres,
que sean producidos por causas de origen natural, artificial o humano.

Asi también el articulo 2 fraccion I} del Reglamento de Proteccién Civil del Municipio de Andhuac,
define al Alto Riesgo, como al inminente 0 muy probable ccurrencia de una emergencia o desastre;
en tanto que, el articulo 10 establece como una de las atribuciones del Consejo Municipal de
Proteccion Civil, el integrar y mantener actualizado el Atlas Municipal de los riesgos de desastre
factibles en el municipio y las posibles consecuencias que puedan derivarse de cada uno de ellos,
a efecto de organizar acciones para eliminar aguellos o disminuir el impacto de los mismos en la
poblacion y sus bienes y a la naturaleza.

De acuerdo con el articulo 175 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrolto Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los Atlas de Riesgo deben contener entre otros
temas, la identificacién y zonificacion de los riesgos, geoldgicos, hidrometeorolégicos y
antropogénicos, asi como las medidas de mitigacion, consistentes en obligaciones de dar, hacer o
no hacer.

Considerando la informacién contenida en el Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leon Segunda
Etapa?, asi como lo sefialado por el INEGIy por CENAPRED, se describen a continuacion los peligros
que generan riesgo en el municipio.

Riesgos Hidrometeoroldgicos

Los riesgos hidrometeorolégicos son los peligros derivados de fenémenos naturales asociados con
el agua, como son las inundaciones originadas por huracanes, ciclones, tormentas y demas
fenémenos meteoroldgicos, asi como las sequias severas, que pueden causar dafios graves y
afectar a las personas, bienes materiales y al medio ambiente, provocando desastres con un alto
costo econdmico y social, como se describe a continuacién:

3 https://atias.nl.gob.mx/
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a. Sequia. Se trata de un déficit en la disponibilidad de agua en un determinado lugar y periodo de
tiempo, que se manifiesta por una deficiencia de humedad anormal y persistente, teniendo un
impacto adverso sobre la flora, fauna y las personas. De acuerdo con el Atlas Mundial de la
Sequia 2024 el nimero y duracién de las sequias ha aumentado en 29% desde el afio 2000. Et
municipio se ve expuesto a este fendmeno natural, sin embargo, se pueden mitigar sus
impactos, mediante una buena gestion del recurso hidrico.

b. Inundaciones. Las inundaciones son un fendmeno comun en nuestro pais, que se producen
por el desbordamiento de los rios, debido al exceso de lluvias, cuyos efectos negativos se deben
en gran medida por la actividad humana, por la deforestacion y la ubicacion de viviendas en
zonas cercanas a los rios.

El municipio es vulnerable a sufrir inundaciones, debido a que el 49% de su superficie es
susceptible al evento y el riesgo se incrementa ante fenémenos hidrometeorolgicos extremos
como ciclones, tormentas y huracanes. Aun cuando se presenta una precipitacion promedio
anual baja, se llegan a tener lluvias torrenciales que impactan directamente en los rios,
generando avenidas subitas con arrastre de sedimentos. Las dreas susceptibles a inundacion
son aquellas cercanas al cauce del Rio Salado, riesgo que se incrementa en su zona de cruce
por la cabecera municipal debido al impacto antrépico a su cauce.

En julio de 2010, el territorio municipal quedé parcialmente bajo el agua por el desfogue de la
presa Venustiano Carranza en Coahuila, debido a las luvias intensas que se presentaron y que
rebasaron su capacidad de almacenamiento. Lo anterior generd el desborde del Rio Salado en
zonas colindantes a asentamientos humanos, por lo que se inundaron las comunidades de
Rodriguez y la cabecera municipal, afectando a miles de personas, viviendas e infraestructura.

c. Encharcamiento. Se trata de una acumulacién de agua que puede variar de centimetros a
metros, asociada a la ineficiencia de drenaje de los escurrimientos, ya sea por falta de
mantenimiento, falta de red de drenaje sanitario, de drenaje pluvial 0 mal disefio de la
infraestructura vial que provocan la acumutacién del liquido y saturacién del suelo. Las
principales zonas de afectacion son las que estan en niveles bajos de localidades y zonas
urbanas, las zonas de asentamientos irregulares y vias de comunicacién deficientes.

d. Lluvias Extremas. Las lluvias intensas pueden estar acompanadas por rachas de viento,
descargas eléctricas y caidas de granizo, afectando la visibilidad y provocacion de deslaves, asi
como crecidas de rios e inundaciones. En la region la precipitacion media anual oscila entre 400
y 500 mm y se presentan durante los meses de mayo a octubre?, en tanto que la maxim
mensual varia entre 179.2 y 323.5 mm, presentandose entre mayo y julio, y la maxima en 24
horas ronda en los 256.0 mm. Cuando se presentan lluvias torrenciales se generan avenidas
¥ stibitas con arrastre de sedimentos que ponen en riesgo a la poblacion asentada en terrenos
poco aptos.

Los registros meteorolégicos muestran una disminucion en las precipitaciones y un aumento en
la intensidad y fuerza de estas, ya que el lapso de lluvia es cada vez menor, mientras que el

4a izacion de (a di ibili media anual de agua en el acuifero Lampazos-Anahuac (1903), Estado de Nuevo Leon, CONAGUA, 2024
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volumen de las precipitaciones es mayor y focalizado, esto junto a un incremento de la
temperatura inciden en la generacién de periodos de sequia, que aunado a un mayor nimero de
ondas de calor aumentan la vulnerabilidad tanto en las personas como en los sistemas
productivos.

Granizadas. La magnitud de los dafios que puede provocar la precipitacion en forma de granizo
depende de su cantidad y tamafio, ya que puede destruir sembradios, causar la muerte en
animales, ademas de dafos en las viviendas, construcciones y areas verdes. En el municipio de
Anahuac, la recurrencia de granizadas es muy baja siendo la maxima anual de un dia.

®

Riesgos Geoldgicos

Los registros geologicos representan un petigro potencial para las personas y la infraestructura,
que resulta de procesos geoldgicos naturales, entre otros, los vinculados a fallas geotogicas o
por la inestabilidad de las laderas.

Fallas geolégicas. Las fallas geoldgicas son grietas naturales en la corteza terrestre de varias
dimensiones. En el municipio, el riesgo geoldgico se debe a la dinamica de estas fallas y
fracturas que afectanrocasy suelos, extendiéndose por 220.85 km en el territorio. En el suroeste
del municipio hay una falla lateral izquierda que podria influir en el flujo subterraneo de aguay
la formacion de dolinas. Las fracturas representan un riesgo mayor especialmente durante las
ltuvias, ya que pueden provocar deslizamientos en laderas y taludes artificiates construidos para
vias de comunicacién.

d

b. Inestabilidad de laderas. El proceso de remocion de masa se refiere a la pérdida de capacidad
del terreno natural para sustentarse, lo que causa reacomodos y colapsos. Esto ocurre
generalmente en zonas montafiosas con inclinaciones y puede llevar a caidas, deslizamientos
y flujos. Aunque en el territorio no se han registrado movimientos de derrumbes, deslaves o
masas, el tipo de suelo puede causar asentamientos diferenciales que afectan estructuras e
infraestructura. No se han registrado hundimientos, pero el suelo karstico debe ser monitoreado
debido al riesgo de dolinas que crean cavidades subterraneas o superficiales.

La cabecera municipal y la localidad de Colombia son vulnerables principalmente ante la
presencia de inundaciones y sequias. En la cabecera el cauce del Rio Salado representa el
mayor riesgo debido al crecimiento irregular de viviendas en ambos mérgenes del rio, asi como
a la disposicion de residuos sélidos en su cauce. Las altas temperaturas y la mala calidad del
tendido de calles con falta de arbolado, genera una sensacion térmica mayor en la poblacién al
realizar sus actividades diarias.

El desconocimiento de los protocolos o las medidas a seguir ante la presencia de estos

fenémenos o en caso de alguna contingencia asociado a estos, agravan la problemética debido

a que la prevencion es baja y la carencia de albergues acondicionados. Al presentarse alga

fenémeno natural generalmente se utiliza a las escuelas como sitios de refugio, sin que est§
“habilitadas adecuadamente como albergues.
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Figura 10. Riesgos y Vulnerabilidad
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1.7 Areas Naturales Protegidas (ANP)

1.7.1 Zonas de valor ambiental

En el Estado de Nuevo Ledn, a partir del afio 2000 se ha decretado la proteccion de diversas dreas
naturales, teniendo a la fecha 29 dreas naturales protegidas estatales, esto sin contar conlas 3 dreas
naturales protegidas por \a federacién, sin embargo, aunque en el municipio de Andhuac no se
cuenta con algun registro de areas naturales protegidas, los ecosistemas naturates de matorral
xeréfilo y pastizal natural presentan tas cualidades necesarias para motivar su conservacion, dado
tos servicios ecosistémicos que provee.

Durante el proceso de participacion ciudadana se propuso conservar rios y arroyo como corredores
biolégicos, asi como realizar estudio de diversidad bioldgica para establecer dreas y clasificarlas
para su cuidado o proteccion.

1.7.2 Servicios Ecosistémicos

Los ecosistemas proveen a las personas beneficios conocidos como servicios ecosistémicos, que
se derivan de los componentes y procesos naturales de los ecosistemas, lo que resulta en
beneficios tangibles e intangibles que sostieneny satisfacen el bienestar de las personas. En el caso
de Anahuac, los matorrales y los pastizales naturales proporcionan servicios ecosistémicos.

La clasificacién de los servicios ecosistémicos es amplia y aceptada, se agrupan en cuatro tipos*":

a. Soporte: Servicios necesarios para producir todos los demas servicios, incluyendo la
produccién primaria, formacién y retencién de suelo, produccién de oxigeno, ciclo de
nutrientes, entre otros.

b. Regulacién: Servicios derivados de la regulacion de los procesos ecosistémicos como el
mantenimiento de la calidad del aire, regulacién del clima, regulacién del ciclo hidrolégico,
control de la erosi6n, mitigacion de riesgos, control biolégico, control de plagas y polinizacién
de plantas.

c. Provisién o suministro: Bienes producidos o proporcionados por los ecosistemas, como los
alimentos, agua limpia, combustibles, maderas, fibras, recursos genéticos, medicinas, entre
otros.

\ d. Culturales: Beneficios no materiales que enriquecen la calidad de vida, como la diversidad
cultural, conocimiento tradicional y formal, inspiracién, valores estéticos, relaciones
sociales, sentido de lugar, valores de patrimonio cultural, recreacién y ecoturismo.

La provision de los servicios ecosistémicos constituye un capital natural, con valor social necesari
para la prosperidad de la poblacién, en su economia, en su salud, estabilidad, relacion
interpersonales, seguridad y libertades, entre otros satisfactores de bienestar social. En el estudio
de estos servicios resulta importante identificar la escala espacial y temporal en la cual son
generados y aprovechados, dado la estructura del paisaje y las caracteristicas de los procesos

S Servicios ecosistémicos. Fundamentos desde el Manejo de Cuencas. SEMARNAT. 2018
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ecologicos involucrados, siendo importante su escala para determinar quiénes pueden beneficiarse
de un servicio en particutar y en consecuencia otorgarle un valor.

Los bienes y servicios ecosistémicos pueden ser consumidos localmente, exportados al resto de la
cuenca o fuera de ella, por lo cual la provision de estos servicios tiene los siguientes alcances:

a. Local: Los servicios son consumidos en el drea donde se producen, como en las partes altas
de las cuencas, donde generalmente se ubican los bosques.

b. Regional: Ademds de satisfacer el drea donde se origina, también se consumen en el resto
de una cuenca, o pueden sobrepasar sus limites.

c. Nacional: La poblacion en general obtiene un beneficio de ellos y los consume mds alla del
area donde se generan, como es el ¢aso de la captura de carbono y la conservacion de la
biodiversidad.

d. Global: La sociedad humana en general se beneficia de su adecuada conservacion.

Los servicios ambientales de los ecosistemas permiten el desarrollo de actividades agricolas y
pecuarias, sin embargo, es necesario proteger a estos ecosistemas mediante la realizacién de
actividades agricolas y pecuarias de forma sustentable, permitiendo asi la continuidad de dichos
servicios y su apoyo en la mitigacion de los efectos del cambio climatico.

1.8 Floray Fauna

Las dreas naturales son fundamentales para la conservacién de la biodiversidad, ya que estos
espacios alojan una amplia variedad de especies de flora y fauna nativa, que dependen de esos
habitats para su supervivencia, donde las plantas proporcionan alimentos, madera, combustible y
fibras, ademas de brindar cobijo a multitud de especies de fauna silvestre, de producir oxigeno,
mantener el suelo, regular la humedad y contribuir a la estabilidad del clima, por lo cual se deben
proteger estos espacios evitando su deforestacion y contaminacion.

De tal manera que debido a las caracteristicas topograficas, hidroldgicas y climaticas que presenta
el territorio permiten la existencia de grandes extensiones de matorrat que se ve acompanado de,
pastizal y en menor praporcion de mezquital, como se aprecia en la Figura 9. Vegetacion.

a. Matorral. Es una formacién vegetal caracterizada por el predominio de arbustos de Waja
altura y con poca densidad. La composicion vegetal dominante es de lefiosas, suculentas y
de herbaceas. Las principales especies vegetales presentes en el territorio son: Acacia
amentacea (chaparro prieto), Castela texana (amargoso), Porliera angustiflora {guayacan),
Karwinskia humboldtiana (tullidora) Opuntia sp. (nopal), Cercidium texanuon (palo verde),
Yuca sp. (palma), Disopyros texana (chapote negro) y Lycium berlandieri (agrito).

b. Matorral Espinoso Tamaulipeco. Se trata de una zona de vegetacion arbustiva y espinosa,
con diversidad de especies adaptadas a las condiciones del climay suelo de la regién. Este
tipo de matorral es importante para ta conservacion de la biodiversidad y el equilibrio
ecologico de la region, debido a que proporciona alimento y refugio a numerosas especies de
flora y fauna. Las especies del matorral pueden ser aprovechadas como fuente de lena,
forraje y medicinas naturales.
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c. Matorral Desértico Micréfilo. Zonas caracterizadas por la presencia de arbustos y plantas
con hojas pequenas, adaptadas a las condiciones de sequedad y altas temperaturas. Este
tipo de vegetacion es importante para la biodiversidad al ser fuente de refugio y habitat para
muchas especies de aves, mamiferos pequefiosy reptiles, ademas de tener alto potencial en
productos maderables y no maderables.
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d. Matorral Desértico Rosetdfilo. Se caracteriza por su capacidad de adaptacién a
condiciones extremas, gracias a la estructura de sus hojas en forma de roseta que permiten
la retencién de agua y proteccién contra el soly el viento. Se ubican en terrenos de roca caliza
con buen drenaje y se conforma por especies arbustivas y suculentas con hojas alagadas en
forma de roseta, que proporcionan alimento y refugio a diversas especies. Este tipo de
matorral se considera uno de los mas diversos en su grupo a pesar de las extremas
condiciones de aridez, ademas su presencia ayuda a mantener la calidad del aire y del agua,
contribuyendo al equilibrio ecoldgico de la regién.

e. Bosque de mezquite. Se conforma de vegetacion arbustiva, arbdrea, plantas trepadoras y
plantas epifitas. Su adaptabilidad a suelos aridos y su capacidad para fijar nitrégeno en el
suelo lo convierten en una herramienta para la fitorremediacién. Asi mismo es una valiosa
fuente de alimento para humanos y para animales, ya que sus vainas son ricas en nutrientes
y pueden ser consumidas directamente o utilizadas en (3 alimentacion del ganado. La
madera del mezquite es muy apreciada por su dureza y durabilidad, siendo utilizada para
actividades constructivas, de carpinteria y para la produccién de carbén vegetal.

f. Pastizales. Son comunidades vegetales donde predominan los pastos, que se encuentran
asociados al matorral xerdfilo. Ocupan las 4reas libres producto del desmonte y se considera
que tienen una vegetacion baja con altura promedio de 10 a 40 cm. Estas zonas contribuyen
a la prevencion de la erosién del suelo y proporcionan habitats a numerosas especies,
ademas de servir como areas de pastoreo para el ganado, no obstante, son considerados
como uno de los ecosistemas mas amenazados debido a la sobreexplotacidn, el cambio de
uso de suelo y el cambio climaético.

De acuerdo con informacién del INEGI, el anélisis de uso de suelo Serie VIl elaborado entre 2017-
2021, indica que en el municipio el suelo y la vegetacion corresponden a las siguientes superficies:

-

Tabla 8. Suelo y vegetacion.

Daescripcion Tipo diz Suelo

Descripcion Tipo de Suclo
Vegetacién Secundaria Arbustiva

Matorral Espinoso Tamaulipeco 174,115.23  38.36 de Mezquital Xerdfilo 3,781.52 0.83
Pastizal Cultivado 115,063.44 25.35 Cuerpo de Agua 2,92321 064
Agricultura de Riego Anual 47,439.29 1045 Asentamientos Humanos 1,132.50 0.25 /
Mezquital Xerdfilo 32,114.02 7.07 Agricultura de Temporal Anual 1,027.50 0.23
. PN Vegetacion Secundaria Arbustiva
Matorral Desértico Microfilo 17,798.98 3.92 de Matorral Desértico Microfilo 871.42 0.19
Pastizal Inducido 16,496.61 3.63 Agricultura de Temporal Permanente 269.01 0.06
Vegetacion Haldfila Xerdfila 16,232.35 3.58 Desprovisto de Vegetacién 171.73 0.04
Vegetacion Secundaria Arbustiva . ’ 1.07 2
de Matorral Espinoso Tamaulipeco 14,022.47 3.09 Matorral Desértico Rosetéfilo 9. 0.0
Pastizal Natural 6,274.51 1.38 Pastizal Haléfilo 83.47 0.02
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Vegetacidn Secundaria Arbustiva
de Pastizal Natural 401327 088 Total 453,921.61 100
Fuente: Proy detP M ipal de D Urbano Anah 2024-2050, de

4
SEDATU, con datos de Uso del suelo y vegetacion, escala 1:250000, serie Vil. INEG). 2021

En cuanto a las especies de fauna que se encuentran en el municipio, estas se relacionan con los
ecosistemas en donde se desarrollan, adaptandose a las condiciones de la diversidad de especies
vegetales, su densidad y cobertura, asi como la altura sobre el nivel del mar. Se considera que en
generaltodas las especies de fauna silvestre son de gran valor debido a que forman parte integraten
el equilibrio de los ecosistemas. En el municipio la fauna es la tipica del matorral desértico y se
compone de buhos, aguilillas, halcones, jaguarundis, gato montés, cenzontle aliblanca, venado
cola blanca y lechuzas, entre otras, ademés de ser habitat de palomas, codornices, jabalies,
marranos del monte y perdices.

s5
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Fuente: Eiaboracion propia, con datos de Uso del suelo y vegetacién, escala 1:250,000, Serie VIl INEGI. 2021
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2. Aspectos Demograficos y Socioeconémicos.
2.1 Aspectos Demograficas

El andlisis de las personas se basa primordialmente en la informacién censal, que de acuerdo con
el mas reciente Censo de Poblacion y Vivienda (2020) del INEGI, para el municipio de Andhuac se
contabiliza una poblacién de 18,030 habitantes, que representa sélo 0.31% de la poblacion estatal.
De esta poblacién 9,178 son mujeres y 8,852 son hombres. En ese sentido se tiene que hay 104
mujeres por cada 100 hombres, siendo esta proporciéon similar a la que presentan otras
municipalidades, inclusive a nivel estatal.

Tabla 9. Poblacion Estatal y Municipa! en 2020

Paoblacion Total Y Mujeres Hombres
Nuevo Leén 5,784,442 100 2,893,492 2,890,950
Andhuac 18.030 0.31 9,178 8,852

Fuente: Elaboracion propia, con informacién del Censo de Poblacian y Vivienda 2020, INEGL.

En tos ultimos 30 afios, de 1990 a 2020, la poblacién municipal registra un crecimiento solo de 714
habitantes, presentando de 1990 a 2000 un incremento de 1208 habitantes y en el resto de los
periodos se presentaron disminuciones de la poblacion municipal.

Con respecto a la Tasa de Crecimiento Media Anual o TCMA maxima identificada por periodos, se
registran dos periodos positivos entre 1990 y 2000 y entre 2005-2010, en tanto que los periodos de
2000-2005, 2010-2015 y 2015-2020 presentan tasas negativas, como se puede apreciar en ta
siguiente tabla.

Tabla 10. Crecimiento de ta Poblacion Municipal

2000

Poblacién 17,316 18,524 17,983 18,480 18,194 18,030

. Incremento/ Decremento 1,208 -541 497 -286 -164
Tasa de Crecimiento (5 afios) 0.68% -0.59% 0.55% -0.31% -0.18%
Fuente: Elaboracion propia, coni acion del Censo ge Poblacion y Vivi 2000, 2010, 2020; y Encuesta Intercensal 2005 y 2015, INEG!.

La dinamica demografica que presenta el municipio puede estar asociada a la falta de oportunidad
para integrarse a actividades laborales en la localidad, a la atraccion migratoria de los Estados
Unidos de América, a la inseguridad, asi como a las variabtes en nacimientos y defunciones.

En lo que respecta a la distribucién de la poblacién por grupo de edad, se identifica que el grupo
situado entre 0 a 19 afios es el de mayor participacion con un 36%, que corresponde a 6,496
habitantes, seguido del grupo de 35 a 54 afnos con un 25%.
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La forma piramidal de la grafica de poblacion al afio 2020 en el caso de Andhuac presenta una
deformacion al centro, en el grupo de 20 a 39 afos. Este ensanchamiento de la piramide poblacional
puede deberse a los desplazamientos de la poblacién en edad productiva, ya sea por inseguridad o
por migracién hacia los Estados Unidos de América en busca de mejores oportunidades de empleo.

Figura 12. Piramide de Poblacién 2020

Fuente: Bn propia, con inf idn del Censo de Poblacidn y Vivienda 2020, INEGI.

En lo que respecta a los nacimientos y defunciones, generalmente se considera que el
comportamiento de los nacimientos en comparacién con las defunciones es mayor, esto es, que
nace mas gente de la que failece, no obstante con la informacién disponible, en el caso de Anahuac
se observa que en el periodo de 2016 a 2022 predomina un comportamiento contrario, ya que en los
primeros afos se presenta un porcentaje de defunciones mayores a los nacimientos y es hasta el
afo 2022 que la situacion se invierte y se registra un importante incremento de nacimientos. Es de
tener en cuenta que durante el periodo de la pandemia se generé un comportamiento atipico,
incrementandose aun mas las defunciones.

" /
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Figura 13. Nacimiento y Detunciones a nivel Municipal, 2016-2022
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Fuente: propia, con Ink ydel i de Informacién Demografica y Social (Monalidad y Natatdad), 2022. INEGI.

Otro importante grupo poblacional es la que esta en edad escolar. Haciendo una comparativa entre
los datos censales de 2010y 2020 se aprecia una disminucion en el porcentaje de poblacion en edad
escolar. Esta poblacion representa mas de 60% de la poblacion total, to que hace necesario evaluar
sus necesidades prioritarias en cuanto a los equipamientos y servicios, ademas del educativo, el
recreativo, cultural y deportivo. h

Tabla 11. Comparativa de Poblacién en Edad Escolar, 2010-2020

“vdela | Sy de ta
oblac : Genero E 2
Grupo Escolar pJ:;LD‘O" Pobtacion — y Pot;;—:zcomn Poblacton
Tatal H M ' Total
v Preescolar
(3-5 aios) 1.048 5.67 524 524 1,012 5.61 511 501
Primaria (6-11 2,147 1162 1,105 1042 193 10.71 944 987
anos)
Secundaria 1,074 5.81 545 529 981 5.44 464 517
R Bachitterato 1,090 5.90 536 554 973 5.40 485 488
Licenciatura 1,454 7.87 742 712 1,375 7.63 693 682
Total de
poblacién en 12,578 68.06 6,380 6,198 11,532 62.40 5683 5,849
edad Escolar
Fuente: EL on propia, con Inf  de los Censos de Poblacion y Vivienda de 2010 y 2020, INEGI.

Con respecto a ta poblacién adulta mayor (65 aflos y mas) se identifica que en la ultima década este
grupo poblacional presenta un ligero incremento. Los adultos mayores generalmente son
dependientes econémicos, por lo que, al mejorar las condiciones laborales de la poblacién en etapa
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productiva, podran mejorar las condiciones de la poblacién adutta mayor. Se identifica que en el
2020 la poblacion adulta mayor dependiente, son en su mayoria mujeres.
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Tabla 12. Comparativa de Adultos Mayores y Personas en Edad Laboral, 2010-2020

Poblaci6n en Edad Laboral (15-64 aiios) 10,792 5,384 5,408 11,220 5,534 5,686

Poblacién Adulta Mayor (65 afios y mas) 1,547 754 793 1,874 896 978

% de poblacion de 65 aitos y mas con
respecto a la poblacion en edad laboral
Fuente: Elaboracion propia, con informacién de los Censos de Poblacién y Vivienda de 2010 y 2020. INEGI.

14.33% 14.00% 14.66% 16.70% 16.19% 17.20%

Los servicios de salud son un factor importante para las familias, ya que de no tener asegurado ese
servicio, en caso de presentarse algun problema afecta severamente la economia familiar. Haciendo
una comparativa entre las personas que estan afiliados algun tipo de servicio médico, como el IMSS,
ISSSTE federal o estatal, PEMEX, Defensa o Marina o IMSS Bienestar, entre lo reportado en el afio
2010y 2020, se identifica que hubo un incremento de las personas afiliada en el 2020 en 14.39%. En
ese sentido se observa una amplia cobertura del servicio de salud, sin embargo, ademads de la
existencia de instalaciones médicas es necesario tener en cuenta la calidad del servicio y de la
capacidad y calidad de las instalaciones con las que cuenta el municipio, que hoy en dia son
rebasadas por las situaciones o emergencias de salud que se presentan.

Tabla 13. Comparativa de Poblacion Afiliada a un Servicio de Salud, 2010-2020

Afiliada
No
Pobhincion . - No
e Poblacian 5 Institucion institucion PO cspecifi
\ Total . /s . afiiada
\ Atiliada Publica privada cado

2010 18,480 13,111 70.95 12,745 212 254 4,472 24.20 897
2020 18 030 15386 85.34 15,258 196 130 2626 14.56 18
\ Fuente: Elaboracion propia, con informacion de los Censos de Poblacion y Vivienda de 2010 y 2020, INEGI.

Es de aclarar que la suma de las personas afiliadas a los distintos servicios de satud puede ser
superior a la cantidad total de personas afiliadas, debido a que existen personas que tienen derecho
a ese servicio en mas de una institucion de salud.

En lo que respecta a la poblacién residente en el municipio, pero nacida en otra entidad federativa,
atrealizar una comparativa entre la informacion registrada en tos afos 2010y 2020, se identifica que
la poblacién residente en el municipio, nacida en otra entidad federativa en el 2010 representa
2.87% en tanto que en el 2020 fue de un 2.55%. Lo anterior permite identificar la dindmica migratoria
del municipio asociado a su origen, la cual se obtiene de un andlisis intercensal y considerado la
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variable de la poblacion de 5 afios y mas residente actualmente en el municipio y su lugar de
residencia en junio de 2005 y en marzo de 2015, ello tomando en cuenta los afios de levantamiento
censal de los afios 2010y 2020.

Tabla 14. Comparativa de Poblacion Residente-Migrante en 2010y 2020

Lugar de residencia en 2005 y €n

2015 Z‘i,“;li’;’g G“'?f"f’,,,: el 3 at o dGEne o e

y mas 4 as ] M

Total 15,913 7,956 7,957 8,024 8,338

En la entidad 15,157 95.25 7,548 7,609 15774 96.41 7,708 8,066

En otra entidad 457 287 228 229 417 2.55 203 214

En los Estados Unidos de América 246 1.55 152 94 157 0.96 103 $4

€n otro pais 6 0.04 4 2 S 0.03 3 2

No especificado 47 0.30 24 23 9 0.06 7 2

Fuente: Elaboracion propea, con datos de los Censos de Poblacion y Vivienda de 2010y 2020, INEGI.

Con respecto al nivel de pobreza de la poblacion, se identifica que soto 1.43% de la poblacion se
encuentra en condiciones de pobreza extrema, esto es debido a que tiene tres 0 mas carencias
sociales: rezago educativo, acceso a servicios de salud y la seguridad social, calidad y espacios de
la vivienda, servicios bésicos en la vivienda, acceso a la canasta basica, e ingreso suficiente o no
para adquirir los bienes y servicios que requiere para satisfacer sus necesidades atimentarias y no
alimentarias.

Asi mismo se pude considerar que el ingreso de las familias es bajo, debido a sueldos bajosy a la
limitada oferta de empleo en el municipio, en tanto que el costo de los articulos necesarios, como
§ alimentos, ropa y medicamento, puede parecer elevado en comparacion al ingreso, esto aunado a
que en algunos casos tienen que desplazarse a otras localidades para poder adquirirlos,
principalmente a la ciudad de Nuevo Laredo, lo que genera un costo adicional que deben erogar.

\ De igual manera se identifica que 5,491 habitantes que representan el 30.45% de la poblacion d
municipio, presentan condiciones de pobreza, es decir que tienen hasta una carencia sogfal,
porcentaje superior al promedio estatal.

Tabla 15. indice de Pobreza por Municipio, 2020

Estado/Municipio Poblacton en 2020 EnPobreza En Pobreza Extrema
Nuevo Leén 5,784,442 1,075,561 18.59 79,576 1.38
Andhuac 18,030 5,491 30.45 257 1.43
Fuente: Elab idn propia, con inf on de los Indicads de Pobreza por Municipio 2020, CONEVAL
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En lo que respecta at indice de rezago social que presentan las localidades del municipio, de
acuerdo con la informacién del indice de Rezago Social por Localidad 2020 de CONEVAL, el
municipio presenta un rezago muy bajo, identificdndose que las localidades més alejadas de la
cabecera municipal tienen indices de rezago mas altos.
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Elindice de rezago social en 2020 de las localidades de Andhuac es el siguiente:
a. Conindice de rezago social muy bajo, se encuentran: Andhuac (cabecera) y Colombia.

b. Con indice de rezago social bajo, se encuentran: Nuevo Camardn, Nuevo Rodriguez,
Salinillas, La Zapata, Don Paco, La Curva, El Elizondefo, La Répida, Isidro Ochoa Adame, Los
Angeles y Lazaro Cardenas.

c. Con indice de rezago social medio, se encuentran: La Gloria, Jarita (Estacion), Nuevo
Anahuac, Palo Hueco, El Pescado, Los Terrazas, José Luis Saldivar y Lupe Cavazos.

d. Conindice de rezago social alto, se encuentran: La Burray Saliniltas (La Rapida).

CONEVAL para determinar el grado de rezago social, considera diversos indicadores que tienen
relacion con el acceso de la poblacidn a servicios educativos, a servicios de salud, a la calidad de
los materiales de las viviendas, a los servicios publicos con que cuentan las viviendas y a
determinados bienes domésticos existentes en el hogar.

Sin embargo, ademas de que la poblacion cuente con acceso a servicios educativos y médicos, es
necesario tener en cuenta la calidad del servicio y de las instalaciones de estos equipamientos,
siendo necesario que la poblacion reciba una adecuada atencién médica y los medicamentos que
requieren, asi como instalaciones con los equipos y espacios adecuados, tanto en materia de salud
como educativa. En el caso de la calidad de los materiales de construccion de las viviendas y los
servicios publicos con que cuentan, es necesario implementar programas publicos que apoyen en
la mejora de sus condiciones y con ello en la calidad de vida de la poblacién.
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Figura 14. Rezago Social en Cabecera Municipal
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Fuente: Elsboracion propia, con informacion del indice de Re2ago Sociat 2020, CONEVAL y el Marco Geoestadistico Nacional 2022, INEG).

%

63

Periédico Oficial Monterrey, Nuevo Ledn - Lunes - 10 de Agosto de 2026

o
o
et
c
2
£
[}
el
c
=
<




(2]
O
-
c
2
£
©
e
c
>
<<

Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Andhuac 2050

En lo referente al rezago de la pablacién respecto a los servicios educativos, de acuerdo con la
informacién del Censo de Poblacidn y Vivienda de 2020, se tiene que la localidad de Nuevo Anahuac
presenta el mayor rezago educativo con un 16% de su poblacién en condicién de analfabetismo, en
tanto que en la cabecera de Andhuac presenta la mayor cantidad de poblacién analfabeta y sin
escolaridad, aunque porcentualmente solo representa el 3.16% del total de poblacion de 15 afios y
mas.

En ese sentido, al considerar que la cabecera municipal concentra el mayor porcentaje de
poblacién, hace necesario que esta localidad requiera mayor atencién en la dotacién de
equipamientos y servicios de educacion, en primer lugar, para abatir el rezago que presentay en
segundo lugar para ofrecer otros niveles educativos, esto considerando que la oferta educativa en
el municipio es limitada y por lo tanto quienes busquen continuar con sus estudios en niveles
educativos superiores, requieren desplazarse fuera del territorio municipal a fin de cubrir esa
necesidad.

Tabta 16. Indicadores de Rezago Educativo por Localidad en 2020

Pobtacion Pobtacion de

Poblacion de: Poblacionde 15

150008 y mas

Andhuac 16,414 11,874 375 . 479 4.03

Colombia 615 412 24 5.83 23 5.58
Nuevo Anghuac 84 7 12 16.90 12 16.80
Nuevo Rodriguez 65 55 5 9.09 7 12.73
Nuevo Camaron 43 42 2 4.76 0 0.00
Lazaro Cardenas 70 s3 2 3.77 1 1.89

Fuente: Elaboracién propia, coninformacion dei Censo de Poblacion y Vivienda, 2020.

\ Otros grupos poblacionales que requieren atencion son las personas que presentan lguna
condicidn o nivel de vulnerabilidad, ya sea por su situacion social, econdémica, de satud, cultural o
de género, que los hace enfrentar mayores obstaculos para acceder a sus derechos, oportunidades
y para protegerse ante riesgos o dafios.

De acuerdo con la Organizacién Mundial para la Salud, la vulnerabilidad se define como las
condiciones determinadas por factores o procesos fisicos, sociales, econémicos y ambientales que
aumentan la susceptibilidad de un individuo o una comunidad a los impactos de los peligros, en
otras palabras, son grupos de personas o comunidades que presentan mayores obstaculos en el
ejercicio pleno de sus derechos, siendo también los mas afectados ante la ocurrencia de algun
desastre.

A través de la informacion del Censo General de Poblacion y Vivienda de 2020, se identifica a
aquellas personas que forman parte de grupos vulnerables, de acuerdo con las siguientes variables:
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Tabla 17. Vulnerabilidad por Locatidad, Censo 2020 <>-

| % Poblacion
Localidad i Con ‘— 77_’ [ 3 1 Que habla
I I D e Afrodescendiente | l:;n:;?a

Municipio 18,030 1,239 6.87 153 0.85 12 0.07

Anahuac 16,414 1,112 6.77 144 0.88 9 0.05

Colombia 615 28 455 6 0.98 2 0.33
Nuevo Andhuac 84 14 16.67 1 1.19 0 0o
Nuevo Rodriguez 65 1 16.92 1 1.54 0 0
Lazaro Cardenas 70 6 8.57 0 0 0 [}
Nuevo Camarén 49 5 10.2 0 0 0 o

Fuente: Elaboracion propia, con informacsén del Censo de Poblacién y Vivienda, 2020. INEG!

Debido altamaiio de la poblacion, la cabecera municipal concentra la mayor cantidad de habitantes
y por lo tanto también la mayor cantidad de personas en situacién de vulnerabilidad. De los grupos
vulnerables, es la poblacion con discapacidad la de mayor presencia en el municipio con un 6.87%.
Los grupos de poblacién afrodescendiente y la que habla alguna lengua indigena representan menos
de 1% de {a poblacion total.

Es de precisar que la poblacién con discapacidad es la que enfrenta los mayores retos al tratar de v
ejercer su derecho a la ciudad, ya que los espacios y las edificaciones pablicas no estan habilitadas

para su pleno uso y disfrute, limitando su acceso y desplazamiento, por lo cual se requiere hacer las
adecuaciones pertinentes para permitir una movilidad universal, entendiendo esta como el principio

que busca garantizar que todas las personas, sin importar sus capacidades fisicas o cognitivas, Lk
puedan moverse de manera auténoma, segura y comoda.

A las limitaciones en sus desplazamientos, hay que afiadir que las oportunidades de integrarse a la
vida productiva también son limitadas.
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Figura 15. Poblacién con discapacidad
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Otro aspecto de las caracteristicas poblacionales para tener en cuenta, son los hogares con jefatura
femenina. No obstante que la poblacién municipal registra entre 2010 y 2020 una disminucién, el
nimero de hogares incrementé en un 12%, lo que esta asociado al desdoblamiento de familias
dentro de un mismo inmueble, lo que se facilita en Andhuac debido a que los lotes o predios cuentan
con grandes dimensiones.

Con elincremento de hogares, también se registré un aumento de los hogares con jefatura femenina
con un 7.35% en el mismo lapso de 2010 a 2020, en tanto que los hogares con jefatura masculina
registraron una disminucion. Por lo tanto, se puede deducir que la disminucién de hogares con
jefatura masculina puede tener su origen por migracién o por abandono del hogar, aspecto que
puede estar vinculado con los registros de violencia familiar mencionados en et presente Programa.

Asi mismo la variable de integrantes promedio por hogar, también sufrié una disminucion en el
periodo de 2010 a 2020, ya que a nivel municipal bajo de 3.6 en el 2010 a 3.3 integrantes promedio
por hogar en 2020, en tanto que los hogares con jefatura femenina también disminuyo el promedio
de integrantes al pasar de 3.2 en 2010 a 3 integrantes promedio en 2020.

Tabla 18. Hogares por Tipo de Jefatura en el Hogar en 2010y 2020

Ano 2010 Ano 2020
Tipo de Hogat y Poalacion en ! Poblacion en
' Hogares
| hogares ¥ hogares
Hog con Jef: M i 3,696 76.1 13,920 3.761 68.8 12,825
Hogares con Jefatura Femenina 1,159 239 3,708 1.707 31.2 5,205
Total de Hogares 4,855 17.628 5,468 18.030
Fuente: ton propia, con del Censo de Pablacion y Vivienda, 2010 y 2020. INEGI.

2.2 Aspectos Socioeconémicos

Los aspectos socioecondémicos son las condiciones econémicas y sociales que influyen en el
bienestar, las oportunidades y el desarrollo de las personas, considerando factores como el ingreso,
la educacidn, el empleo, la vivienda y et acceso a servicios basicos como la salud. Estos elementos
se anatizan mediante indicadores socioeconémicos para evaluar la calidad de vida de las personas
y uno de los indicadores econémicos mas importantes es lo relativo a la poblacién econémicamen
activa (PEA).

2.2.1 Poblacion Econémicamente Activa

La poblacidén econdmicamente activa (PEA) es el conjunto de personas en edad laboral que tienen
empleo o que, sin tenerlo lo estan buscando (poblacion desocupada o desempleada). La
importancia de este grupo poblacional se debe a que representan la oferta de trabajo en el
municipio, son quienes aportan su fuerza de trabajo para generar bienes o servicios. Este factor es
importante para entender la fuerza del mercado laboral at reflejar la disponibilidad de mano de obra,
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ademas de permitir a las autoridades y organizaciones medir el tamano de \a fuerza laboral y su
participacién en la economia, permitiendo el disefio de politicas publicas relacionadas con el
empleo, la educacion y el desarrollo econémico de la localidad.

De acuerdo con la informacién del Censo de Poblacién y Vivienda de 2010 y de 2020 del INEGI, se
identifica que la PEA en el municipio de Andhuac registra un incremento en su tasa especifica de
participaciéon econémica, la cual mide el porcentaje de la Poblacidn en Edad de Trabajar (PET) que
se encuentra dentro de la PEA, esto es, la que esta ocupada o busca empleo activamente y se
calcula: PEA/PET x 100.

De tal forma que, para el municipio se identifica una variacion en la tasa especifica de participacion
econdmica, al pasar de 49.12% en 2010 a 55.59% en 2020. Considerando esta variable segun el
género, en el caso de las mujeres se registra un incremento del 11.81% con respecto al 2010, loque
esta claramente vinculado con el incremento de los hogares con jefatura femenina, en tanto que en
el caso de los hombres se observa una variacién negativa.

Tabla 19. Poblacion Econémicamente Activa (PEA) en 2010y 2020

Condician #te actividad econonica

PEA

. No tticipa
Qcupada Desocupada especiticado CCONOMIC:H
Censo de Poblaciény Vivienda 2010
Total 13.413 6,589 6,138 451 8,756 68 49.12
Hombres 6,683 4,841 4,460 381 1,798 44 72.44
Mujeres 6,730 1,748 1,678 70 4,958 24 25.97

Censo de Pobtacién y Vivienda 2020

Totat 14,075 7,824 7.724 100 6,209 42 55.59

Hombres 6.894 5111 5,035 76 1,787 26 74.14

Mujeres 7.181 2,713 2,689 24 4,452 16 37.78
Fuente: ion propia, con i ién del Censo de F i6n y Vivienda 2010-2020. INEGI.

Con respecto al personal ocupado, de acuerdo con el Censo Econémico del INEGI, se registra para
el municipio en el 2019 a 2,855 personas ocupadas. Este factor presenta unaimportanteva riabilidad
principalmente entre los afios 2009y 2014 al tener un significativo incremento de personal ocupado,
para posteriormente decrecer hacia el afio 2019. Este comportamiento puede estar vinculado a
migracion de la fuerza laboral hacia otros centros urbanos con mayores oportunidades
desarrollo, asi como ta migracion hacia los Estados Unidos de América.

Monterrey, Nuevo Ledn - Lunes - 10 de Agosto de 2026 Periodico Oficial




Programa Municipat de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Andhuac 2050

Tabla 20. Personal Ocupado en el periodo de 2004 a 2019
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Personal

Ocupado Hombres - Mujeres
2004 2,796 1,760 62.95 1,036 37.05
2009 2,635 1,553 58.94 1,082 41.06
2014 3,240 1,843 56.88 1,397 43.12
2019 2,855 1,687 59.09 1,168 40.91

Fuente: Elaboracitn propia, con informacién de los Censos Econémicos de 2004, 2009, 2014 y 2019, INEGI.

La diferencia porcentual entre la participacién en actividades econdémicas de las mujeres con
respecto a los hombres permite identificar una brecha de desigualdad que afecta a las mujeres, que
de acuerdo con el Instituto Nacional de las Mujeres (INMUJERES) 78 de cada 100 hombres han
participado en actividades econoémicas, mientras que solo 44 de cada 100 mujeres lo han hecho, lo
que representa una diferencia considerable.

Aunque el incremento porcentual de ta participacion de las mujeres en actividades econémicas ha
crecido, aun esta ligeramente por debajo de la participacion de los hombres. Esta brecha de
desigualdad ha disminuido en los ultimos afios y conforme la tendencia de crecimiento de la
participacién femenina dentro del sector productivo, se puede esperar que, en l0s proximos censos
econdémicos, se mantenga un incremento porcentual de participacion de las mujeres, y que dicha
participacion pueda superar a la de los varones, que se encuentra en un relativo estancamiento,
como se puede apreciar en la Tabla anterior.

Otro factorimportante de las personas que participan en actividades productivas se refiere a si estas
son remuneradas o no remuneradas por la actividad desarrollada. Es importante aclarar la
diferencia que existe entre el trabajo doméstico no remunerado y los trabajadores no remunerados,
es que los ultimos son personas que trabajaron bajo la direcciény controt de una unidad econémica,
cubriendo como minimo una tercera parte de la jornada laboral, sin recibir un sueldo o salario fijo
de forma periédica. Entre las personas no remuneradas estan los propietarios de las unidades
economicas, los familiares de éstos, los socios activos, el personal que labora percibiendo
exclusivamente propinas, los prestadores de servicio social y los becarios por el sistema nacion
de empleos en programas de capacitacion y entrenamiento.

Una vez definidas las actividades y personas que no reciben remuneracién, de acuerdo ¢
censos economicos, se puede apreciar un constante incremento de personas no remuneradas,
! conforme se muestra en la siguiente Figura.
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Figura 16. Porcentaje de Poblacion Ocupada Remunerada y No Remunerada.
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Fuente: Informacion propia, con datos de los Censos Econémicos (2004, 2009, 2014 y 2019), INEGI.

La poblacién no remunerada municipal ha pasado del 22.42% en 2004 at 46.99% en 2019, esto es
que en solo un lapso de 15 afios este grupo ha crecido més del doble. Lo anterior puede deberse a
una migracion de la poblacién en edad laboral hacia localidades con mayor nivel de desarrollo, que
ofrezcan més y mejoren oportunidades de empleo, a fin de mejorar su condiciones y calidad de vida.

2.1.2 Sectores econémicos y su participacion en la economia.

La economia det pais esta formada por el conjunto de actividades que conducen ala produccién de
bienes y servicios, actividades productivas que se dividen en tres grandes sectores econémicos:
sector primario (agropecuario), sector secundario (industrial) y sector terciario (servicios), los que a
su vez se integran por subsectores o ramas productivas.

Eksector primario esta formado por las actividades econémicas relacionadas con la transformacion
de los recursos naturales en productos primarios no elaborados. Las principales actividades del
sector primario son la agricultura, la ganaderia, la silvicultura, la apicultura, la acuicultura, lacazay
la pesca.

El sector secundario, corresponde a las actividades de transformacion de materias primas mediante
procesos industriales. El sector secundario incluye a todo tipo de industrias, cuyas actividadeg de
transformacion de la materia prima tienen la finalidad de producir un equipo o bien de consumo. La
industria tiene su despegue durante los siglos XVIil y XIX en el periodo conocido como revolucién
industrial.

El sector terciario, es el relacionado con los servicios, que abarca todas aquellas actividades
econémicas que no producen bienes materiales de forma directa, sino que ofrecen servicios que
buscan satisfacer las necesidades de 1as personas. Este sector incluye a subsectores como:
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educacion, salud, recreacién, comercio, actividades financieras, servicios personales, servicios a
empresas de cualquier sector, funcién publica, hoteleria y turismo, transporte y comunicacién,
telecomunicaciones, entre otros similares.
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Et pais desde hace décadas presenta un proceso de terciarizacion de su economia, proceso que
también se presenta a nivel estatal y municipal. El crecimiento del sector terciario trae consigo
cambios en el uso y aprovechamiento del suelo, al presentarse cambios de usos agricolas a usos
urbanos y productivos, enfocados a la industria, el comercio y los servicios.

Nuevo Leén tiene como principal actividad econémica la industria manufacturera participando con
un 31.9% en la economia del Estado. Por su parte el municipio de Andhuac también cuenta con
importantes empresas industriales, como es el caso de Yazaki, que estd vinculada a la industria
automotriz y Rockwood que es productora de muebles, ademas de la existencia de talleres,
comercios y servicios de menor escala.

Para el afio 2024, a nivel nacional, la participacion de los grandes sectores econémicos se presenta
de la siguiente manera:

Figura 17. La economia de México por gran sector de actividad en 2024 (porcentaje) /

Actividad economica

0.034

@& Primaria @ Secundaria @Terciaria

Fuente: Elaboracién propia, ¢on informacion de Cuéntame de México. INEGI de Cuentas i de México
(SCNM}, 2024

Como se pude apreciar en {a figura anterior, en el pais la economia por gran sector de actividad para
el ano 2024 registra una predominancia de actividades terciarias con un 63.20%, seguido de las
actividades secundarias con un 33.40% y por Ultimo lugar las actividades primarias con soto un
3.40%.

Durante el primer taller de participacion ciudadana se propuso mas suelo para industria y atraer

economia y fuentes de empleo /
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indice de Especializacién Econémica (IEE)

Una variable que se debe tener en cuenta al analizar la importancia de los sectores econémicos de
un municipio, estado o pais, es el indice de especializacién economica (IEE), a través del cual se
mide la concentracion relativa de una actividad econémica en el municipio, en comparacién con su
participacién en una unidad de andlisis mayor, ya sea el estado o pais.

Este indice permite medir la concentracién municipal al identificar qué sectores econémicos estan
mas concentrados o tienen un peso o importancia mayor, asi como la diferenciacion econémica que
ayuda a entender si se sobresale en una industria particular en comparacion con otras.

El indice se calcula comparando a participacion de un sector econoémico en el municipio, con su
participacién en el total de la unidad de anélisis mayor, en este caso el Estado. La férmula para su
obtencion es la siguiente:

indice de especializacion = (Poblacién ocupada en el sector “i” del municipio / Poblacién
ocupada total del municipio / [{Poblacién ocupada en el sector “i”
del Estado) / (Poblacién ocupada total del Estado)).

Elindicador relaciona la proporcién que existe de la mano de obra ocupada a nivel municipaly otra
a nivel estatal en determinada actividad productiva, permitiendo identificar las actividades
econdmicas que podrian ser la base econémica local.

En cuanto al indice de especializacién de las actividades agropecuarias es de 13.4, siendo la
proporcién municipal de personas ocupadas en esta actividad superior a la estatal, lo que significa
que la capacidad productiva municipal se concentra en el desarrollo de estas actividades. Lo
anterior a pesar de los problemas de sequias, plagas, inundaciones que pudieran enfrentar en el
pasado, asi como la inestabilidad de los mercados y los efectos del cambio climético. No obstante,
se puede apreciar en la siguiente Tabla, como ha evolucionado este indice con el paso de los aios,
donde el IEE pasa de 142.14 en 2004, a 9.09 en 2009y a 13.36 en 2014.

En el sector secundario, de la industria manufacturera, se ha mantenido su IEE durante los Gltimos
afos por encima del valor de 1, alcanzando una especializacion en esta actividad. Sin embargo, esta
actividad requiere un mayor impulso ya que, debido a su ubicacion estratégicay franja fronteriza con
el pais vecino, el municipio puede albergar una importante zona con maquilas e industrias
manufactureras.

En lo que respecta al sector terciario, las actividades comerciales y de servicios son la base
econdmica local. Con respecto a los servicios de transporte y logistica, la posicion geogréficay el
contar con una zona fronteriza, le brindan al municipio una ventaja competitiva con respecto a otras
localidades estatales, lo que se ve reflejado en el IEE respecto al transporte de mercancias y de
almacenamiento, siendo de las mas importantes actividades desarrolladas en el municipio, al estar
solo por debajo de las actividades agropecuarias, como se puede apreciar en la siguiente Tabla.

En caso contrario, las actividades con una baja especializacion o proporcién de la poblaci

ocupada son las relativas a la construccién, la informacién en medios masivos, los servicios de
apoyo a los negocios y manejo de desechos y servicios de remediacion, los servicios profesionales,
cientificos y técnicos, los servicios educativos, financieros y de seguros, entre otros. Asi mismo es
de resaltar que tanto el comercio al por mayor como los servicios son de baja especializacion, lo
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que hace que la poblacién acuda a otras localidades con mayor desarrollo para cubrir estas

necesidades, incrementando los gastos en su adquisicién.

Tabla 21. indice de Especializacion Econémica Municipal, 2004-2019

Actividad Economica

indice de Especializacion Economic

Agricultura, cria y explotacion de animales,

aprovechamiento forestal, pescay caza(11) 142.14 9.09 13.38 13.84
Construccion (23) 0.00 0.00 0.00 0.00
Industrias manufactureras (31-33) 1.66 1.33 1.49 1.19
Comercio al por mayor (43) 0.31 0.26 0.51 0.32
Comercio al por menor (46) 1.07 1.77 1.42 1.64
T portes, COrreos y nento (48-49) 2.46 1.36 1.75 2.42
Informacion en medios masivos (51) 0.00 0.38 0.39 0.00
Servicios financieros y de seguros (52) 0.42 0.23 0.20 0.14
Servicios inmobitiarios y de alquiler de bienes muebles
e intangibles (53) 073 0.45 0.45 0.68
Servicios profesionales. cientificos y técnicos (54) 0.19 0.25 0.17 0.37
Servicios de apoyo a los negocios y manejo de
desechos y servicios de remediacion (56) 0.00 0.05 0.08 L
Servicios educativos (61) 0.14 0.00 0.15 0.18
Servicios de salud y de asistencia social (62) 0.37 0.84 0.54 0.83
Servicios de esparcimiento culturates y deportivos, y
otros servicios recreativos (71) 0.00 0.00 0.66 050
Servicios de alojamiento temporal y de preparacion de
alimentos y bebidas (72) 0.70 129 w13 178
Otros servicios excepto u(n.al:)' 1.43 2.16 2.02 1.98
Fuente: Elaboracion propia, con i de Censos 2004, 2009, 2014y 2019, INEGI
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Por lo tanto, es de gran importancia identificar la clasificacion de los sectores economicos y el IEE,
. ya que permite entender la estructura econémica municipal, estatal y nacional, analizar cdmo se
distribuyen las actividades productivas y cdmo interactuan entre si, ademas de permitir identificar
las areas de crecimiento y desarrollo, asi como la formulacion de politicas econdémicas acorde a sus
necesidades. ]
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Asi mismo el IEE nos sirve para planificar el desarrollo econdémico y sectorial, identificando
oportunidades y desafios, hacer seguimiento de ta evolucion de la especializacion en la localidad a
lo largo del tiempo, ademds de identificar las actividades que son clave para la economia local.
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El Valor Agregado Censal Bruto (VACB)

Dentro del anélisis de la capacidad productiva del municipio, el Valor Agregado Censal Bruto es una
medida econdmica que representa el valor total de la produccién de bienes y servicics de un sector
o de toda la economia, obtenido al restar et costo de los insumos a la produccién bruta total.

Se le denomina valor bruto, porque a este no se te ha deducido la depreciacion de los activos fijos,
esto es, que no se han descontado los gastos por el uso y desgaste de la maquinaria, los edificios y
demas equipos de produccion.

Este indicador permite medir la actividad econdmica y la contribucién de tos distintos sectores
productivos, de acuerdo con la informacion de los censos econdmicos del INEGI, evaluando asi la
eficiencia y competitividad de las empresas y los sectores productivos.

En el caso de Andhuac, el valor de la capacidad productiva de la economia es de 1,296 millones de
pesos. Esta capacidad productiva ha sido muy variable, ya que de 2004 a 2009 presentd una
disminucién det 5.2%, reduccién que se incrementé en un 41.8% para el 2014. Sin embargo, del 2014
al 2019 la productividad del municipio presento un importante incremento, debido principalmente
a la actividad industrial, como se puede apreciar en la siguiente Tabla.

Tabla 22. Valor Agregado Censal Bruto (VACB) en millones de pesos

P T g VACB 2014 VACB 2018
if 20182100 2018=100
B et s et oz e ox  om
Industrias manufactureras (31-33) 144.491 173.075 40.500 1185.436
Comercio al por mayor (43) 30.248 6.493 41.637 6.645
Comercio al por menor (46) 51.604 61.491 63.768 108.189
Transportes, corress y almacenamiento (48-49) 78 31.433 5.793 -55.501
Informacion en medios masivos (51) 0 4.824 0.024 [}
Servicios financieros y de seguros (52) 1.970 1.064 5.390 6.438
:?r:ﬁzfgl::\g;l;larios y de alquiler de bienes muebles 0.630 0.349 0.537 0.717
9 Servicios profesionales, cientificos y técnicos (54) 1.331 1.397 0.866 1.219
Seneanosy semvcs de erpesiacin 68 0 0204 0683 1,508
Servicios educativos (61) 0.9 1] 0.341 1.033
74
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A " i VACB 2004 VACB 2009 VACB 2014 VACB 2018
Actividad Economica

2018-100 2018=100 2018=100 2018100
Servicios de satud y de asistencia sociat (62) 1.846 125 2.244 3.007
Servicios de esparcimiento cultural d ivos, y
Otros servicios recreativos (71) i 0 0 0.463 0.644
Servicios de alojamiento poral y de prep ién de
alimentos y bebidas (72) 5.648 6.324 8 21.756
:38“';’5 servicios excep & es 7.409 7.960 85 14.634
Totat 324.3164 307.456 178.902 1296.169

Fuente. Elaboracion propia, con informacion de los Censos Econdmicos (2004, 2009, 2014, 2019).

2.1.3 Distribucién de las Unidades Econémicas

En el municipio la actividad agropecuaria es una de (as mas importantes actividades econémicas,
que a pesar de generar pocos empleos (menos de 1%), abarca el 90% del territorio municipal y
representa en promedio el 40% del PIB local.

En cuanto a las actividades secundarias, se identifican 68 establecimientos, principalmente de
manufactura que se encuentran ubicados en su mayoria en la cabecera municipal, esto debido a la
concentracion de la poblaciéon y de mano de obra que puede atender tos requerimientos de estos
establecimientos. Este sector productivo genera casi el 40% de los puestos de trabajo y su
produccion, ademas de cubrir la demanda locat, también son destinados para la exportacion, al ser
insumos para industrias como la automotriz y ta de maderas tratadas.

Conrespecto a las actividades terciarias, el municipio también presenta un proceso de tercerizacion
de la economia, ya que estas actividades se han incrementado de manera importante, generando
aproximadamente el 60% del empleo distribuidos en practicamente todo el territorio urbano e
inclusive en sectores rurales.

En lo que respecta a la concentracidn del empleo, el sector primario en 2004 cubria 0.46% de la
fuerza laboral, que disminuyé para et 2009 a un 0.15%, esto debido a su vinculacion con el valor de
la produccién en dicho periodo y a la desaceleracion de la economia. Para 2014 y 2019, la fuerza
laboral registro un 0.19% y 0.21% respectivamente, sin embargo, esos porcentajes estan
distribuidos en mas del 90% detl territorio municipal.

Con respecto al sector secundario, se presentan importantes variaciones, debido a que pasé de
generar 53.47% del empleo en 2004 a 38.60% en 2009, lo que implicé la perdida de cerca de 400
empleos. Dicho fenémeno, aunque presentd un incremento al pasar a 45.06% en 2014, para el 2019
regreso su tendencia a ia baja al registrar solo 36.11%.

En tanto que el sector terciario ha tenido importantes avances, al pasar de 46.07% en 2004 a 61.
en 2009, sin embargo, para el 2014 registro una ligera disminucion al registrar 54.75%; sin embargo,
se revirtio para el 2019 al presentar una nueva alza al registrar un 63.68%. Lo anterior debido a las
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ventajas que presenta el municipio, principalmente por su ubicacién estratégica al contar con el
unico puerto fronterizo del estado de Nuevo Leon.
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En la siguiente tabla, se muestra (a distribucién sectorial de la fuerza laboral.

Tabla 23. Distribucién del Empleo por Sector, 2004-2019

Prirmario Secundario Terciario
Personas ; Personas % -Pcr:‘-onas
2004 13 0.46 1495 §3.47 1288 46.07 2796
2009 4 0.18 1017 38.6 1614 61.25 2635
2014 6 0.19 1460 45.06 1774 54.75 3240
2019 6 0.1 1031 36.11 1818 63.68 2855
Fuente: i6n propia, coni i6n de los Censos Econémicos de 2004, 2009, 2014y 2019, INEG).

En el sector terciario, los comercios y servicios que se identifican son locales comerciales, locales
para venta de alimentos y bebidas, talleres, distribuidoras de bebidas, entre otros. Estos usos se
concentran principalmente en vialidades de mayor fiujo peatonal y vehicular, conformando asi
corredores comerciates, como es el caso de la Carretera Monterrey-Nuevo Laredo y de diversas
calles de la cabecera municipal.
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Figura 18. Clasificacion de unidades econdmicas por sutamaio
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Fuente: Elaboracion propia, con datos del Directorio Estadistico Nacional de Unidades Economicos {DENUE) 2025. INEGI.

. Puente Colombia-Laredo

De acuerdo con informacion de la Agencia Nacional de Aduanas de México (ANAM), en su Informe
Mensual de noviembre de 2024, la Aduana de Colombia ocupa el cuarto lugar nacional en materia
~:ecaudatmria por concepto de comercio internacional en el periodo de 2023-2024.

Los ingresos de la Aduana de Colombia fueron por 26,809.9 millones de pesos, teniendo una
participacion del 7.2% del total nacional, siendo solo superada por las aduanas de Reynosa con una
participacién del 7.6%, Ciudad Judrez con el 11.1% y por Nuevo Laredo con el 49.8% de
participacion.

Por cantidad de operaciones en aduanas fronterizas, durante el mismo periodo 2023-2024 Colombia
ocupa el sexto lugar con 767,477 operaciones y una participacion del 5.6%, siendo superada por las
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aduanas de Nogales con una participacion del 5.8%, Reynosa con el 8.2%, Ciudad Juarez con el
11.7%, Tijuana con el 12.9% y Nuevo Laredo con el 36.5%.
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En cuanto al tipo de pedimentos tramitados en las aduanas del pais, durante el periodo de enero a
noviembre de 2024, se tramitaron 10, 375,677, de los cuales el 25.4% (2,636,117) fueron de
exportacion y el 74.6% (7,739,560) fueron de importacién. Se tuvo un crecimiento det 3.6% con
respecto al mismo periodo de 2023.

El valor de las operaciones en la aduana de Colombia durante 2023-2024 fue de 1,148,559.6
millones de pesos, teniendo una participacién de 7.0% de las operaciones en aduanas fronterizas.

Tabla 24. Comparativa de Aduanas de |a Frontera Norte, 2023-2024 (valores en millones de pesos)

Podnr

udicion

lTenntag

Nuevo Laredo 185,458.0 49.8% 5,000,311  36.5% 2,254,341  42.3% 5,455,426.6 33.3%
Cludad Juarez 41,5287 11.1% 1,604,121 11.7% 468,106 8.8% 3,550,180.6 21.7%
Reynosa 27,5760 7.6% 1,118,883 8.2% 351,581 6.6% 1,223,667.7 7.5%
Colombia 68099 72% 77477 s ss0sea 7w 114esss 70%
Matamoros ' 25,866.1 i 6.9% 571,871 4.2% ;52,869 4.7% 7 487,55989  3.0%
Tijuana 18,6242 5.0% 1,762,181 12.9% 650,036 12.2% 1,821,116.0 11.1%
Mexicali 14,1344 3.8% 643,616 4.7% 243,409 4.6% 617,439.0 3.8%
Piedras Negras 12,1264 3.3% 742,263 5.4% 170,741 3.2% 908,538.1 5.5%
Nogales 8,784.1 2.4% 789,004 5.8% 230,699 4.3% 679,2824 4.1%
Otras 11,7916  3.2% 683,404 5.1% 323,127 6.1% 499,241.1 3.0%
Total 372,699.4 13,693,211 5,335,493 16,391,011.0

Fuente: Elaboracién propia, con informacion de los Censos Econémicas de 2004, 2009, 2014y 2019, INEGI.
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Figura 19. Operaciones en Aduanas de Frontera Norte. 2023-2024
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Fuente: Elaboracion propia. con datos del informe Mensual de la Agencia Nacionat de Aduanas de México, nowiembre de 2024,

La aduana Colombia-Laredo es una de las mas importantes del pais, tanto por la cantidad de
operaciones realizadas como por el valor de estas. El desarrollo que ha tenido Colombia puede
potencializarse mediante los proyectos que el gobierno federal y el estatal tienen en puerta. Los
proyectos previstos son: la ampliacién de carriles de la aduana de 7 a 15, la segregacion de algunos
para operaciones especiales, la puesta en marcha del plan carretero que pretende mejorar la
conectividad y seguridad de las carreteras estatales para hacerlo mas atractivo y aprovechar las
potencialidades del nearshoring especialmente para los socios comerciales de los Estados Unidos
de Ameérica. El crecimiento esperado a su vez traerd consigo un mayor desarrolio y crecimiento
poblacional del poblado de Colombia y del municipio en general, lo que incrementaria la demanda
de vivienda y de equipamientos y servicios locales.

Tabla 25. Operaciones Mensuales del Puerto Colombia-Laredo, 2024 (valor en millones de pesos)

Enero 71,015 1.3% 83,987 1.1%
& Febrero 144,949 2.6% 181,449 2.3%
Marzo 215,570 3.9% 280,234 3.6%
Abrit 280,030 5.3% 379,324 4.8% o
Mayo 361,448 6.6% 480,804 6.1%
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ciones
Junio 426,643 7.8% 585,029 7.4%
Julio 494,638 9.0% 688,392 8.8%
Agosto 564,390 10.3% 807,509 10.3%
Septiembre 627,117 11.4% 922,033 11.7%
Octubre 699,171 12.7% 1,040,325 13.2%
Noviembre 767,477 14.0% 1,148,560 14.6%
Diciembre 832,358 15.1% 1,262,827 16.1%
Total 5,494,807 7,860,473
Fuente: Elaboracion propia, con datos del informe delaAgencia ional de

Aduanas de México, noviembre de 2024,

Figura 20. Operaciones Mensuales del Puerto Colombia-Laredo en 2024.
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Fuente: Elaboracion propia. con informacion de la Agencia Nacional de Aduanas de México (ANAM) 2024.

2.32.4 Participacion del PIB en la produccion econémica

La produccién es el proceso mediate el cual se crean bienes y servicios a partir de insumos
materias primas, siendo un proceso que imptica la fabricacion de productos tangibles, como la
prestacién de productos intangibles, siendo ambos igualmente importantes para la economia.

EL Producto Interno Bruto (PIB) permite medir y conocer lo que se produce en un pais, estado o
municipio, siendo este la suma de valor de todos los bienes y servicios que se generan durante un
periodo determinado ya sea trimestral o anualmente.
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De tal forma que el PIB per cépita, se obtiene al dividir el monto en dinero del PIB entre la cantidad
de personas que viven en el pais, estado o municipio, segun el espacio territorial que se analice, esto
es que el PIB per cépita es el dinero que le tocaria a cada persona, si el PIB total se repartiera por
igual entre toda la poblacién. Lo anterior permite conocer el nivel de vida de las personas, ya que, si
el monto es bajo la poblacién podria enfrentar dificultades y, al contrario, si el monto es alto podria
indicar que gozan de mayor bienestar.

o
o
et
c
2
£
[}
el
c
=4
<

En el afio 2023 México registraba un PIB per cdpita de 13,826 ddlares por persona®, el cual, aunque
es superior al de otros paises latinoamericanos como Brasil (10,378), Colombia (6,948) y Bolivia
(3,686), es inferior a paises como Chile (17,068) y Uruguay (22,796). No obstante, estos valores
quedan muy por debajo de paises europeos como Ménaco (256,581), Luxemburgo (128,936),
Noruega (87,932), asi como por debajo de lo registrado en los paises del norte del continente, como
Estados Unidos de América {80,706) y Canada (54,517).

En los ultimos afios el PIB per cépita nacional ha presentado altibajos, pero manteniéndose al alza,
yaque mientras en 2018 era de 191,885 pesos por persona, en 2020 su registro fue de 172,140 pesos,
recuperandose posteriormente hasta egar a 192,311 pesos en 2024.

A nivel nacional Nuevo Ledn registra un PIB per capita de nivel muy alto con 321,671 pesos por
persona, aunque esté por debajo del estado de Campeche, que registra 534,889 pesos por persona.
Asi mismo el estado tiene una contribucién muy alta al PIB nacional aportando el 7.9%, siendo su
principal actividad econémica las actividades industriales.

En el Estado el PIB per cépita presenta un panorama con attibajos y tendiendo a su disminucion, ya
que en el afio 2018 se registré 337,453 pesos por persona, que para et 2020 se redujo a 295,153
pesos. Posteriormente ha presentado incrementos hasta llegar a 321,671 pesos en el afio 2024,
presentando una senda de crecimiento econémico.

Figura 21. PIB per cdpita de México (pesos por persona)

PIB Per Capita
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Fuente: Elaboracion propia, con datos de Cuéntame de México. INEG! de Cuentas N de Mexico (SCNM),
1993 a 2024

© Tomado de Cuéntame de Mexico. INEGL FIE | -
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Figura 22. PIB per cdpita de Nuevo Ledn (pesos por persona)
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Fuente: E{aboracion propia, con datos de Cuéntame de México. INEGL. Sistema de Cuentas Nacionales de México (SCNM),
1993 a 3024

El municipio de Andhuac representa el 0.16% de la economia del Estado, de acuerdo con datos del
Censo Econémico de 2019 de INEGI, lo que significa un valor real de 2,905.94 millones de pesos a
precios de 2018.

La estimacion del PIB per cépita del municipio se realizé a través de interpolacion de variables,
haciendo una estimacién de la poblacién en los afos que corresponden a los de los censos
econdmicos, suponiendo un comportamiento lineal aritmético de la poblacién. Et PIB per capita
municipal ha tenido fluctuaciones, identificindose que del afio 2004 a 2009 presenta una caida de
11.8%; de 2009 a 2014 se observa una recuperacion del 26.7% y de 2014 a 2019 se presenta una
nueva caida de 15.8%.

A pesar de las variaciones de este indicador, la economia municipal mantiene un crecimiento
moderado en un lapso de 15 afios, sin embargo, se puede prever una mejora importante para los
préximos afos, debido a las inversiones federales y estatales previstas para el municipio.

Figura 23. PIB per cdpita Municipal 2004-2019 (millones de pesos)

A ‘\Q//.\‘i""'“:o

2004 2009 2014 2019 2021

Fuente: Proyecto det Programa Municipal de Desarrolio Urbano 2024-2050. Ayuntamiento de Anahuac, SEDATU, con informacién de INEGI (2023);
IGECEM (2012).

82

Monterrey, Nuevo Ledn - Lunes - 10 de Agosto de 2026 Periodico Oficial




Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Andhuac 2050

3. Medio Fisico Construido
3.1 Estructura Urbana

La estructura urbana es la forma en que se organiza el espacio fisico de un centro de poblacién, con
la distribucion de sus elementos como las viviendas, comercios, oficinas, equipamientos, parques
y espacios publicos, conformando barrios con cierta especializacién, que estan conectados poruna
red vial y sistema de transporte.

En el caso del municipio de Andhuac cuenta con dos centros de poblacién (la cabecera municipal
Ciudad de Anahuac y Colombia). En la cabecera municipal, su estructura urbana permite el
desarrollo de las actividades de la poblacion, estando conformada por un centro de usos mixtos, en
donde conviven usos del suelo habitacionales, comerciales, de servicio e industriales,
interconectados por vialidades primarias, secundarias y terciarias, asi como barrios que se
desarrollan a partir de su nucleo central. Este centro de poblacion ademas estd integrado a
localidades dispersas en el territorio municipal, las que se enlazan a través de una red de carreteras
y caminos.

En Anahuac el 91% de la poblacién que corresponde a 16,414 habitantes, se concentra en la
cabecera municipal, seguida por el Centro de Poblacién Colombia que alberga una poblacion de
615 habitantes y corresponde al 3.41% del total municipal, mientras que el resto de la poblacidn se
distribuye en 208 localidades dispersas a lo largo y ancho del municipio, en ejidos y asentamientos
humanos rurales con muy poca poblacién. En general el municipio tiene muy baja densidad, aun en
las localidades mas pobladas, conforme se puede apreciar en la siguiente Tabla.

Tabla 26. Distribucién de Poblacién y Densidad por Localidad Urbana y Rural, 2020

. o i . Superticie de 3 Densidad
Localidad po Poblacion Total localidad (ha) (hab/ha)
Municipio - 18,030 100 1,656.08 10.89
Andhuac Urbana 16,414 91.04 969.272 16.93
Colombia Rural 615 3.4 558.213 1.10

Nuevo Camarén Rurat 43 0.27 24.846 1.97
Nuevo Andhuac Rural 84 0.47 32.949 2.55
Lazaro Cérdenas Rural 70 0.39 38.635 1.81
Nuevo Rodriguez Rurat 65 0.36 32.135 2.02

Fuente: Elaboracion propia, con informacion del Censo de Poblacion y Vivienda, 2020 y el Marco Geoestadistico Nacional 2022, INEG!.

Lea ubicacion dispersa de los asentamientos humanos rurales dificulta la dotacion de serviciosfy la
comunicacion de los habitantes de dichos sitios con la cabecera municipal, siendo esta localidad
el centro de abasto y servicios para las localidades dispersas, con excepcion de aquellas
localidades mas cercanas a Nuevo Laredo, sitio en donde cubren sus necesidades de
abastecimiento.
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Figura 24. Jerarquizacion de Localidades por poblacién
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3.2 Elementos que integran la traza urbana
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La traza urbana se refiere al disefo, planificaciéon y disposicion fisica de las calles, avenidas,
manzanas, espacios publicos y demas elementos que conforman una ciudad, siendo esta el patrén
o esquema basico que define la estructura y distribucion de las vias de comunicacion, la
organizacion del espacio urbano y la interconexién entre las diferentes dreas o barrios. Algunas
caracteristicas de la traza urbana son:

a) Disefo de calles y avenidas. Es la disposicion de (as calles y avenidas principales, con su
anchura, orientacion y distribucion. Las calles pueden ser rectas, enrevesadas, en forma
de cuadricula, radiales o concéntricas, dependiendo del estilo de planificacidn utilizado.

b) Zonificacién. Establece la distribucion de zonas o barrios de la ciudad, con areas
residenciales, comerciales, industriales y recreativas. También puede haber zonas o
barrios con uso de suelo mixto, en donde conviven usos habitacionates, como comercios
y servicios.

¢) Espacios publicos. Incluye la ubicacion y disefio de espacios publicos como plazas,
parques, jardines y paseos. Esos espacios brindan 4reas verdes, recreativas y de
convivencia de las personas.

d) Conectividad. La traza urbana busca también una buena conectividad entre las diferentes
areas o barrios de la ciudad, a través de una red de calles, avenidas y transporte publicos
que facilite la movilidad de las personas y de las mercancias.

e) Infraestructura. La traza urbana también considera la ubicacion de infraestructura y
servicios basicos como redes de agua, drenaje, electricidad, transporte Yy
telecomunicaciones.

f) Disefio peatonal. La traza también incluye aceras amplias, pasos peatonales seguros,
corredores o vias peatonales, que fomenten la movilidad a pie y la interaccion social.

En el caso de los tipos de reticula o tramas urbanas, se encuentran:

a) Cuadricula u ortogonal, con calles perpendiculares que forman un patrén de bloqués con
manzanas cuadradas o rectangulares.

b) Radio céntrica, donde las calles parten de un punto central en forma de circulos o radios.
¢) Lineal, que sigue el trazado de una carretera o via principal.

d) Irregular o de plato roto, la que no cuentacon algun patrén geométrico definido, con calles
sinuosas y cortas.

La cabecera municipal presenta una traza urbana radio céntrica en el barrio Centro, que fue
proyectada por los arquitectos Azcarragay Mendiola, proyecto modificado por el Ing. Pedro Pedrero
M., quien trazé ese asentamiento en forma circular. Los demas barrios presentan pfincipal[nente
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una trama en cuadricula u ortogonal, caracterizada por calles rectas y perpendiculares que forman
una red, sin embargo, en algunas dreas se puede identificar una traza mds irregular como en los
barrios Obrera e Independencia. )
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3.2.1 Barrios

El barrio es una subdivisién de la ciudad o localidad, con caracteristicas propias que pueden incluir
aspectos demograficos, culturales, econémicos o incluso histéricos. El barrio se distingue por ser
una entidad dentro de un contexto mayor, que aporta a sus residentes un sentido de pertenenciay
comunidad.

En el barrio se desarrollan las dindmicas sociales de la poblacion en su dimensién social,
econémica, urbana, ambiental y climética. Su considera diversos criterios fisicos y funcionales
como la densidad de la poblacién, proximidad a equipamientos, proximidad a unidades econdémicas
y la morfotogia urbana, asi como la imagen urbana, equipamientos existentes, distancia fisica
interbarrial, conectividad e interaccion potenciat de la poblacién entre barrios.

A nivel municipal, los barrios se clasifican de la siguiente manera:
a) Urbanos. Los que constituyen el nicleo central de la ciudad: Centro, Revolucion, Lazaro
Cardenas y Estacion Rodriguez;
b) Suburbanos. Los que representan el proceso de expansién urbana hacia la periferia, con
amplia oferta de suelo para vivienda y la instalacién de empresas manufactureras; y

¢) Rurales. Cuya principal actividad es agropecuaria y turistica (Salinillas), esto barrios
satisfacen sus requerimientas de abasto, servicios especializados y empleo a través de los
barrios ubicados en cabecera municipal.
Al igual que otras localidades, Andhuac ha transitado paulatinamente de actividades relacionadas
con la agricultura a las industriales y posteriormente a la tercerizacién de su economia, donde
predominan las actividades comerciales y de servicios.
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Figura 25. Delimitacién de Barrios
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Fuente: Elaboracion propia, con datos det Conjunto de datos i de lacarta gra escala 1:250 000. INEGI.
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Los barrios descritos con anterioridad presentan las siguientes caracteristicas:

Centro

Revolucién

Lazaro
Cérdenas

Rodriguez

\,

Ampliacién

Tabla 27. Barrios. Clasificacién y Caracteristicas

centro de la ciudad consmig el principa
centro urbano con interaccidn directa del resto
_ de los barrios para satistaccion de los

principales servicios y equipamientos a nivel

mt pal se p 1 deficiencias por su

falta de mar en lainfr. uctura de

Urbano agl;la potable, drenaje, energia eléctrica,
alumbrado publico, pavimentacion, banquetas

y cordones, asl como en sus dreas verdes,

senalizacion vial (horizontal y vertical, y en
rampas para personas con capacidades
diferentes.

El barrio representa un drea de servicios de
apoyo a {as funciones administrativas de
gobierno. La mayoria de los establecimientos
son de baja escala, sin embargo, el grueso del
empleoc generado se encuentra en los servicios
gubernamentales y educativos. En su parte

____norte se localiza un centro logistico
Urbano fisicamente separado de |a ciudad por canal de
riego. Su poblacién forma parte de la fuerza
laboral que sustenta las actividades
econdmicas del centro y las dreas comerciales
e industriales de medianay gbraan escala que se
localizan, las primeras en el barrio central y las
segundas, mayorm'eréteden la periferia de la
Ciudad.

El barrio atberga {a mano de obra que sustenta
la actividad econémica local a que

ocaly
algunas personas se trasladan cotidianamente
aNuevo Laredo. Brinda servicios de mediana

De forma radial, hacia el norte remata en
una pequeiia alameda y al nororiente y
norponiente con dreas escolares. En el
centro destaca la Parroquia de Nuestra

Senora de Guadalupe, hito de la ciudad. Et

uso de suelo es habitacional mixto. La
intensidad del uso de suelo disminuye
conforme se avanza hacia la periferia, a tal
grado que, en su parte mas exterior, las
calles tienden a lucir vacias.

Barrio consolldado. Forma parte del
nucleo central de (a ciudad, su diserio se
encuentra integrado a la conformacion
original del mismo. Sus construcciones
presentan un gradiente de dos niveles en
promedio en su parte sur, a un nivel en la
_periferia. Cuenta con amplia cobertura de
infraestructura de los servicios basicos, sin
embargo, el servicio diario a los usuarios
es deficiente por la antigiiedad de la red,
que se suma a la falta de mantenimiento.

El barrio forma aparte de la primera
ptiacién urbana. La i idad del uso
de suelo es media, aungue predominan las
viviendas de un solo nivel con una
ocupacion de 80% de los predios;
predominan el uso habitacional y mixto y
presenta un aito nivel de consolldacién,

6n de nivel ial, ici h
Urbano Decia locatizadn p carece de servicios basicos (agua potable,
e loslgesrvicios alnorte d‘f]h’ drenaje y energfa eléctrica) son pocas las
ofrece se el campus uni i M s contodos ellos, se
que selocaliza al norte, la unidad deportivaen  Suma el prob) amadde? Suie coraza "'l"d‘::a
el poniente y sus espacios abiertos de recreo. dotacion de servicios por parte del
ayuntamiento.
Dotado de muttiples equipamientos que
brindan servicio a los barrios periféricos menos .
integrados y, por tanto, menos desarrollados. Es predominantemente habitacionat
epresenta un centro de servicio micro dotado de equipamientos educativos,
regional de abasto, esparcimientoy educacion. abasto, deportivos y religiosos, que
Pese a ello, sus habi deben despl pr 1 ViSu. una falta de
Urbano al centro del municipio para satisfacer mantenimiento. Cerca de 80% de su
necesidades que requieren servicios mas superficie se encuentra construida con
especializados en materia de salud, gobierno o edificios de un nivel, dicha densidad
educacion. Provee, al igual que otros barrios disminuye hacia el norte, rea que se
peritéricos, la fuerza de trabajo necesaria para identificé se encuentra en proceso de
las actividades econémicas de barrios consolidacion.
centrales con actividad econémica dindmi
Barrio contiguo a la ciudad centrat, 50% de
su drea puede considerarse consolidada,
con uso de suelo habitacional con variable
El barrio se encuentra integrado intensidad det suelo, que va descendiendo
funcionalmente a la dindmica urbana central hacia sus partes periféricas. Cuenta con
ya que, ademas de dar albargue a |a fuerza equipamientos basicos a nivel centro de
productiva, ofrece también |a posibilidad de barrio a partir de ellos, principatmente
Suburbano empleo por la industria especializada que se educativos y de esparcimiento. El barrio ¢

localiza en su parte oriente. Para la
isfaccion de r idades de mayor escala,
la poblacion se desplaza a los barrios centrales
mejor dotados o, incluso, fuera det municipi

su drea ofiente presenta un fenémen
especulativo del suelo, se ofrecen pra
con posibilidades d: uso industrial ygtras
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j Y que
imputsa el cambio de usos de suelo de
agricota a urbano o industrial.
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Nombre de¢
barrio

Obrero

Independencia

Raal
Caballero

Colonia
Andhuac

Colombia

Nuevo
Camarén
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Tipologia

Suburbano

Suburbano

Suburbano

Suburbano

Rural

Rural
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_El barrio comparte la funcidn de abasto de
bienes y servicios especializados que genera el
centro, lo cual lleva a la poblacion a
desplazarse hacia sus diferentes
equipamientos educativos, deportivos y de
salud. Adicionalmente, desempedia funciones
de apoyo en actividades de gobierno.

Espacio de expansién urbana que albergaala
fuerza (aboral que se desplaza todos los dias
hacia los barrios centrales y del norte, donde
se ubican las principales actividades
econémicas, incluyendo a ta industria. Para la
faccion de otras idad. Lacid

Se presenta en el barrio un proceso de
)ansion reciente de la ciudad por una
dinamica inmobiliaria que avanza al
nororiente, al mismo tiempo que consolida
su parte integrada a la dindmica de (a
ciudad central. En la parte poniente, la

intensidad det uso de suelo contrasta con
(a parte nororiente, donde aun existen
redios de uso agricola, que
paulatinamente estan cambiando su uso
de suelo.

Barrio que manifiesta un proceso de
consolidacion. El uso de suelo
predominante es habitacional y derivado
de la fase de desarrollo en la que se
encuentra, presenta dreas sin cobertura
servicios basicos, entre ellos de agua,

a p
se desplaza hacia la carretera Monterrey-
Laredo y hacia los barrios centrales.

Espacio de expansion urbana atravesado por (a
carretera No. 1, Monterrey-Laredo, delimitado
al norte por drea agricola K,'el rio Salado, al sur

por la via de ferrocarril Monterrey - Nuevo

Laredo. Al oriente por la Av. Manuel Rodriguez y

al poniente por el pante6n municipal y area
industrial. Espacio urbano relativamente
integrado a la dinamica de la ciudad. Su
principal uso es habitacional donde se
concentra la fuerza laboral que se emplea en
\os barrios centrales det municipio y fuera del

pavir 9 . Los predios
son grandes con baja ocupacién.

Barrio compuesto fundamentalmente por
dos secciones estrechamente
relacionadas debido a que la vialidad da
cabida a las principales actividades
comerciales y de servicios. Calles
parci p das de
drenaje y agua, servicios que presentan

lacob de

eléctrica es amplia. Cuenta con
equipamientos de abasto, deportivos y
religiosos que atienden las necesidades
basicas de |os barrlos circunvecinos. El
uso de suelo predominante es habitacional
itacional con comercio. Dominan los

municipio como Nuevo Laredo, a
mas de 60 kildmetros de distancia.

Es un espacio de expansion urbana delimitado
al norte por la via ferrea, al sur por la frontera
agricola, al oriente por el rio Saladoy al
poniente por la frontera agricola. Presenta

y habit | ot
predios grandes con bajo coeficiente de
ocupaciony utilizacion.

Uso de suelo predominante habitacional,
cuenta con grandes superficies libres

déficit en servicios publicosy equip )S.
Su principal funcién es praveer mano de obra
para las actividades economicas que se
desarrollan en barrios mas integradosy
especial los les y de |a parte
nororiente. Sus necesidades internas las
resuelven con l0s comercias y servicios
minoristas y de baja especializacion que se
localizan sobre la carretera Monterrey-
Colombia. Para satistacer la demanda de
servicios especializados la poblacién se
traslada a la zona centro.

Es una localidad predominantemente agricola.
Al localizarse a una distancia promedio de 30
kilometros de Nuevo Laredo, sus necesidades
de empleo, abasto y servicios especializados
son satisfechas en aquella ciudad. El vinculo

que sostiene con la cabecera municipal es
primordialmente administrativo y de gobierno.

El barno tiene una funcion productiva
agropecuaria que se ha visto afectada por
fenomenos hidrometeorologicos. Su poblacion
ha buscado incorporarse 3 las cadenas
productivas en ciudades como Anahuac y
Nuevo Laredo. Pese a ello, la principal retacién
con el sistema urbano municipal es
principalmente administrativa y de gobierno.

. Dotado de equipamientos
depontivos, servicios basicos, como:
electricidad y drenaje con deficiencias en
el servicio de agua potable, el servicio de
drenaje carece de una fosa de oxidacion o
plata de tratamiento y se expresa por parte
de las autoridades municipates una baja
recaudacion de pago por dichos servicios.
Sus caltes en un 70% son de terraceria.

Eluso de suelo predominante es
habitacional rural de baja intensidgd.
calle principal esta pavimentada,
son terracerias. Requiere de la dotacion de
equipamientos basicos (educacion, abasto
y salud). Colindante a la localidad se ubica
el Puerto Colombia-Laredo con uso
predominante de COMercio y Servicios,
carece de equipamientos.

Barrio rural que cuenta con amplios
solares con viviendas de una sola plantay
techos de ldmina. Cuenta con energia
eléctrica. Es notoria la escasez de agua
potable a viviendas por medio de la red
publica, su abastecimiento es por el
sefvicio de pipas que brinda el municipio.
Cuenta con una telesecundaria y medico,
ambos, presentan deficiencia en su
servicio. Sus calles son de terraceria. En
los ultimos afnos ha experimentado un
proceso de despoblamiento asociado a la
inseguridad.
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Ejido Nuevo
Rodriguez

Ejido Nuevo
Andhuac

Salinillas

Nombre de

Rural

Rural

Rural

La relacion funcional que tiene el barrio con los
demads compenentes del sistema urbano rural
del municipio de Andhuac es
lundamentalmente administrativa y de

1 de

necesldades de abasto y servicios la poblacubn
acude a la ciudad de Andhuac {a cual se
localiza aproximadamente a 30 kilémetros de
distancia.

Barrio rural cuya principal actividad es agricola
;pecuana afectadas por el efecto dei clima.
or ello {a relacién con la ciudad de Andhuac
se ha limitado a lo administrativo y
gubernamental

Representa uno de los atractivos turisticos
locales de corta estancia, que, de acuerdo con
informacién proporcionada por la poblacion
municipal, atrae a visitantes del vecino estado
de Coahuila, quienes logran tener estancias
que van més alld de 24 horas. Las relaciones
funcionales que mantiene con la ciudad de
Anghuac son de gobierno, abasto y satud. €t
reducido tamano de su poblacl nno ha
permitido el desarrolio de actividades
econdmicas que propicien economias de
aglomeracién. Cuenta con una poblacion

Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Anahuac 2050

Barrio rural localizado al sur del municipio.
Su uso de suelo es habitacionat con
parcela. La intensidad del uso de suelo es
baja. Dominan las viviendas de un nivel
construidas de tabique con techos de
(@mina. Cuentan con energia eléctricay
agua entubada ambos presentan

deficiencias, ademas de la telefonia
celular. Su principal actividad es
agropecuaria. Las calles y el espacio
publico presentan deterioro.

Comunidad rural con una baja ocupacuén
del suelo (a lejania con relacion a la
dificulta lad
de Sel’VICIOS bdsicos, principalmente de
agua potable y drenaje. Sus habitantes, en
su mayoria productores agricolas,
d , elbarrior
mayor vinculacion con la cabecera
municipal.

El barrio destaca por su forma irregular
delimitada por la forma de la laguna. En su
orilla, se localizan desde pequefias
viviendas precarias hasta casas
construidas con materiales de
construccign y dotadas de muelles
particutares. Cuenta con la cobertura de
telefonia celutar.

La mayor concentracién de viviendas se
localizas al poniente de la laguna, la
conexion que se tiene es mediante una
vialidad de terraceria deteriorada que se
complica en época de lluvias. Elementos
como sefialética, alumbrado y banquetas
~ s0n ausentes, asi COMO Servicios

de agua y drenaje. La gran

otante relevante, de las 217 vivi
particulares Solo 28 se encuentran habitadas
con 1.1 habitantes en promedio.

mayorfa de las descargas de agua de
viviendas van a dar a la laguna, generando
la contaminacién. Domina el uso de suelo
habitacional, en la parte poniente existen
instalaciones para la crianza de peces en
una propiedad de {a UANL.

Fuente: Proyecto del Programa Municipal de Desarrollo Urbano 2024-2050. Ayuntamiento de Andhuac, SEDATU, 2024.

3.2.2Ejes Estructuradores

En las ciudades el espacio publico funciona como un eje estructurador, el cual se convierte en un
lugar de interaccién y reconocimiento del otro, ademds de permitir que las zonas y barrios

interactuen entre si, a través la red vial y el transporte.

En la cabecera municipal se identifica un corredor comercial y de servicios, que inicia en el sur
poniente y se comunica hacia et centro de la ciudad. Este corredor comercial es lugar de abasto de
productos basicos para las personas que habitan los barrios de Raul Caballero, Colonia Anahuac,
Rodriguez y la Colonia Independencia.

Asi mismo la zona centro del municipio toma un papel estructurador del sistema, ya que, ent
esta se ubican zonas habitacionales que albergan a la fuerza productiva asentada en los barrios
Revolucién, Lazaro Cardenas, Ampliacién y Obrero. Estos barrios forman parte de la periferia
préxima, que cuenta con importantes equipamientos, entre ellos la estacion eléctrica en la colonia
Centro sobre la calle Donaciano E. Echeverria, la preparatoria No. 24 de la UANL y la unidad
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deportiva Polivalente en la colonia Revolucion, la Universidad del Bienestar en la colonia Lazaro
Cardenas, la secundaria No. 8 y la planta de tratamiento de aguas en la colonia Obrera.
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En esa zona periférica ademas se localizan empresas de transporte de carga, comerciales y
manufactureras y nuevos espacios habitacionales que representan el potencial productivo de la
ciudad. Otro importante componente del sistema corresponde a la zona agricola y pecuaria que en
sumomento representé la gran fortaleza de la regién, que después fueron actividades afectadas por
la falta de agua.

3.2.3 Centralidades

Las centralidades son espacios urbanos multifuncionales que concentran actividades econémicas,
sociales y culturales, 0 en su caso sitios turisticos 0 agropecuarios que atraen poblacion mas alla
de su entorno inmediato, en otras palabras, son tugares de aglomeracion de actividades,
generandose una importante interaccion social. El alcance o drea de influencia de estas
centralidades varia en funcién del grado de especializacion funcional.

La configuracidn de los centros puede impactar la movilidad urbana y la calidad de vida de la
poblacién, entretejiéndose las nociones de centralidad y movilidad, por lo que se debe buscar un
balance entre los equipamientos y las poblaciones a las que dan servicio, mejorando la red de
vialidades, en su calidad y capacidad vial, a fin de reducir distancias de desplazamiento y tiempos
de traslado.

En el caso de Anahuac a localidad cuenta con diversas centralidades o espacios atractores, como
es la cabecera municipal que aloja importantes equipamientos urbanos que dan servicio a la
poblacién de la propia cabecera y de las demas localidades del municipio.

Otro centro de gran importancia es la localidad de Colombia donde se ubica el Unico puente
fronterizo del estado de Nuevo Ledn con los Estados Unidos de América, el cual se encuentra
subutilizado debido a las caracteristicas de la estructura carretera que limitan el acceso hacia dicho
centro, sin embargo, con la realizacion de los diversos proyectos federales y estatales que
impactaran a Colombia, se espera que mejoren su utilizacién y aprovechamiento. Esta localidad
tiene una relacion con ta cabecera municipal predominantemente administrativa y de gobierno,
debido a la cercania y atraccion que ejerce sobre esta la ciudad de Nuevo Laredo en Tamaulipas.

Adicionalmente se tiene la laguna de Salinillas, como un centro atractor en el rubro turistj
recreativo, localizada al norponiente del municipio. Este sitio cuenta con potencial turistico p#fa et
esparcimiento y la pesca tanto para los habitantes del municipio, como para la poblacidn del vecino
estado de Coahuila.

En la siguiente imagen se puede observar la relacion funcional que existe entre las diferentes
centralidades, tanto al interior del municipio, como hacia el exterior, con las localidades de
municipios vecinos.
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Figura26. Estructura Urbana-Rural

PROGRAMA MUNICIPAL

—+ Vatern

Corrientes ae Agus
o Lampazos de Naranjo Pecne
. . Cuwerpo de Agus
) \ E2 curoo or aguw
i , R J
— v R
it e v ey
Fuente: Elaboracion propia, con datos det Conjunto de datos dela carta grafica escala 1:250 000 por entidad tederativa, Nuevo
Ledn. INEGI. 2020, 2021, 2022. INECC
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3.2.4 Equipamientos que influyen en la movilidad
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Los equipamientos son edificios, instalaciones y elementos del mobiliario que brindan servicios y
promueven el bienestar de la poblacién, como hospitales, escuelas, parques y plazas, edificios
administrativos e institucionales.

Estos espacios fomentan la interaccién social, la cultura, el deporte y la economia local, mejorando
\a calidad de vida de la poblacién, al permitirles satisfacer necesidades basicas y de recreacion. Los
equipamientos y el nivel de atraccidn que ejercen se pueden clasificar segun su funcion, jerarquiay
el tipo de servicios que ofrecen, ya sea de educacion, salud, recreacion y deporte, comercio y
abasto, administracion publica, entre otros.

Los tipos de equipamientos con que cuenta una ciudad estan en estrecha relacién con el tamaiio
de su poblacién, ya que a mayor poblacién hay mayores necesidades de equipamientos y servicios
especializados. En el caso de Andhuac, el grado de especializacion de los equipamientos esta
asociado a la cantidad de poblacién, permitiendo se puedan satisfacer las necesidades bésicas de
empleo, abasto, salud, recreacion y deporte, tanto de poblacién residente como visitantes, ya sea
que visiten la localidad por recreacion o trabajo.

En el caso de Anahuac, en el barrio Centro de la ciudad, se concentran los principales
equipamientos urbanos: de educacion, salud, comercio y abasto, administrativos e institucionales
y por ende concentra el desarrollo de la actividad econdmica a nivel municipal. Los equipamientos
que mas presencia tienen en el municipio son 0s de educacion, seguidos por los de recreaciony
deporte y por los de servicios publicos.

Asi mismo en el primer taller de participacién ciudadana se propuso desarrollar proyecto recreativo
en la cabecera municipal, asi como rehabilitar el recreativo La Granja y mejorar el recreativo de
Salinillas, ademas de requerir instalaciones de educacion superior, de salud, bancos y oficinas
puabticas del registro civil y registro publico.

En el capitulo de Equipamientos de este Programa se especifican los tipos de equipamientos
existentes en el municipio.

4. Usos y destinos del suelo

v Los usos y destinos del suelo se refieren a la utilizacion o aprovechamiento que se le da yA terreno
oinmueble, ya sea para fines habitacionales, comerciales, de servicios, industriales, agropecuario,
forestal o para infraestructura y equipamientos.

La ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevp Leon, define a los usosy destinos del suelo de la siguiente manera:
a) Destinos: los fines publicos a que se prevea dedicar determinadas zonas o predios de un
Centro de Poblacion.

b) Usos del suelo: los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas o predios
de un Centro de Poblacién o Asentamiento Urbano. '

o
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Esto es que los usos det suelo son los fines particulares que se le da a los predios e inmuebles, ya
sea como comercios, oficinas privadas, viviendas, talleres, industria, entre otros; en tanto que los
destinos del suelo se refieren al uso publico que se les da a determinados inmuebles como parques,
plazas yjardines, escuelas, hospitales, oficinas y demas edificaciones publicas.

(2]
O
-
c
2
£
©
e
c
>
<<

La regulacion de los usos y destinos del suelo permite evitar ia expansion descontrolada de las
ciudades, problemas de trafico, falta o déficit de servicios y mayor contaminacién, asi mismo
permite proteger los recursos naturales, asegurar una adecuada distribuciéon de los servicios,
infraestructura y actividades econémicas que mejoren la calidad de vida de la poblaciony garantizar
un desarrollo sostenible.

En Anahuac los usos y destinos del suelo son el reflejo de la dindmica funcional, socialy econdmica
que se observa en el municipio, el cual se distribuye de la siguiente manera: el 23.1 9% corresponde
a viviendas urbanas, el 21.62% a viviendas rurales y el 20.11% a vialidad estructuradora. Esta
distribucion, requiere el impulso a una mezcla de usos y destinos del suelo, evitando el uso
unifuncional, para asi fomentar la cercania de las viviendas con otros usos complementarios y
compatibles, ademas de fomentar el uso y aprovechamientos de baldios urbanos.

Los usos y destinos del suelo de mayor atraccion de viajes o movilizacion, tales como el comercio,
servicios, industria y equipamientos, se ubican principalmente en el Centro y a lo targo del corredor
comercial de la carretera Libre Monterrey-Nuevo Laredo.

Tabla 28. Uso de Suelo Urbano

Supcrficic (na)

Area Verde 471 3.42

Baldio 34.6 251

Comercio 17.2 1.25

Destinos 7.1 0.51

Dudas 2 0.15

Equipamiento 158.2 11.47
Habitacional 384 27.85
Industria 2011 14.59

Mixto 9 0.65

3 Rural 80.83 5.86
Servicios 104.5 7.58
Vialidades 333.1 24.16

Total 1,378.73 100

Fuente Proyecto del Progr icipat de Dx Urbano 2024-2050. Ayuntamiento de Andhuac, SEDATU.

Monterrey, Nuevo Ledn - Lunes - 10 de Agosto de 2026 Periodico Oficial




Periédico Oficial Monterrey, Nuevo Ledn - Lunes - 10 de Agosto de 2026

Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Anahuac 2050

Figura 27. Uso actual del suelo

PROGRAMA MUNICIPAL
DE ORDENAMIENTO
TERRITCRIAL Y
DESARROLLO URBANO
ANAHUAC 2050
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USO ACTUAL DEL
SUELO 2025

Fuente: Etaboracién propia, con datos det Censo de Poblacion y vivienda, 2020, Dwectorio E: del Economicas {DENUE)
2025, Marco Geoestadistico Nacional, 2024, INEGI.
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5. Vivienda
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5.1 Caracteristicas de las Viviendas

La vivienda es una edificacién cuya principal funcién es ofrecer refugio y habitacion a las personas,
protegiéndolas de las inclemencias climaticas uy de otras amenazas. El derecho a la vivienda digna
es uno de los derechos fundamentales, que aparece indicado en la Declaracion Universal de los
Derechos Humanos en su articulo 25 apartado 1 y en el articulo 11 del Pacto Internacional de
Derechos Econémicos, Sociales y Culturales.

El articulo 25 apartado 1, sefiala:

“Articulo 25.1 Declaracion Universal de los Derechos Humanos: Toda persona
tiene derecho a un nivel de vida adecuado que le asegure, asi como a su familia, la
saludy el bienestar, y en especial la alimentacién, el vestido, (a vivienda, la asistencia
médica y los servicios sociales necesarios; tiene asimismo derecho a los seguros en
caso de desempleo, enfermedad, invalidez, viudez, vejez u otros casos de pérdida de
sus medios de subsistencia por circunstancias independientes de su voluntad.”

De acuerdo con el censo de poblaciény vivienda de 2020 del INEGI, en el municipio de Anahuac, se
contabilizan un total de 8,119 viviendas de las cuales el 67.35% son viviendas particulares
habitadas, en tanto que el 19.90% se encuentran deshabitadas, siendo este un porcentaje alto de
inmuebles abandonados, asi mismo se registra que un 12.75% corresponden a viviendas de uso
temporal, ubicadas principalmente en Anahuac y en Salinillas, donde se ha presentado un
crecimiento de segundas casas por parte de pobladores del vecino Estado de Coahuila.

5.1.1 Viviendas desocupadas

Anahuac y' Colombia son las localidades que presentan un mayor porcentaje de viviendas
desocupadas, con un 16.41% y 1.29% respectivamente. Este tipo de viviendas y las localidades en
donde se presentan, se sefialan continuacién:

Tabla 29. Viviendas Particulares Habitadas y Deshabitadas

Totot de EoiC icon Viviendas T con
Viviendas
Nombre de 1a Tutal de vivicndas spacto d respecto al particulares  respecto al
partculares

tocalidad viviendas particutanes total de totol de dec uso ot de
deshabitadas
habitadas viviendas viviendas temporal viviendas

Andhuac 6,737 4,881 65.61 1,221 16.41 635 8.54
Nuevo Andhuac 78 37 0.50 33 0.44 8 0.1
Nuevo Camarén 55 18 0.24 30 0.40 7 0.09
Nuevo Rodriguez 103 27 0.36 46 0.62 30 0.40
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Colombia 402 184 261 96 1.29 12 1.51
Lazaro Cérdenas 64 23 0.31 32 0.43 9 .12
Total del Municipio 8,119 5,468 67.35 1,616 19.90 1,035 12.75

Fuente: Elaboracion propia, con datos del CENSO de Poblacién y Vivienda, 2020. INEGI.
La cantidad de total de viviendas indicada en la Tabla anterior corresponde a viviendas particulares
habitadas, deshabitadas, de uso temporal y colectivas. Incluye a las viviendas sin informacién de
ocupantes.
En la localidad de Salinillas se puede identificar un conjunto de viviendas abandonadas, en un drea
que pertenece al gobierno estatal, pero que en sumomento fue prestada a la Universidad Auténoma
de Nuevo Ledn (UANL) para el alojamiento de estudiantes que iban a realizar algun trabajo de
investigacion en la laguna.
Esas viviendas se encuentran en buen estado de conservacion a pesar de estar en abandono, las
cuales podran ser de gran utilidad, al ser rehabilitadas y ponerlas a disposiciéon para su
aprovechamiento e imputso del desarrolto turistico de 1a zona cercana a la laguna de Saliniltas.

Durante el taller de participacion ciudadana se propuso la restauracion de viviendas en situacion de
abandono, ya que afectan la imagen urbana y provocan la aparicién de fauna nociva.

En la siguiente Figura se pude apreciar como en la cabecera municipal, que concentra la mayor
cantidad de viviendas en el municipio, las manzanas que no tienen viviendas abandonadas, hasta
aquellas que tienen mas del 50% de los inmuebles en situacion de abandono.
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; Figura 28. Porcentaje de viviendas deshabitadas
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Anghuac - Selinillas

Tram Urbens
Corientes de Agua
——— Perenne

Cuerpo de Agua
55 coermo de Agua

B —

PORCIENTO DE VIVIENDAS

Fuente: Elaboracién propia, con datos del Censo de Poblacion y vivienda, 2020 Marco Geoestadistico Nacional, 2024, INEGI.
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5.1.2 Materiales de construccidon de las viviendas
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De conformidad con el articulo 213 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la autorizacion de nuevos fraccionamientos
habitacionales se sujetaran a diversas disposiciones, entre ellas que los lotes unifamiliares tendran
una dimension minima de 98 metros cuadrados, con un frente minimo de 7 metros lineales. De tal
manera que no se pueden autorizar nuevos fraccionamientos con dimensiones menores a las antes
senaladas.

De las viviendas habitacionales ocupadas que se registran en el Censo de Poblacion y Vivienda de
2020, solo 69 viviendas cuentas con piso de tierra, registrandose 203 personas que habitan dichas
viviendas. Asi mismo se identifica que predominan los muros de block y techos de concreto en las
viviendas.

De manera general se puede considerar que la mayoria de las viviendas cuentan con las
caracteristicas necesarias para cubrir las necesidades bdsicas de habitabitidad, aptas para el
desarrollo de las familias.

Tabla 30. Materiales de construccion en las Viviendas.

Material en p1sos
Viviendas / Viviendas particutares = i WL Ty e e N
eme Madera P
Ocupantes habitadas y ocupantes SERERE SIS HRE, QACEELHE & w
ofirme otro recubrimiento especificads
Viviendas 5454 69 4293 1091 1
Ocupantes 18004 203 14293 3505 3

Fuente: Elaboracion propia, con datas del Censo de Poblacién y Vivienda de 2020. INEGI.

5.1.3 Ocupantes en viviendas particulares habitadas.

Se considerd que una vivienda presenta hacinamiento, de acuerdo con et Consejo Nacional de
Poblacion ({CONAPO) cuando tiene més de 2.5 ocupantes por cuarto o habitacidn.

Para determinar el célculo del nimero de viviendas con algun nivel de hacinamiento se considero a
las a las viviendas con s6lo un dormitorio que tenian tres 0 mas ocupantes; en aquellas viviendas
con dos dormitorios, cuando contaban con cinco o mas ocupantes; para las viviendas con tre
dormitorios, a aquellas que contaban con siete 0 mas ocupantes, y finalmente en las viviendas ¢;
cuatro dormitorios a aquellas en las que habitan nueve o mas personas.
El total de viviendas con algun nivel de hacinamiento se dividio entre la diferencia del t¢fal de
viviendas particulares, menos las viviendas para las cuales no se especifico el numero de
dormitorios y finalmente el resulto obtenido fue multiplicado por cien para obtener el porcentaje.

i__ VHACI

= e X ]
7 vPi~VNECDI 00,

donde:

e VHAC son las viviendas particulares con hacinamiento,
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e VP es el total de viviendas particulares,

e VNECD" son las viviendas particulares en donde no se especificé el numero de cuartos
dormitorio.
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Tabla 31. Viviendas particulares habitadas y Nimero de Ocupantes’

Viviendos Numero de dornutonos
Nuamer

narticulares

oCuUpaNtesy
hatitaaas

10cupante 966 677 209 65 15 0 0
2 ocu_pant_es 1165 541 456 132 ! 28 8 4]
3 ocupantes 982 300 491 172 17 2 0
4 ocupantes 964 236 499 200 26 3 0
5 ocupantes 770 120 4OQ 219 27 4 0
6 ocupantes 358 41 174 105 29 9 0
7 ocupantes 160 17 66 59 13 5 0
8 ocupantes 47 5 14 24 3 1 0
9 ocupantes y mas 42 4 15 16 ] 2 0
Total 5,454 1,941 2,324 992 163 34 [}

Fuente: Elaboracion propia, con datos del Censo de Poblacion y Vivienda, !NEGI. 2020.

En conclusion, se puede determinar que el 27.43% de las viviendas particulares habitadas en el
municipio de Anahuac, presentan algln nivel de hacinamiento, esto es, que alrededor de una tercera
parte de estas, tiene mas habitantes por cuarto habitacion del que deberia tener.

5.1.4 Cobertura de servicios en las viviendas

En cuanto a la cobertura de servicios publicos de agua potable, drenaje y electricidad en las
viviendas, de acuerdo con el Censo de Poblacién y Vivienda de 2020 del INEG), las localidades que
presentan algun déficit o carencia servicios basicos en las viviendas son principalmente Anahuac,
Nuevo Andhuac, Colombia y Lazaro Cardenas.

A Durante et taller de participacion ciudadana, se sefalaron zonas con carencia de servicios como
son Estacién Rodriguez, colonia Andhuac, comunidad Lézaro Cérdenas, entre otras. Ademas de
mencionar que existen tomas clandestinas de agua y drenaje, debido principalmente al alto costo
del contrato de servicio correspondiente. Asi también sefalaron deficiencias en el servicio de
electricidad, debido a que se afecta con las liuvias y con respecto a Colombia se menciond que
existe\qﬂraestructura para lo existente, pero que nuevos desarrollos requerirdn mas infraestructura
de todo tipo.

7 En el célculo excluye locales no construidos para habitacion, viviendas mévites y refugios.
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Tabla 32. Cobertura de Servicios de Agua Potable, Energia Eléctrica y Drenaje
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Viviendas Particulares

Localidad 5 o0 d No disponen

de energia electrica,
agua entubada, nidrenaje

entubada en

Anahuac n 24 37 4
Nuevo Anahuac 0 20 3 0
Nuevo Camarén 1 0 0 0
Nuevo Rodriguez 0 E) 3 o
Salinillas 1 1 [} [}
Colombia 0 7 17 0
Lézaro Cardenas 1 15 16 0
Total del Municipio 96 183 212 38

Fuente: Elaboracion propia, con datos del Censo de Poblacion y Vivienda de 2020. INEGI.

Ademas del hacinamiento que puede haber en las viviendas y la cobertura de servicios, otro aspecto
a considerar es las densidades de poblacién que pueden tener la viviendas, donde una baja
densidad habitacional en la cabecera municipal puede responder a una subutilizacién del sueloy a
un crecimiento desordenado, aunado a la falta de certeza juridica en el dominio de la propiedad
privada, lo que ocasiona la venta irregular de inmuebles, lo que genera que aproximadamente 34
hectareas del drea urbana, de acuerdo a foto interpretacion, se consideren baldios. Otro elemento
que contribuye a las bajas densidades se debe al tamafio de lotes en la zona centro de la cabecera
municipal con superficies de entre 500 a 2,500 m2, en tanto que en {a zona periférica los predios
promedian una superficie de entre 200 a 500 m2.

En ese sentido se deben establecer estrategias que se enfoquen en el aprovechamiento de baldios,
en el corto plazo y, en segundo lugar, establecer lineas de accién enfocadas en incrementar las
densidades y dar certeza juridica de la tenencia de la propiedad del suelo en esa zona.

En general la densidad habitacional (cantidad de viviendas por hectarea) en la cabecera municipat
es baja, como se puede apreciar en la siguiente imagen.
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Figura 29. Densidad de Poblacion en Cabecera Municipal
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Fuente: én propia, con inf 16n det Censo de Poblacién y Vivienda, 2020 y et Marco Geoestadistico Nacional, 2024, INEGI.
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6. Tenencia de la tierra

Los asentamientos humanos irregulares, son aquellos que se establecen en terrenos ocupados sin
la autorizacion legal o planeacion urbana necesaria, lo que resulta en la falta de certeza juridica para
sus habitantes y la necesidad de autogestion de servicios basicos como el agua, drensje y
electricidad, como lo establece la Ley en la materia para este tipo de asentamientos humanos.
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Este fendmeno se asocia a la desigualdad social y a la migracion de areas rurales a las zonas
urbanas, provocando problemas ambientales y de calidad de vida de la poblacidn, debido a la falta
de infraestructura, servicios y acceso a un patrimonio seguro.

Las caracteristicas principales de este fendmeno son (a falta de certeza juridica del dominio de la
propiedad, la necesaria autogestion de los servicios, donde los habitantes deben gestionar por su
cuenta la introduccidn de servicios basicos como agua potable, drenaje y electricidad, asi como la
carencia de servicios y equipamientos, lo que genera rezago social y limitacién de acceso a una vida
digna.

El municipio tiene su origen como colonia agricota y su régimen de propiedad federal, no obstante,
esta zona no es ajena a la dindmica de ocupacion del suelo de manera irregular, ya que, desde la
década de los noventa, se identifican colonias que se han desarrollado bajo ese proceso de
ocupacion del suelo. Colonias que con el paso de los afios se han ido consolidado, como es el caso
de las colonias Salinas de Gortari, Revolucion y Rodriguez. Actualmente tienen caracteristicas de
colonias irregulares las colonias Progreso, Lazaro Cardenas y Lomas Andhuac. No obstante, este
fenémeno de ocupacion del suelo continta presentandose en el margen del Rio Salado, en su paso
por la cabecera municipal, aunado a que por su ubicacion esa poblacidn se encuentra en zona de
riesgo ante fendmenos hidrometeoroldgicos.

De manera general se puede sefalar que el tipo de propiedad que predomina a nivel municipal es la
propiedad privada, seguido de la propiedad social, que corresponde a nucleos ejidales. En menor
proporcion se encuentra la propiedad publica federal, ubicada en la poligonal del Puerto Colombia-
Laredo, asi como una reserva territorial sobre la carretera a Colombia a la altura de la localidad de
Las Leonas.

Sin embargo, el origen del municipio como una colonia agricola, genera la falta de titulog/de
propiedad en la gran mayoria de personas que cuentan con una vivienda, comercio y deméaséisos,
generando incertidumbre sobre el dominio de la propiedad y el temor de perder su patrimonio. En
muchos casos de ocupacion de terrenos, ha sido generado por venta entre particulares, pero sin
aprobacién de {as autoridades u organismos competentes. Esta falta de certidumbre juridica en la
posesién de los inmuebles limita la dinamica de desarrolto del municipio, por lo cual, se hace
necesario impulsar el proceso de regulacion y obtencién de los titulos de propiedad de los
inmuebles.

Durante el talter de participacion ciudadana se propuso implementar programa para regularizar la
propiedad en comunidades irregulares, como es el caso de lotes de la comunidad Lazaro Cérdenas.
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Figura 30. Asentamientos irregulares e invasiones

Fuente: Elaboracidn propia, con datos del Ayuntamiento de Andhuac
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Figura 31. Tipos de Propiedad del suelo
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Fuente: Elaboracién propia, con datos del Registro Agrario Nacional (RAN}, Datos abiertos 2025.
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7. Infraestructura

La infraestructura es el conjunto de servicios, medios técnicos e instalaciones que permiten el
desarrollo de una actividad o el funcionamiento de una ciudad o localidad, esto es, que comprende
el conjunto de obras publicas, instalaciones, instituciones, sistemas y redes que sostiene el
funcionamiento de las ciudades.
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En el caso de Andhuac, la cabecera municipal esté clasificada como un centro urbano de nivel
medio, considerando la concentracién de 91% de la poblaci6n total y 75% de los equipamientos
urbanos, principalmente los relacionados con los subsistemas de educacién y recreacién, lo que la
convierte en la localidad con mayor atraccion de viajes (desplazamientos), en comparacion con el
resto de las comunidades que tienen caracteristicas rurales, donde existe poca o nula oferta de
estos servicios. Las caracteristicas de la infraestructura que da servicio a la locatidad, es la
siguiente:

7.1 Infraestructura de energia eléctrica

La infraestructura eléctrica, son los sistemas y estructuras utilizadas para la generacién,
transmision, distribucion y comercializaciéon de la energia eléctrica. Esta infraestructura se
constituye por redes eléctricas de diferentes niveles de tensién que forman parte det sistema
eléctrico nacional.

Las lineas de transmision de alta tensién que abastecen al municipio provienen de Nuevo Laredo
Tamaulipas, con una capacidad de 33 kV y 138 kV. Asi mismo existe infraestructura, de acuerdo con
la CFE, que corresponde a la Zona Cerralvo - Sabinas, no obstante, el servicio presenta deficiencias
y una capacidad reducida, esto teniendo en cuenta el potencial de desarrollo que se espera para et
municipio, debido a la generacion de nuevas actividades econdémicas, detonadas por el proyecto
integral de Puerto Colombia-Laredo.

Tabla 33. Infraestructura de Energia Eléctrica

ormadores de

ribucion

ampure

2 133 3 100 4,686 122

Fuente: Proyecto Prog de Or i Ti And 2024.20250, con i ién del Anuario isticoy gratico de Nuevo Ledn,
2017. INEG).

N o -~
En lo que respecta a los usuarios por tipo de servicio, resalta la participacién del sector doméstico,
seguido por el industrial, aunque en menor medida. Asi mismo, destaca la falta de alumbrado
publico en todo el municipio, como se puede apreciar en la siguiente figura.
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Figura 32. Servicios de Energia Eléctrica
Servicio de Energia Electrica
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Fuente: Elal lon propia, con on del Anuano Estadistico y Geogratico de Nuevo Lean 2017 INEGI.

7.2 Infraestructura hidraulica

La infraestructura hidraulica son todos los sistemas y estructuras utilizadas para el
almacenamiento, tratamiento, distribucion o descarga de aguas. Estd conformada por presas y
bordos de almacenamiento, plantas potabilizadoras, plantas de tratamiento de aguas residuales,
acueductos y la red de tuberias y elementos fisicos asociados que permiten la cobertura de agua
potable y alcantarillado. De tal manera que este tipo de instalaciones corresponde a sistemas
interconectados cuya finalidad es la de abastecer de agua potable a la poblaciony de eliminar las
aguas residuales que se generan.

En el caso del municipio, la Laguna Salinillas, localizada a 30 km de la cabecera municipal, es a
fuente de abastecimiento del vital liquido, extrayendo un volumen promedio diario de 8.1 m’ diarios,
sin embargo, de acuerdo con informacion de la Organizacién Mundial de la Satud (OMS)una persona
requiere de 100 litros al dia para cubrir sus necesidades basicas, de tal manera que teniendo en
cuenta lo anterior y la poblacién municipal, el volumen de agua obtenido es insuficiente de acuerdo
con el requerimiento de la poblacion, ya que la demanda actuat seria de 1,803 m3 al dia.

Lo anterior se agrava debido a la antigiiedad de la infraestructura y la falta de mantenimient
ocasionando que existan zonas con servicio irregular, principalmente en los ejidos. En esas zgHfas
con falta de una red de infraestructura hidraulica, la dotacion es mediante pipas, aunque de
irregular.

En la cabecera municipal la poblacion demanda la habilitacion de tanques elevados para
almacenamiento y distribucion de agua, sin embargo, algunas de las zonas con demanda de agua
son de ocupacién irregular, situacion que impide al Ayuntamiento la construccién de la
infraestructura para dotar de ese servicio, debido a la situacién juridica de esas colonias.

-*
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Tabla 34. Fuentes de Abastecimiento

traccion{m’)

Otros

2 1 1 9.00 0.8 8.1

Fuente: Elaboracion prepia, con informacién del Anuario Estadistico y Geografico de Nuevo Ledn, 2017. INEGI.

En la Tabla anterior, la columna de otros corresponde al abastecimiento por aguas subterraneas,
arroyos, presas, lagunas y estanques, que en el caso particular se refiere a la extraccion de agua que
se realiza de la Laguna Salinillas, como se mencioné con anterioridad.

Asi mismo el municipio cuenta con dos plantas potabilizadoras de agua, una ubicada en la cabecera
municipal ta cual tiene una capacidad para potabilizar 100 Us, que funciona al 90% de su capacidad,
en tanto que la otra se ubica en Colombia, la cual cuenta con una capacidad de potabilizacién de
20 Us y esta funcionando al 79%. Estas instalaciones requieren mantenimiento para mejorar sus
condiciones de operacidn, sin embargo, la capacidad de potabilizacién es reducida, en
comparacion con la demanda requerida por la poblacién actualy la que tendra el municipio en el
futuro.

Ademds, en Anahuac se localizan dos plantas de tratamiento de aguas residuales, una ubicada en
ta cabecera municipal con capacidad de 50 Us, que para el 2019 se registraba un caudal tratado de
38 Us, por lo cual esta funcionando al 55% de su capacidad. La otra planta de tratamiento se ubica
en la localidad de Colombia, la cual tiene una capacidad instalada de tratamiento de 10 /s y para el
afio 2019 se registré un caudal tratado de 2 Us, funcionando al 24% de su capacidad.

Por medio de ambas instalaciones no se cubre la necesidad requerida, aunado a que hay puntos de
descarga de aguas servidas y negras en cuerpos o corrientes de agua, contaminando estas fuentes
de abasto del liquido, por lo cual es necesario ampliar el servicio de drenaje y saneamiento.

En.el taller de participacién ciudadana se propuso tener otra alternativa de suministro de energia
eléétri\ca, para no depender de Nuevo Laredo, esto debido a que con las lluvias falla.

7.3 Infraestructura de telecomunicaciones

La infraestructura de telecomunicaciones son el conjunto de redes y elementos que permiten el
acceso a tecnologias de la informacién y comunicacion y a los servicios de interés publicos a través
de la radiodifusion y telecomunicaciones, incluidas las de banda ancha e internet, esto es, se trata
del conjunto de técnicas y sistemas que permiten la transmisién de informacion a distancia, a través
de la emisién o transmisién de sonidos, imagenes, datos y demas informacién mediante medios
como teléfono, television, internet, entre otros. Estas herramientas son indispensables para las
personas, al permitirles comunicarse con otras personas de forma remota, conocer los sucesos que
pasan en su localidad, en la regién y globalmente, ya sea para enterarse de alertas debidas a
fenémenos meteoroldgicos, proyectos y programas gubernamentales que pueden impactar en su
comunidad, entre otra informacion relevante, ademas de ser indispensables en las escuelas,
hospitales, oficinas administrativas, comercios, servicios e industrias.
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En el municipio, de acuerdo con el Censo de Poblacion y vivienda de 2020 del INEGI, se identifica
que existe un rezago en la cobertura 0 acceso a ese tipo de servicios, ya que el 65.99% de la
poblacién no cuenta con servicio de telefonia en casa, lo que puede quedar subsanado al contar
con otro medio de comunicacién como es el teléfono celular, donde el 93.71% de la poblacién tiene
acceso a dicho dispositivo. En cuanto al servicio de acceso a internet, se identifica que solo el
42.62% cuenta con este.
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En la siguiente Tabla se muestra la cobertura de estos servicios en las viviendas del municipioy en
la poblacidn.

Tabla 35. Viviendas con Servicios de Telecomunicaciones

Viviendas particutares habitadas Poblacion
Servictos | | = I i == S p
No No No No
Tot: S d | { spone :
CIEL 1 BIEemen) disponen | especificado | o PAETER disponen | especiticado
Linea
tetefénica 5,454 1,853 3,599 2 18,004 6,333 11,658 12
fija
Teléfono
celular 5,454 4,947 507 [ 18,004 16,871 1,133 0
Internet 5,454 2,120 3,332 2 18,004 7,673 10,327 4

Fuente: Elaboracion propia, con datos del Censo de Poblacion y Vivienda 2020. INEGI.

La cantidad de total de viviendas indicada en la Tabla anterior corresponde a las viviendas
particulares habitadas a las que se les captan sus caracteristicas, incluye casa Gnica en el terreno,
casa que comparte terreno con otra(s), casa duplex, departamento en edificio, vivienda en vecindad
o cuarteria, vivienda en cuarto de azotea de un edificio y no especificado de vivienda particular.
Incluye a las viviendas particulares sin informacion de ocupantes.

8. Equipamiento urbano

El equipamiento urbano es el conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y
utilizado para prestar a la poblacion los servicios urbanos necesarios para desarroltar aftividades
economicas, sociales, culturales, deportivas, educativas, de traslado y de abasto.

Un factor importante para el pleno uso y disfrute de estos servicios es la accesibilidad, con la que
se busca que todas las personas, sin importar su situacién econdmica, fisica o geografica puedan
utilizarlos y beneficiarse de estos servicios. Esta accesibilidad, implica también las adecuaciones a
es0s inmuebles para permitir su uso por personas con alguna discapacidad, adultos mayores o con
limitaciones en su movilidad.

La clasificacion del equipamiento tomo en cuenta lo establecido en la Norma Oficial Mexicana
NOM-002-SEDATU-2022, que establece como su objetivo “Definir, clasificar y jerarquizar la
terminologia empleada para la identificacién de los equipamientos publicos y privados en la
elaboracion de los instrumentos de planeacién del Sistema General de Planeacién Territorial”, 10
anterior debido a que identificaron la falta de consistencia y homologacién en la definicion de los
equipamientos en los distintos niveles de planeacion.

*
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En este Programa, los equipamientos se clasifican conforme establece la citada NOM-022-SEDATU-
2022, donde el Sistema de Equipamiento Urbano se integra por los subsistemas existentes en la
precalificacion por actividades establecida en la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, caracterizados por agrupar elementos que tienen
funciones y prestan servicios similares, se apoyan o complementan entre si de acuerdo con su nivel
de especialidad y que organicamente forman parte del mismo sector de servicios.

A nivel local la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiente Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leén define a los equipamientos urbanos como el conjunto de inmuebles,
instalaciones, construcciones y mobiliario utilizado para prestar a la poblacion los servicios urbanos
y desarrollar las actividades econémicas, sociales, culturales, deportivas, educativas, de traslado y
abasto.

8.1 Equipamiento para actividades sociales

Se refiere a aquellas instalaciones que facilitan la organizacion y el buen funcionamiento de la
sociedad en su conjunto y en general de los centros de poblacidn, siendo los servicios urbanos
publicos fundamentales para el buen funcionamiento, seguridad y adecuado mantenimiento de los
centros de poblacion, para conservar y mejarar su entorno urbano.

En el caso del equipamiento de la administracion plblica, particularmente al palacio de gobierno,
este requiere mantenimiento ya que se encuentra rebasado en su capacidad, al albergar las
diferentes secretarias o direcciones. Se requiere la construccion de un nuevo edificio donde se
puedan concentrar todas las dependencias de manera eficiente y prestar un mejor servicio a la
comunidad.

En el caso de Seguridad Ptblica se cuenta con oficinas det Ministerio Plblico del Estado, Cuartel de
la Guardia Nacional y oficinas de Seguridad Publica municipal.

En cuanto a los servicios urbanos, para prestar el servicio de limpia el municipio cuenta con un
relleno sanitario ubicado sobre la Carretera Colombia Km. 195, aproximadamente a 1 km de
distancia de la cabecera municipal. El sitio presenta diversos problemas, ademas de no cumplir con
la NOM-083 de la SEMARNAT, relativa a los procesos para el manejo de los residuos. La capacidad
del relleno ya no es suficiente, ya que su vida Gtil esta por terminar, por lo que se requiere prever la
construccion de un nuevo sitio que cumpla con lo establecido en la norma.

La recoleccion de los desechos sdlidos se realiza a través de cuatro camiones recolectores, los que
son insuficientes, debido a las largas rutas que deben cubrir y las condiciones que existen entre las
localidades. A pesar de esto, un alto porcentaje de la poblacion se deshace de sus residuos a través
del servicio publico de recoleccion (81.62%), mientras que el 5.49% quema sus residuos, afectando
la salud y el medio ambiente.

Los equipamientos para la salud, por su nivel de atencion corresponden al conjunto de
establecimientos con niveles de complejidad diferentes, necesarios para resolver con eficiencia y
eficacia las necesidades de salud de distinta magnitud y severidad. En el caso del primer nivel de
atencion es el mas cercano a la poblacidn, el de primer contacto de la persona con el sistema de
salud, donde se atiende la prevencion de enfermedades y atencion ambulatoria, median
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establecimientos como unidades médicas méviles, centros de salud rurales y urbanos, hospitales
comunitarios, entre otros.
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En el segundo nivel de atencidn se brinda a través de cuatro especialidades basicas como la cirugia
general, gineco-obstetricia, medicina interna y pediatria, en hospitales generales o de especialidad;
y en el tercer nivel es de atencién especializada, la cual se brinda en instituciones de salud que
atienden problemas que requieren mayor tecnologia, con especialidades quirurgicas como
traumatologia, neurocirugia, cirugia cardiovascular, entre otras.

En el municipio se ubican dos instalaciones consideradas hospitales generales, ambos ubicados en
la cabecera, asi como seis centros de salud distribuidos en varias localidades. Estos equipamientos
presentan carencia respecto al equipo para atencién det paciente, material médico y dotacién de
medicamentos, lo que afectaria seriamente la atencion de casos de emergencia extraordinarios.

En el caso de Colombia, donde existe uno de los seis centros de salud, este cuenta con una sola
cama para atender a mas de 600 pobladores de la localidad que, en caso de presentarse un evento
extraordinario, no podria darse atencidn a todas las personas afectadas, complicandose ademas
por los tiempos de traslado que necesitarian hacer para recibir atencién en los equipamientos
ubicados en la cabecera municipal o en su caso en Nuevo Laredo, para poder recibir atencién
médica adecuada.

8.2 Equipamiento para actividades culturales

Estos equipamientos se conforman por los inmuebles que permiten las multiples y diversas
expresiones y servicios artisticos, asi como culturales, siendo inmuebles y espacios comunitarios
que proporcionan a la poblacion acceso a la cultura y recreacion.

Respecto a los equipamientos vinculados al espacio publico, la NOM-002-SEDATU-2022, sefala
que tradicionalmente a estos equipamientos se les ha considerado como parte de equipamientos
de recreacion, sin embargo recientemente se considero que dichos espacios deben ser abordados
por una Norma Oficial Mexicana especifica, por lo que no se deben considerar dentro de este sub-
sistema.

8.3 Equipamiento para actividades deportivas

Estos equipamientos responden a la necesidad de la poblacién de realizar actividades deportivas
en forma libre y organizada, contribuyendo al esparcimiento y a la utilizacion del tiempo libre; sin
embargo, este equipamiento publico, también se pude considerar como inmuebles privados, ya que
es comun que se renten por tiempo o se tenga que pagar por periodos especificos o contar con algun
tipo de membresia.

Las dreas de recreacion y deporte se encuentran concentradas en la cabecera municipal, ademas

de ubicarse en las localidades de Nuevo Rodriguez, Nuevo Anahuac, Colombia y Laguna de
Saliniltas, como se aprecia en la Figura de Equipamiento Urbano de este Programa. .
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8.4 Equipamiento para actividades educativas

La infraestructura escolar se compone de los elementos que configuran el espacio fisico donde se
desarrollan los procesos de ensefianza y aprendizaje, siendo los planteles educativos el espacio
fundamental para el desarrollo de dicho proceso. Para el logro de ese proceso de ensefanza y
aprendizaje, el Estado debe garantizar que los materiales didacticos, la infraestructura educativa,
su mantenimiento y las condiciones del entorno sean las idéneas y contribuyan a los fines de la
educacion.
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El servicio de educacidn se proporciona tanto en el medio urbano como en el rural y su estructura
abarca los niveles de educacion basica, medio superior y superior.

En el municipio la oferta educativa cubre el nivel basico, aunque et 76% de estos equipamientos se
ubican en la cabecera municipal. Esa concentracion de equipamientos implica grandes recorridos
a los estudiantes de localidades rurales, implicando un mayor gasto su traslado diario.

Las principales localidades del municipio cuentan con instalaciones educativas que ofrecen la
educacion basica, en tanto que los planteles de educacién media superior se ubican solo en la
cabecera municipal. Este déficit de escuelas de nivel media superior y superior dificulta la
continuidad en la formacién escolar de la poblacion en edad escolar, y en el caso de educacién
superior deben trasladarse a ciudades como Nuevo Laredo o Monterrey para continuar sus estudios.
Ante dicha situacion se requiere gestionar la instalacion de planteles de educacién superior
enfocados en perfiles profesionales que respondan a la dinamica econdmica generada por el Puerto
Colombia-Laredo.

8.5 Equipamiento para actividades de traslado

En la localidad se ubican instalaciones relacionadas con las comunicaciones y transporte, tales
como oficinas de la Secretaria de Infraestructura, Comunicaciones y Transporte, de Telmex, de la
Organizacion Radiofdnica del Norte, de Transportes Tamaulipas y una pista de aviacién.

8.6 E%uipamiento para actividades de abasto

Se trata de establecimientos donde concurren productores y comerciantes para efectuar
operaciones de compre venta de productos de consumo bdsico y donde se realiza la distribucién de
productos al menudeo para su adquisicion por la poblacion usuario o consumidora final.

En cuanto a equipamiento de abasto se cuenta es el rastro municipal, el cual requiere de
mantenimiento, sobre todo si el municipio busca obtener la certificacién TIF (Tipo Inspeccidn

Federal).

En el taller de participacién ciudadana se propuso la instatacion de equipamientos publicos como
juzgado y registro publico de la propiedad, para no tener que seguir trasladandose fuera de
municipio, tener una delegacion del INE permanente, instalaciones de educacién superior con
carreras técnicas, mejor servicio médico en los centros de salud, mejorar el drea recreativa de
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Salinillas y con respecto al pantedn municipal existente ya esté por saturase y se debe prever su
ampliacién o la construccién de otro. Necesidades que deberan atenderse en el corto y mediano
plazo.
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Figura 33. Equipamiento Urbano. Parte 1
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Fuente: Elaboracién propia, con informaclén del Directario Estadistico Nacional de Unidades Economicas (DENUE) 2025, y
Conjunto de datos vectoriales de la carta topografica escala 1:20 000. INEGH.
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Figura 34. Equipamiento Urbano. Parte 2
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Fuente: Elaboracion proma, con informacion det Directorio Estadistico Nacional de Unidades Economicas (DENUE) 2025, y
Conjunto de datos detacarta a escala 1.20 000. INEGI.
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9. Movilidad
9.1 Estructura Vial

La estructura vial es el conjunto de vias, ya sean calles, avenidas, autopistas, caminos, asi como las
instalaciones y servicios como la sefalética, puentes y demas elementos que componen la
infraestructura fisica. El proposito de la estructura vial es permitir y facilitar el transporte seguro y
eficiente de personas y mercancias, conectando diferentes puntos y dreas geograficas.
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Las vialidades o vias publicas son espacios abiertos al transito e incorparados al dominio publico,
donde se desarrolla el transito, por lo cual debe garantizar condiciones que les permitan a la
personas, conductores, ciclistas o peatones circular con seguridad.

La estructura vial municipal esta conformada por las siguientes vias:

a) Las carreteras estatales libres No. 001 Monterrey-Cotombia y Ent. Huisachito-Nuevo Laredo
(No. 18), siendo las principales vias de conectividad con la Zona Metropolitana de Monterrey,
la ciudad de Nuevo Laredo y con el Puerto Fronterizo Cotombia-Laredo.

b) La carretera estatal No. 23 que va de la cabecera municipal a la presa Salinillas y hasta
Sabinas, Coahuila.

c) Dos carreteras libres de jurisdiccidn federal, que solo son de paso por territorio municipal,
una identificada como la carretera No. 85 Monterrey-Nuevo Laredo y la otra es la carretera
No. 2 Piedras Negras-Nuevo Laredo.

En el municipio se tienen 200 km de carreteras y caminos que representan apenas 2.76% del total
de la red estatal, siendo este porcentaje muy bajo, si se tiene en cuenta el trafico que atrae el
municipio, debide a que es el Unico de Nuevo Ledn que tiene aduana y es frontera con los Estados
Unidos de América. Esta condicidn de la red vial carretera y de caminos limita la movilidad al interior
del municipio, ademas de no contar con vias en condiciones 6ptimas para transitar, debido a la
presencia de baches, mala senalizacién o nuia existencia de infraestructura vial en tramos o
secciones.

Un tramo de la via alimentadora estatal libre Monterrey-Colombia fue modernizado y ampliado al
formar parte del proyecto de la nueva autopista La Gloria-Colombia que impulsa el Gobierno del
Estado.

Tabla 36. Red Carretera por Tipo de Camino y Superficie de Rodamiento

Longitud

Troncat Federal Alimentado ats Caminos Rurates
Total{km) oo i
Pavimantada Paviment = Pavimentada Revestida Terraceria
200 a3 147 0 0 9 0
Fuente: Proyecto del Prog icipal de D Urbano 2024-2050. Ayuntamiento de Andhuac, SEDATU.

La red vial de carreras y caminos, se aprecia un mal estado de conservacion, ya que presenta
degaste de la carpeta asfaitica con baches, siendo mas marcada en la red estatal y federal; en tanto
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que en los caminos de terraceria se presenta erosion con baches y desnivelacion, lo que afecta et
nivel de servicio, provocando ademas mayores riesgos al transitar e incremento de los tiempos de
traslado. Lo anterior con excepcién de la nueva carretera La Gloria-Colombia, debido a que se trata
de una nueva vialidad, que aun no sufre desgaste de su superficie de rodamiento.

Asi mismo se identifican cruceros conflictivos en la cabecera municipal, que corresponden a la
interseccion entre las vias del ferrocarril con la Carretera Monterrey Nuevo Laredo y con la Carretera
ala Gloria. En el caso del poblado de Colombia se identifica el crucero conflictivo en la interseccion
de dos carreteras, como son la Gloria-Colombia y Piedras Negras-Nuevo Laredo. En estos casos se
debera buscar soluciones a dichas intersecciones, a través de la construccién de obras de
infraestructura que eviten algun tipo de percance o accidente, a fin de salvaguardar \a integridad de
las personas y sus bienes.
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Figura 36. Cruceros conflictivos en Cabecera Municipal
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Fuente: Elaboracion propia, con datos de 1a Red Nactonal de Caminos RNC, INEGI, 2024, Red Ferraviaria Nacional RNF, 2024 y Conjunto de datos
vectonales de (a carta topografica escala 1:20 000, INEGI
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Figura 37. Crucero conflictivo en la localidad de Cotombia.

Fuente: Elaboracton propia, con datos de la Red Nacional de Caminos RNC, INEG1, 2024, Red Ferroviaria Nacional RNF, 2024 y Conjunto de datos
i de la carta topografica escala 1:20 000, INEGI.
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En la cabecera municipal la estructura vial se define por los ejes que conforman las carreteras a
Colombia, a Don Martiny la conexién con La Gloria, todas considerando su cruce por el drea urbana.

Asimismo y de acuerdo con las caracteristicas de la jerarquia vial que establece el articulo 169 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbana para el Estado de
Nuevo Leon, se identifica que las vialidades son principalmente de jerarquia Local al tener menos
de 13 metros de seccidn vial, con excepcion de la rotonda de Juarez que tiene una jerarquia de
Subcolectora Interbarrios al tener una seccion vial mayor a 22 metros lineales y la vialidad
denominada Alfonso Martinez Dominguez que tiene una seccién vial predominante menor a 44
metros, por lo cual seria de jerarquia Colectora, sin embargo, a partir de la calle Rio Nadadores hacia
el noroeste la vialidad se estrecha para terminar con una seccién vial de calle Local. No obstante,
se debe establecer una red vial acorde a las demandas de movitidad que tendra et municipio, que
integre y comunique a los diferentes barrios de la cabecera municipal. B

La red vial de la cabecera municipal cuenta con asfalto como recubrimiento, sin embargo, la falta
de mantenimiento ha generado afectaciones a la misma. En las zonas o barrios periféricos a la
cabecera municipal existen vialidades de terraceria.

En el taller de participacion ciudadana se propuso entre otros, impulsar la movilidad no motorizada,
particularmente la bicicleta para los traslados dentro del municipio, asi como generar cruces
peatonales seguros en la Granja, colonia 20 de noviembre, carretera Monterrey-Colombia y
comunidad Lazaro Cardenas. Ademas de mejorar caminos rurales, rehabilitacion de puente de Ejido
Nogaly Carretera, rehabilitar Carretera a Salinillas, incrementar el nimero de rampas en banquetas
para personas con discapacidad.

9.2 Estructura de Transporte

La estructura para el transporte se refiere al conjunto de medios e instalaciones que permiten el
desplazamiento de personas y mercancias de un lugar a otro, lo que incluye tanto los elementos
fisicos como los sistemas que los hacen funcionates. Los componentes principales son las vias de
circulacion (carreteras, calles, avenidas, autopistas, ciclovias, puentes, viaductos, entre otros), las
instalaciones para el transporte (estacionamientos, bici estacionamientos, estaciones de
transporte, terminales locales de autobuses, aeropuertos, terminal ferroviaria, puerto fronterizo,
entre otros) y los sistemas de soporte {sefales de trafico, tecnologias para la gestin de transporte,
entre otros).

En el municipio el servicio de transporte publico esta limitado a dos lineas interurbanas como so
Andhuac - Monterrey y Nuevo Laredo, con algunos puntos intermedios. Estas rutas solo ofrecen gbs
corridas diarias de7 a.m. y 7 p.m., siendo una oferta de transporte restringida y de ffoca
conectividad. Otro medio de transporte disponible son los taxis, sin embargo, su alto costo limita su
utilizacion para viajes de largo itinerario.

En el caso de Colombia, su accesibilidad es aun mas limitada, ya que, a pesar de colindar con el
puente internacional, no cuenta con servicio de transporte publico, solo un interurbano que corre a
lo largo de la carretera federal No. 2 Piedras Negras-Nuevo Laredo que esta ubicada a 3 km de la
localidad.
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El deficiente servicio de transporte urbano hace que las personas opten por desplazarse en
vehiculos particulares, por o cual, del parque vehicular registrado, un 50.39% corresponde a
vehiculos particulares, en tanto que el 48.84% corresponde a vehiculos privados de carga. Mientras
que se tiene un registro de solo cuatro unidades de pasajeros.

Tabla 37. Movilidad Ciudadana

N . ~ Camiones y Camionetas
Automoviles Camiones de Pasajerios Motocicletas
de Carga

Fuente: Proyecto det Programa Municipal de Desarrollo Urbano 2024-2050. Ayuntamiento de Andhuac, SEDATU.

Teniendo en cuenta los motivos de viaje, se identifica un bajo porcentaje de desplazamientos de la
poblacién, tanto por motivos de estudio, como de trabajo, en cuyo caso se identifica que un 7.72%
de las personas que se trastadan al pais vecino a trabajar. En cuanto al largo de los trayectos, en
ambos casos sus recorridos son en su gran mayoria, de hasta 15 minutos, siendo el vehiculo
particular el principal medio de desplazamiento.

Tabla 38. Movilidad por motivo de viaje

Ticmipo de Traslac Modo o medio detr

z % S =
Estudio 97.35% 2.65% 74.93% 15.60% 5.09% 2.22% 39.70% 0.85% 4.89% 59.06%
Trabajo 98.55% 1.45% 59.29% 17.09% 11.82% 5.87% 26.46% 9.77% 4.22% 61.80%
Fuente: Proyecto del Programa Municipal de Desarrolto Urbano 2024-2050. Ayuntamiento de Andghuac, SEDATU.

Con respecto a la movilidad no motorizada, no se identifica infraestructura habilitada para esos
medios de transporte, ya sea caminar o andar en bicicleta. Aunque la bicicleta se usa en un
porcentaje menor al 10% para los trastados al trabajo y en un porcentaje casi del 1% para acudirala
escuela, es de considerar que no existen habilitadas ciclovias o carriles exclusivos para este medio
de transporte, lo que hace que los ciclistas compartan el carril con vehiculos de motor, siendo
unidades muy vulnerables en caso de algun percance donde intervengan vehiculos automotores.

En tanto que los peatones, si bien cuentan con banquetas relativamente amplias, como para
circular con comodidad, es necesario que esos espacios sean adecuados para el libre
desplazamiento de las personas, sinimportar su condicién fisica o motriz. LaNorma Técnica Estata
de Aceras del Estado de Nuevo Ledn, establece tas caracteristicas que deben tener las aceras, a fi
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de permitir un adecuado desplazamiento de todas las personas, donde se establece las
caracteristicas geométricas que las aceras deben tener.

En el taller de participacion ciudadana se propuso entro otros, implementar rutas de trasporte
urbano y concesiones de taxis, establecer cruces peatonales seguros, prohibir la construccion de
estructuras en la banqueta que obstruyan el transito peatonal y de personas con discapacidad,
mejoramiento en &reas de riesgo donde el tren pasa con plumas, seméaforos, boyasy sefialamientos.
Ademas de requerir soluciones a las interrupciones de la circulacion con el paso del tren.

10. Zonas con potencial de desarrollo

Las zonas estratégicas son 4reas geograficas de gran importancia para el desarrollo, ya sea por su
ubicacion, recursos o por las actividades o inversiones que albergan o se prevé albergar. En el caso
de Anahuac se trata de una zona geografica con ventajas logisticas y de produccién, pero ademas
turistico-recreativa.

En el municipio se ubican las siguientes zonas con potencial de desarrollo:

a) La cabecera municipal que alberga los principales equipamientos y servicios, ademas de
preverse en esta localidad un paradero del Tren de pasajeros Saltillo-Nuevo Laredo que
construye el gobierno federal y se implementa en los estados de Coahuila, Nuevo Leén y
Tamaulipas.

El proyecto del tren de pasajeros consiste en la construccion de una via férrea de 395.77 km
para prestar el servicio de transporte de pasajeros, el cual prevé estaciones y paraderos en:
Derramadero, Saltillo Centro, Ramos Arizpe, Garcia, y Santa Catarina, Monterrey Centro, Las
Torres, Bustamante, Anahuac y Nuevo Laredo Centro.

b) La aduana fronteriza de Colombia, en donde se prevé el desarrollo de un Plan Maestro que
detone al Puerto Fronterizo como uno de los centros logisticos industriales, comerciales y
agroalimentarios mas competitivos del pais. Con ese objetivo se tiene previsto modernizar
su imagen y desarrollar obras de infraestructura, equipamiento y servicios que brinden una
mejor atencién a usuarios y empresas.

Los beneficios que se buscan con este proyecto son hacer de la Aduana Fronteriza Colombi
la mas eficiente y segura de México, convertir en el centro logistico, industrial, comercia
agroalimentario mas competitivo del pais, promover la conectividad con Texas y los Est
Unidos y generar mejores condiciones para el Nearshoring y continuar atrayendo gréndes
inversiones a la entidad.

c) Lalaguna Salinillas que tiene potencial para convertirse un sitio turistico donde se impuse
la pesca deportiva. El entono de este cuerpo de agua puede albergar instalaciones como
alojamiento, comercios y servicios que complementen su funcién turistica. Este sitio tiene
potencial para dar servicio a la poblacién municipal y de la region.

Asi mismo, se prevé en el corto y mediano plazo la construccion o habilitacién de proyectos
estatales o con participacién del Gobierno del Estado de Nuevo Leén, que tendran un impacto
regional e impulsardn el desarrollo de las zonas antes descritas, asi como el crecimiento
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econdémico, urbanoy social del municipio, particutarmente las zonas colindantes a estos proyectos,
por lo que deben ser considerandos en las estrategias del presente Programa. Los proyectos
previstos son:
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a) Fortalecimiento del Puerto Fronterizo Colombia-Laredo

Se autorizd la ampliacion del Puente Internacional Colombia-Laredo en la frontera con Texas,
que considera la construcciéon de dos Puentes Internacionales mads, adicionales al ya
existente, donde cada puente adicional, uno para exportacion y el otro para importacion, sera
de cuatro carriles de circulacion, para pasar de 8 carriles actuales de cruce a 16. Con estas
obras y acciones se consolidara a la Aduana Colombia-Laredo en la principal ciudad logistica
de la frontera de México-Estados Unidos, ademds de consolidar a Nuevo Ledn en lider nacional
en desarrollo econémico, atraccion de inversiéon productiva y comercio internacional.

b) Transporte de carga Green Corridors.®

El Gobierno de Nuevo Ledn, las autoridades de Laredo, Texas e inversionistas privados (firma
Green Corridors) trabajan en ta construccion de un trayecto elevado para el transporte de
carga, el cual moveria carga hacia Laredo, Texas. Con este proyecto se busca el
establecimiento de centros logisticos en ambos paises, donde se pretende convertir a la
aduana Colombia-Laredo en uno de tos principales cruces a Estados Unidos de América.

c) Carretera Gloria-Colombia

El Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027, establece dentro de los proyectos estratégicos que
inciden en Anahuac, el proyecto de la Carretera Gloria-Colombia, que incluye la construccion
de una nueva carretera con una longitud de 56.5 km, con dos carriles, uno por sentido, asi
como la ampliacién de un tramo de 51.24 km, con el objetivo de fortalecer la infraestructura
de comunicaciones para conectar el norte con el centroy el centro con el sur.

Entre los beneficios previstos se encuentran mejorar la conectividad det Estado con los
Estados Unidos de América, el impulso al nearshoring, la conexion directa al Puente Fronterizo
de Colombia, la reduccion de costos de traslado hacia el pais vecinoy el impuso a la actividad
econdmica del municipio de Anahuac.
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V. PRONOSTICO Y ESCENARIOS FUTUROS

De acuerdo con el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Nuevo Leén,
la region norte del Estado, de la cual forma parte el municipio de Andhuac, sera un territorio
estratégico que contribuird a aumentar y facilitar la dinamica de intercambio comercial que existe
en América del Norte, gracias a la distribucién adecuada y equilibrada de infraestructura, servicios
y equipamientos que permiten la mejora continua de las capacidades de la entidad para generar
bienestar a su poblacidn, asi como para atraer y retener inversiones, en actuaciones conjuntas entre
los sectores publico y privado, apuntatando al puente Colombia y a esa locatidad como nodo
articulador de actividades econémicas y una de las fronteras mas importantes del norte del pais.

En ese sentido se prevé para el municipio un crecimiento urbano, econémico y poblacional. En lo
que respecta al crecimiento poblacional, este se basa en escenarios de crecimiento a través de
proyecciones demograficas que consideran variables como la fecundidad, la mortalidad y la
migracion, para prever como cambiard la pablacion en la localidad y planear sus necesidades
bésicas en equipamientos y servicios publicos.

En el caso del municipio de Anahuac, de acuerdo con la informacion censal del INEGI, el municipio \
ha presentado ligeros altibajos en la cantidad de pobtadores, identificandose un incremento de
4,689 personas durante el periodo de 1970 a 2020, resaltando que durante los Gitimos 30 afios solo

ha incrementado en unos cientos de personas.

Asi mismo CONAPO en sus proyecciones de poblacidn hacia el ano 2040, prevé un decrecimiento
poblacional continuo, llegando a pronosticar una tasa media de crecimiento anual de hasta -3.9
entre 2035y 2040. La proyeccion anterior, presenta diferencias con respecto a la informacion de los
censos de poblacion y vivienda, ya que en dichos registros se pueden apreciar altibajos en la
cantidad de habitantes del municipio, donde se registran tasas de crecimiento positivas en los afos
2000y 2010, en tanto que tos afios 2005, 2015 y 2020 registran tasas negativas.

A pesar de esos resultados poco alentadores, es de considerar que el municipio presenta una
ubicacién estratégica que le otorga ventajas competitivas, ademas de existirimportantes proyectos
federales y estatales previstos a desarrollarse en esta municipalidad, con lo cual se espera la llegada
de nuevas inversiones de capital nacional e internacional, o que permite vislumbrar revertir (3
disminucion de poblacion residente y prever escenarios positivos de crecimiento.

Para el analisis de los diversos métodos de proyeccion de poblacién se partié de la inform
censal del INEGI a partir del afio de 1970 y hasta el ultimo censo de poblacion y vivienda
informacion que se muestra a continuacion:
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Tabla 39. Poblacién municipal, 1970-2020
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Poblacién 13,341 16,479 17,316 18,524 18,480 18,030 0.60 4,689
Fuente: ion propia, con i ion de los Censos de Poblacién y Vivienda de INEG!.

Figura 38. Evolucion de la poblacién municipat, 1970-2020
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y=87.588x - 157711
R? = 0.6946
20,000
© 18524 8 18450 o
o us— = ® 18030
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2
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Fuente: Elaboracién propia, con informacién de los Censos de Poblacion y Vivienda de INEG).

1. Proyecciones de poblacién

El‘modelo prospectivo del municipio se plantea a partir de tres escenarios:

e Corto Plazo: 5 aios (2030)
e Mediano Plazo: 15 aiios (2040)

e Largo Plazo: 25 afios (2050)

Para el calculo de las proyecciones de poblacién, se toma como base la informacion cegSal del
municipio, esto es que, mediante la informacién de los censos de poblacién y vivienda det INEGI a
partir de 1970 se estima la poblacién futura, considerando que podria seguir el mismo patron de
crecimiento, segun la misma dinamica demogréafica y social.

Estos calculos se realizaron bajo tres escenarios tendenciales, en el primero de eltos bajo un modelo
de crecimiento aritmético, en el segundo considerando la tasa de crecimiento media anual que el
municipio presenta en el periodo de 1970 a 2020 y en el tercero mediante un modelo de regresion
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simple lineal. Para proyectar la poblacién municipal a futuro se tomé coma base la poblacion real
que arroja el censo de poblacién y vivienda de 2020 del INEGI.

La tabla siguiente, muestra la estimacion tendencial de crecimiento de la poblacion que se prevé
para un horizonte de 30 afos.

Tabla 40. Primer escenario tendencial bajo modelo de crecimiento aritmético

TCMA 2020 |

VARIACION

2050
Poblacion 18,030 18.968 19,906 20,843 0.48 2,813
Fuente: Elaboracion propia, con informacion del INEGE.

Para su estimacion se utilizo el método de extrapolacion simple bajo un modelo de crecimiento
aritmético.

Para su andlisis se utilizd la siguiente ecuacidn:

P= Puct(Puc-Pei) /(Tue-Tei) *(TeTuc)
Donde:
¢ P=Poblacion al afio que se requiere realizar la proyeccion (habitantes)
® Pu.=Poblacion correspondiente al Gltimo censo (habitantes)
* P.=Poblacién correspondiente al censo inicial con informacién (habitantes)
e T.=Afo correspondiente al ultimo censo
¢ T.=Afo correspondiente al censo inicial con informacion
e Te=Afio al cual se quiere proyectar la informacion
La informacion mostrada en las tablas anteriores, se grafica en la siguiente figura:

Figura 39. Primer escenario tendencial bajo modelo de crecimiento aritmético
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Fuente: Elaboracion propia, con datos de los Censos de Poblacion y Vivienda de INEGI de 1970 - 2020.
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El segundo modelo de proyeccién de poblacién empleado fue considerando la tasa de crecimiento
anual que la localidad presentd en censos anteriores, suponiendo que esta mantendria el mismo
comportamiento en afios posteriores.

En ese sentido se calculd la tasa de crecimiento anual que presenté el municipio en el periodo del
cual se tiene informacion censal, siendo para este caso del afo 1970 a 2020, informacién
poblacional que se muestra en tablas anteriores.

Enese orden de ideas, se calculd la tasa de crecimiento anual de ese periodo, considerando para su
célculo la informacidn poblacional registrada por el INEGI en los censos de poblacién y vivienda de
los afos 1970, 1980, 1990, 2000, 2010 y 2020. Obtenida la tasa de crecimiento se aplicd a los
decenios posteriores, para asi obtener la poblacidn futura. Para ese fin se empled \a siguiente
formula:

P= P *(1+r)"
Donde:

e P=Poblacién al ano que se requiere realizar la proyeccion (habitantes)
e P.= Poblacién correspondiente al dltimo censo (habitantes)
o r=Tasade crecimiento

e t=Cantidad de afios entre el Gltimo censo y al que se requiere la proyeccién

Tabla 41. Segundo escenario, segun TCMA 1970-2020

Poblacién 18,030 19,141 20,321 21,574 0.60 3,544
Fuente: El; ion propia, con inf ion de los censos del INEGI

Figura 40. Segundo escenario tendencial segin TCMA 1970-2020
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Fuente: Elaboracién propia. con datos de los Censos de Poblacion y Vivienda de INEGI de 1970 - 2020.
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La tercera proyeccién de poblacion se realizé mediante un modelo de regresién simple lineal en
serie de tiempo, tomando como base el comportamiento de la poblacién durante los censos de los
ultimos 50 afos y proyectar la poblacién hacia los proximos 30 afios, partiendo del afio 2020, que
corresponde a la informacion del dttimo censo de poblacion y vivienda del INEGI.

Et modelo de regresion simple lineal pude expresarse de la siguiente manera: Y= A + BX.
Donde:

Y es la poblacidn estimada y el modelo de regresion resultante fue: Y= 13962.733330 + 875.88571,
con una R*de 0.694595.

Tabla 42. Tercer escenario mediante regresion simpte lineal

TCMA 2020-
VARIACION

PLEW
Poblacién 18,030 20,094 20,970 21,846 0.64 3816

Fuente: Elaboracién propia. con il ion de los censos del INEGH

Figura 41. Tercer escenario, mediante regresion simple lineal
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Fuente. Elaboracion propia, con datos de fos Censos de Poblacion y Vivienda de INEGI de 1970 - 2020

A manera de resumen, las tres proyecciones de poblacidn estimadas se muestran en la siguiente
Tabla:
Tabla 43. Poblacién municipal 2020-2050, de acuerdo con los tres escenarios

TCMA 2020-

Primera 18.030 18,968 19,906 20,843 0.48 2,813
: Segundo 18,030 19.141 20,321 21,574 0.6 3.548
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Tercero 18,030 20,094 20,970 21,846 0.64 3,816
‘Fuente: El ién propia, con inf de los censos del INEGI
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Para tener un mejor contexto de las proyecciones de poblacion realizadas, se debe considerar que
la poblacion municipal presenta ligeros altibajos sin tener un incremento importante, ya que la
cantidad de habitantes oscila con incrementos en los periodos de 1970 at afio 2000, al pasar de
13,341 a 18,524 personas en ese periodo, para posteriormente presentar un deslizamiento negativo
apartir de ese ano, at pasar de 18,524 pobladores en el afio 2000 a 18,030 habitantes en 2020, como
se puede apreciar en Tablas anteriores.

No obstante, a que Andhuac presenta un ligero incremento poblacional en un periodo de 50 afos,
con pérdida de poblacion los ultimos 20 afos, se debe tener en cuenta que es un municipio que
cuenta con importantes ventajas competitivas, debido a su ubicacion estratégica en la frontera con
los Estados Unidos de América y de contar con el Unico puerto fronterizo en el Estado, como es el
caso del Puerto Colombia-Laredo, en donde se prevén importantes inversiones y en donde existe
interés estatal y federal por promoverlo e impulsar el crecimiento econdémico de esta regién con
obras como el tren de pasajeros Saltillo-Nuevo Laredo, que mejorara la conectividad de esta zona
con el Area Metropolitana de Monterrey y con la Frontera sur del pais vecino.

Asi mismo a nivel estatal se impulsan mejoras en ese puerto fronterizo, promoviendo el desarrollo
de parques industriates, la construccién y mejoramiento de vialidades, el manejo de la politica
fiscal, la gestion directa con empresas tecnolégicas, entre otras acciones.

De tal manera que el municipio podra mejorar sus condiciones econdomicas, atrayendo nuevas
inversiones, lo que le permitird recuperar poblacién e incrementar su tasa de crecimiento en los
proximos afos, revirtiendo su indice de crecimiento negativo, ya que las inversiones previstas para
el mejoramiento de la red vial y de la movilidad, asi como la creacién de nuevos centros de trabajo y
la instalacién de los equipamientos requeridos, incidiran en la retencion de la poblacién local y la
atraccion de nuevos residentes, aspectos que demandaran mejorar la cantidad y calidad de los
equipamientos urbanos e infraestructura.

1 2. Estimacion de las demandas municipates
2.1 Requerimiento de Suelo

Los requerimientos de suelo se consideran de acuerdo con los escenarios de crecimiento prevnsto
a corto (2030), mediano (2040) y largo plazo (2050), como se describe a continuacion:

Tabla 44. Requerimiento de suelo en el municipio

2030 2040 2050
Afio del iltimo censo 2020 2020 2020
Pobl.acusn del ultimo censo 18,030 18,030 18,030
(habitantes)
Superficie en Km2 4,509.80 4,509.80 4,509.80
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Densidad promedio (Hab/Km?) 4 4 4
indice de crecimiento 0.64% 0.64% 0.64%
Afo poblacidn proyectada 2030 2040 2050
Poblacion proyectada (habitantes) 19222 20492 21846
Crecimiento poblacional (habitantes) 1192 2462 3816
Densidad baja (Viv/km?) 6,500 6,500 6,500
' Densidad media (Viv/km?) 10,000 10,000 10,000
Densidad alta (Viv/km?) 15,000 15,000 15,000
Expansién urbana (Km?) 0.18 0.38 0.59
Requerimiento superticie en Has. 18.33 37.87 58.71
Fuente: E i6n propia, con inf ion de los censos del INEGI

Tabia 45. Requerimiento de suelo en la Cabecera

2030 2040 2050

Afio del Gltimo censo 2020 2020 2020
Poblacion del dltimo censo

(habitantes) 16,414 16,414 16,414
Superficie en Km2 9.6274 9.6274 9.6274
Densidad promedio (Hab/Km?) 1696 1696 1696
indice de crecimiento 0.64% 0.64% 0.64%
Ao poblacion proyectada 2030 2040 2050
Poblacion proyectada (habitantes) 17499 18655 1988
Crecimiento poblacional (habitantes) 1085 2241 3474
Densidad baja (Viv/km?) 6,500 6,500 6,500
Densidad media (Vivkm?) 10,000 10,000 10,000
Densidad alta (Viv/km?) 15,000 15,000 15,000
Expansion urbana (Km?) 0.17 0.34 0.53
Requerimiento superficie en Has. 16.99 34.48 53.45

Fuente: El propia, con inf 1 de los censos del INEGH

En el caso de Andhuac, la cabecera concentra a la mayor parte de la poblacion municipl./p:ro
ademas en esta se ubican vacios urbanos y viviendas en desuso, que podran servir para albergar
parte del crecimiento poblacional previsto.

En lo que respecta a la localidad de Colombia, la paoblacidn registrada al 2020 es muy baja de tan
solo 615 habitantes por lo cual las proyecciones que se realicen seran también muy bajas, de tal
forma que se propone calcularlo de manera inversa, esto teniendo en cuenta que en el Plan Maestro
para el desarrollo de esa localidad se tiene una superficie prevista para uso habitacional de 387.64

131

Periédico Oficial Monterrey, Nuevo Ledn - Lunes - 10 de Agosto de 2026




Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrotlo Urbano Anahuac 2050

hectareas y en ese sentido se podra calcular a partir de esa superficie las viviendas y la poblacion
futura.

(2]
O
-
c
2
£
©
e
c
>
<<

Asimismo, se debe tener en cuenta que los retos y prioridades para un desarrollo urbano sostenibte,
implican el identificar los vinculos que existen entre la vivienda, usos complementarios,
infraestructura para la movilidad sustentable, los equipamientos y los centros de trabajo, entre otras
variables, por lo que se debe considerar que el crecimiento urbano no es solo para nuevas viviendas,
sino también para usos complementarios a estas, por lo que se debe prever dreas adecuadas para
la instalacion de comercios, servicios e industrias, que cubran las necesidades de ta poblacién y
sean nuevas fuentes de empleo, por lo cual las superficies de crecimiento deben ser principalmente
para esos usos complementarios a la vivienda

2.2 Requerimiento de Vivienda

Los requerimientos de vivienda consideran el escenario del crecimiento municipal a corto, mediano
y largo plazo, como se muestra a continuacion en la siguiente tabla:

Tabla 46. Requerimiento de vivienda

2030 2040 2050

Poblacién total en 2020 ! 18,030 18,030 18,030
Poblacion proyectada 19,222 20,492 21,846
Incremento de poblacion 2,064 2,940 3,816
Vivienda total 2020 8,119 8,119 8,119
:,:::i‘:::e :/ev ::?::::;es por vivienda 2020 33 a3 22

Viviendas deshabitadas 2020 1.616 1,616 1,616
Superficie de vacios urbanos 2020 (hectéreas) 35 35 35

Viviendas requeridas por in¢ de p ién 625 891 1,156

Fuente: Elaboracién propia, con informacion de los censos dei INEGI.

Considerando el incremento poblacional y la existencia de viviendas deshabitadas, la demanda de
viviendas por nuevos pobladores puede ser cubierta por el mercado existente de viviendas sin usoy
vacios urbanos.

Asi mismo es de tener en cuenta que la demanda de nuevas viviendas podrd ser mayor debido a la
instalacién de nuevos centros de trabajo principalmente en la cabeceray en localidad de Colombia,
que traéran consigo nuevos habitantes; para el desarrolio de Colombia se cuenta con un Plan
Maestro, con una superficie prevista de 387.64 hectareas para uso habitacional, de tal manera que
al prever el desarrollo habitacional con densidad baja de 65 viviendas por hectérea, se tendrian
25,197 viviendas, que con un promedio de 3.35 ocupantes por vivienda, se podria tener una
poblacién de 81,889 habitantes, que irian asentdndose conforme se desarrollen las dreas para los
usos industriales, de servicio y demas centros de trabajo.

132

Monterrey, Nuevo Ledn - Lunes - 10 de Agosto de 2026 Periodico Oficial




Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Anahuac 2050

(72}
o
=
[=
2
£
©
e
[=
>
<

2.3 Requerimiento de Infraestructura y Servicios

2.3.1 Infraestructura de agua potable

Para determinar el requerimiento de agua potable se establecieron dos horizontes, el primero de
acuerdo con la poblacidn del 2020 y la segunda segun a poblacidn prevista al afio 2050.

Tabla 47. Requerimiento de Agua

Factor Poblacion/Requerimiento

Unidades 2020 2030 | 2050

{tts/hab/dia) - e e
18.030.00 20.094.00 | 20,970.00 I 21,846.00

Abastecimiento de agua 135 ts/dia 2,434,050 2,712,690 2,830,950 2,949,210
m3/seg 0.00282 0.03139 0.03277 0.03413

Eficiencia a largo plazo (50%)

Abastecimiento de agua 67.5 lts/dia 1,217,025 1,356,345 1,415475 1,474,605
m3/seg 0.01409 0.015698 0.01638 0.1717

Requerimiento de drenaje 80% lts/dia 1,947,240 2,170,152 2,264,760 2,359,368 ’
Tratamiento de agua
T . .

ratamiento de agua (utilizada 55% m3/seg 0.00155 0.01726 0.01802 0.01877
despues de fugas})
Potencial reuso o reciclaje de agua 80% m3/seg 000225 002511  0.02622  0.02730
(tratada)

Fuente: Elaboracion propia. con base en proyecciones de imi de poblacion ( ia)

2.3.2 Infraestructura de energia eléctrica

De igual forma que en el célculo del requerimiento de agua potable, para determinar el
requerimiento de energia eléctrica se establecieron los requerimientos, con base en las
proyecciones de poblacion a corto mediano y largo plazo, conforme la siguiente Tabla.

Tabla 48. Requerimiento de Energia Eléctrica

| Factor Unidades ‘

|
Energia Eléctrica 2,188 kWh/hab 39,413.58 43,925.48 45,840.42 47,755.36
Fuente: Elaboracién propia con base en proy es de imi de p ion y Sistema de Informacién Energéy)

En el caso de la energia eléctrica, ademas de prever incrementar su capacidad en las localidades
mas pobladas, se requiere gestionar el incremento de la red hacia localidades que aun carecen de
este servicio, a fin de mejorar sus condiciones de vida, siendo este un requerimiento de la poblacion
expresada en el taller de participacion ciudadana, esto aunado al incremento del servicio que se
requerira por el crecimiento de la localidad de Colombia y de las futuras inversiones.
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2.3.3 Residuos sélidos urbanos

El célculo de la generacion de residuos sélidos y la necesidad de su recoleccién obedecen a la
cantidad de poblacién asentada en determinado lugar, lo que se incrementa conforme crece ia
poblacién. En ese sentido se requiere prever las necesidades de la localidad para los proximos afos.

En la siguiente Tabla se presentan los requerimientos sobre este servicio.

Tabla 49. Generacion de Residuos Sélidos

Gonaracion e resiions e kg/per/dia 20,554.20 22,907.16 23,905.80 24,904.44
sélidos Torvdia 20.5542 22.90716 23.9058 24.90444
Fuente: Eial ién propia, con inf ion de los censos del INEGI

2.4 Requerimiento de Equipamientos

Los equipamientos son elementos estructuradores del territorio, determinando en gran medida la
forma en que desarroilan y funcionan las ciudades, ya que a través de planeacion y distribucion se
puede dirigir el crecimiento y desarrollo de las dreas urbanas de manera organizada, ayudando a
evitar 1a expansion descontrolada y promover un crecimiento urbano mas sostenible y equilibrado.
El requerimiento futuro se prevé de acuerdo con la poblacion prevista al afio 2050 que corresponde
a 21,846 habitantes.

El requerimiento sefialado es de conformidad con las actividades que sefiala la Nom-002-SEDATU-
2022, segun sean actividades educativas (educacion publica y privada), sociales {salud publica y
privada), culturales (cultura y recreacion), deportivas (deporte), educativas (educacién publica y
privada), de traslado (comunicaciones y transporte) y de abasto {(abasto).

2.4.1 Actividades Educativas

Tabla 0. Requerimiento de Equipamiento educativo

miento
Superavit

Jardin de Niftos
Primaria

S‘cundaria General
Secundaria Técnica

Total 9 19 11 0
Fuente: Elaboraclén propia, con informaci6n del Marco Geoestadistico Nacional 2022. INEGIy Municipto.
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Para el célculo del equipamiento educativo a nivel basico (jardin de nifios, primaria y secundaria), se
considerd la poblacién futura del municipio al afio 2050, a fin de identificar el requerimiento a futuro,
identificando que este servicio estd cubierto con las instalaciones existentes, sin embargo, es
necesario realizar los trabajos de mantenimiento necesarios para conservarlos en condiciones
adecuadas para seguir prestando ese servicio.

Asi mismo es importante considerar que la localidad de Colombia prevé un importante crecimiento
industrial y de servicios especializados, que en el futuro requerira la instalacién de planteles
educativos de mayor jerarquia, principalmente de capacitacién técnica como CONALEP, CBTIS,
Instituto Tecnolégico o Universidad, tas cuales son de jerarquia urbana intermedia previstas para
localidades con un rango de poblacion de 50 a 100 mil habitantes.

2.4.2 Actividades para la salud publica y privada
Tabla 51. Requerimiento de Equipamiento de Salud

Equipamiento Eaqutpamicnia
existents requendo

Centro de Salud Urbano 6 0 €
Centro de Satud con Hospitalizacion 1 1
Hospital General 2 o 2
Unidad de Medicina Familiar 0
Puesto de Socorro 1 1
Centro de Urgencias 1 1

Total 8 3 8 3

Fuente: Elaboracidn propia. con ir delMarco 2022. INEGly

Con respecto a tos equipamientos de salud, se identifica que la localidad cuenta con diversas
instalaciones, sin embargo, también carece de otras que son necesarias para cubrir las necesidades
de la poblacion, como se puede apreciar en la Tabla anterior.

2.4.3 Actividades para el comercio

Tabla 52. Requerimiento de Equipamientos de Comercio y Abasto

Equipamiento Equipamienta
existente requendo
Lecheria LICONSA 2 2 0
Plaza de Usos Multiples 1 2
Mercado Publco 1 2
Tienda Rural Regional 1 2
Farmacia 1 1
Tatal 2 [ [} 7
Fuente: E i6n propia, con il ion del Marco Geoestadistico Nacional 2022, INEGI y Municipio

135

Periédico Oficial Monterrey, Nuevo Ledn - Lunes - 10 de Agosto de 2026

(72}
o
=
(=
2
£
©
e
c
g
<




Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Andhuac 2050

Dentro del subsistema de Comercio y Abasto es necesario impulsar la instalacion de este tipo de
establecimientos, a fin de que la poblacién tenga en cercania estos servicios.
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Asi mismo, con respecto a otro tipo de equipamientos, como es el caso det panteén municipal, de
acuerdo con la informacion recibida en el taller de participacion ciudadana, este ya se encuentra
cercano a su capacidad, por lo que debera preverse, ya sea su ampliacion o la construccion de otro
inmueble que pueda dar servicio a la poblacion actual y futura.

2.5 Requerimiento de Jardines, Parques y Plazas

Tabla 53. Requerimiento de parques plazas y jardines

Jardines y plazas 7000 16 3 13 0

Parques 10000 4 2 2 ]

Total 20 5 16 [
Fuente: Elaboracién propia, con inf i6n del Marco ico Naci 2022. INEG! y Municipio

Los jardines, parques y plazas, son espacios de recreacion y convivencia donde las familias pueden
convivir e interactuar, siendo estas necesidades cubiertas con las existentes, requiriéndose en todo
caso su mantenimiento para el adecuado uso y disfrute de la poblacién. Estos espacios se
concentran principalmente en la cabecera municipal.

No obstante, es de considerar que la Ley local en materia de Asentamientos Humanos, establece
dreas de cesion obligatorias en nuevos fraccionamientos y desarrollos ubicados en terrenos fuera
de fraccionamiento previamente autorizado, por lo cual las areas verdes, parques, jardines y plazas
podran incrementarse en atencion a dichas obligaciones que tienen los interesados en construir y/o
urbanizar el suelo.

136

Monterrey, Nuevo Ledn - Lunes - 10 de Agosto de 2026 Periodico Oficial




Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrotlo Urbano Andhuac 2050

(72}
o
=
(=
2
£
©
e
c
g
<

VI. MODELO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Para el cumplimiento de la vision de ciudad para el 2050, este apartado de planeacién se divide en
objetivos, imagen objetivo y politicas para el desarrollo, que se vinculan con el modelo de ciudad
aspiracional.

1. Objetivos

1.1 Objetivo General

Establecer un modelo de desarrollo sustentable que permita consolidar el territoric municipal bajo
principios de equilibrio ambiental, desarrollo urbano, econémico y social, que mejoren la calidad de
vida de la poblacion, principatmente de los mas vulnerables, a través de mecanismos de gobernanza
que asegure la adecuada gestion urbana de la ciudad, que fomente una estructura territorial
compacta, conectada, incluyente, equitativa que disminuya la dispersion rural, promoviendo la
conservacion de areas de valor ambiental y un adecuado aprovechamiento de sus recursos
naturales, impulsando el uso de infraestructuras y tecnologias que permitan aprovechar el potencial
del municipio para las actividades productivas agricolas, industriales y de servicio, asi como el
impulso del nearshoring para la generacion de nuevas fuentes de empleo que fortalezcan el
mercado laboral local y evitar la migracién de la pobtacién en edad productiva, ademas de impulsar
el desarrollo en sitios de valor turistico como la localidad de Salinillas y el turismo cinegético en las
zonas aptas para esas actividades.

1.2 Objetivos especificos
En materia urbana

Aprovechar la ubicacién estratégica del municipio y su frontera con los Estados Unidos de América,
que genera un importante transito de personas y mercancias desde y hacia el pais vecino, lo que
permite una diversificacion econémica, al ser una zona apta para el desarrollo de actividades
agropecuarias, industriales y de servicios especializados.

Promover la construccién de infraestructura vial, ferroviaria y de telecomunicaciones que apoyen la

instalacion y consolidacion de actividades productivas que potencialicen su desarrolio,

garantizando las coberturas de equipamientos educativos, servicio de salud e infraestructura viat

necesarias, a través del mejoramiento de la conectividad terrestre mediante la ampliacién y

mejoramiento de las vialidades que comunican al municipio con el puente Colombia-Laredo, con la

ciudad de Monterrey y otros destinos de interés. /
,

En materia humana y social

Mejorar la calidad de vida de la poblacidn, principalmente de tos mds vulnerables (egfpobreza
extrema, adultos mayores, personas con capacidades especiales, habitando en asentamientos
humanos irregulares y en zonas de riesgo, entre otros), reduciendo las desigualdades economicas,
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sociales y de servicios esenciales entre las personas y los territorios que habitan, creando
comunidades seguras, integradas e incluyentes.
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Promover acciones de dotacion de servicios publicos y equipamientos, que cubran las demandas y
rezagos existentes en las diversas localidades, principalmente en la cabecera municipal y en
Colombia, asi como promover acciones para atender a las personas con menor desarrollo sociat y
alta marginalidad.

Promover programas de certificacion de derechos de propiedad para dar certidumbre a la poblacién
sobre su propiedad, asi como fomentar el pleno ejercicio de los derechos de las personas,
principalmente los grupos mas vulnerables, mediante programas sociales que coadyuven en la
atencion de temas de salud, educacién, inclusion social, reduccién de la violencia y mejoramiento
urbano.

En materia ambiental

Impulsar el desarrolto del municipio en armonia con el medio ambiente, promoviendo la
conservacion de areas naturales con valor ambiental, asi como de los cauces de rios y arroyos bajo
una modalidad de corredor bioldgico ripario.

Promover acciones para reducir la perdida de ecosistemas naturales y la proteccién ambiental que
fomente un equitibrio en el uso de suelo urbano y productivo, con el adecuado aprovechamiento de
los recursos naturales, promoviendo la proteccion ambiental de las zonas que brindan servicios
ecosistémicos.

En materia econémica

Consolidar al municipio como una ciudad atractiva para las inversiones aprovechando su ubicacién
estratégica e impulsando el uso de infraestructuras y tecnologias que permitan aprovechar et
potencial de ta localidad para la produccién agropecuaria, industrial y de servicios.

Promover el crecimiento econémico del municipio e incrementar su competitividad, mediante el
impulso al nearshoring y la instalacion de empresas manufactureras, tecnoldgicas y de servicios
complementarios.

En materia de actividades turisticas, la creacion de infraestructura de soporte para elimpulso a esta
actividad, fomentando la construcciéon de muelles en la Laguna Salinillas, rehabilitacion de
vialidades, seguridad publica, sefalética, alumbrado, pavimentos y mejoramiento de la imagen
urbana.

impulsar las actividades educativas que atiendan a las necesidades de las empresas actuales y
futuras en temas como informatica, robdtica, logistica, comunicacion, entre otros.
N
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En materia de gobernanza

Establecer mecanismos de gobernanza que aseguren la adecuada gestién urbana de la ciudad, con
la incorporacién de politicas publicas hacia grupos vulnerables (poblacion en pobreza extrema,
adultos mayores, personas con capacidades especiates, entre otros) y de la perspectiva de género.

Promover mecanismos para la convivencia y coordinacion entre los distintos 6rdenes de gobierno,
de acuerdo con sus competencias y atribuciones, asi como establecer los mecanismos de
participacion sociat que incentiven el involucramiento de la poblacion en los procesos de
planeacion, disefo y ejecucion de los objetivos, politicas, proyectos y estrategias.

2. Imagen Objetivo

Para el 2050 Andhuac es un municipio consolidado con un aprovechamiento sustentable de su
territorio, con un importante desarrollo de su economia, aprovechando su vinculacién al contexto
binacional y colindancia con et Estado de Texas del pais vecino, siendo un espacio territorial
referente para la politica nacional de nearshoring, que aprovecha tas ventajas competitivas que le
ofrece el puerto fronterizo de Colombia-Laredo, contando con un modelo de ordenamiento
territorial que promueve el desarrollo econdmico, que facilita la dinamica de intercambio comercial
que existe en la zona de América del Norte, convirtiéndose en un destino importante de inversiones
para el desarrollo de actividades industriales, de logistica, de servicios y agropecuario, en
congruencia con la conservacion del paisaje natural, la proteccion de los ecosistemas y los servicios
ambientales que ofrecen sus dreas naturates, ademas de desarrollar sus sitios turisticos de manera
sustentable, permitiendo asi una mejor calidad de vida de su poblacidn.

Para alcanzar la visién de ciudad, se propone:
1. Incentivar el uso del puerto fronterizo de Colombia.

2. Impulsar la instalacion de establecimientos con fines industriales, de logistica, de servicios
y agropecuarios.

3. Proteger las zonas de valor ambiental y sus ecosistemas.

4. Atender a grupos de la poblacién que presentan vulnerabilidad ante eventos o situaciones de
riesgo.

5. Fomentar los usos de suelo mixtos, con vivienda en cercania con usos comerciales, de
servicio y centros de trabajo.

6. Fomentar la instalacion de infraestructura de agua, drenaje y electricidad, asi como de
movilidad, que permita un desarrotlo ordenado del territorio y una mejor conectividad y
movilidad, con un transito seguro de personas y bienes en el territorio municipal.

7. Promover la regulacién de la tenencia de la propiedad.
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3. Politicas de Ordenamiento Territorial

Las politicas para et desarrollo territorial son un marco general de politica pabica, originada por la
aptitud territorial del municipio, que son necesarias para ta localizacién adecuada de los proyectos
y estrategias territoriales.
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El presente Programa Municipal, sefala seis politicas de ordenamiento territorial, esto de
conformidad con to dispuesto por la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, con el Programa de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano de Nuevo Leén y con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la Region
Cuenca de Burgos, de la cual el municipio de Anahuac forma parte. Las politicas de ordenamiento
territoriat se dividen en dos grandes grupos: politicas ambientales y politicas urbanas.

Las politicas ambientales su vez se dividen en:

1. Politicas de proteccién;

2. Politicas de conservacion; y

3. Politicas de aprovechamiento sustentable.
Las politicas urbanas, se dividen en:

1. Politicas de consolidacion;

2. Politicas de mejoramiento; y

3. Politicas de crecimiento.

3.1 Politicas Ambientales

Para definir las politicas ambientales (proteccidn, conservacion y aprovechamiento sustentable) se
consideraron diversos componentes, como el uso de suelo y vegetacion, las caracteristicas
orograficas (pendientes), la fragilidad ambiental, la calidad ecoldgica, el grado de vulnerabilidad
actual y futura ante eventos climaticos extremos, para asf determinar el Modelo de Ordenamiento
Territorial del municipio.

La fragilidad ambiental se define como la capacidad de una unidad natural territorial, ecosistema o
comunidad para enfrentar agentes de cambio, de acuerdo con la fortaleza de sus componentes y la
capacidad de regeneracion del medio, de tal manera que los ecosistemas fragiles tienen dificuttades
\para adaptarse y recuperarse de las perturbaciones, siendo vuinerables a los cambios ambientales.

En tanto que la calidad o integridad ecoldgica es la capacidad de un ecosistema para operar de
manera equilibrada y sostenible en el tiempo, lo que implica la preservacion de las comunidades
biolégi?as y los procesos ecolégicos que forman la base de la vida en un determinado entorno. La
integridad ecoldgica es vital para la sostenibilidad ambiental, al garantizar que los ecosistemas
puedan proporcionar los servicios ambientales que las personas requieren.

Esta condicién esta asociada al mantenimiento de elementos y procesos geo-ecolégicos egfuna
determinada unidad natural o ecosistema, permitiéndole que la introduccion de algun agente como
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posible elemento de deterioro para el recurso, genere que el propio ecosistema modifique la
estructura de los elementos y en ciertas circunstancias algunos procesos, reduciendo asi la calidad.

Teniendo en cuenta lo antes descrito, se establecen las politicas ambientales, de acuerdo con lo
que establece la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn, asi como el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Ordenamiento Ecolégico, de acuerdo con lo siguiente:

a. Politica de proteccién. Debido a que las areas son ricas en diversidad biolégica o escénica,
en esta politica se limitan las actividades productivas al maximo para garantizar la
permanencia de especies o ecosistemas relevantes. También se tiene como finalidad
conservar los ecosistemas y recursos naturales, obtener bienes y servicios ambientales
utiles para la sociedad, el mantenimiento del germoplasma biético y condiciones micro
climaticas de una determinada regién. El manejo de estas areas puede ser a través del
Sistema de Areas Naturales Protegidas.

b. Politica de conservacion. Esta politica aplica a unidades donde es posible conservar,
manejar y aprovechar sustentablemente las especies y ecosistemas. Se busca generar
incentivos que articuten intereses publicos y privados para la conservacién, promoviendo
ingresos, empleo y divisas en area rurates. Con esta potitica se busca reducir el riesgo de
extincion de especies, fomentar su recuperacién y garantizar la continuidad de procesos
ecolégicos, a través de la participacion social, una administracion eficiente y el respaldo de
informacién econémica, técnicay cientifica cada vez mas robusta.

c. Politica de aprovechamiento sustentable. Esta politica aplica en &areas en las que
actualmente se realizan actividades productivas del sector primario y que presentan
potencialidad para su desarrollo, incluso su aprovechamiento urbano. En estas areas se
pueden utilizar los recursos naturales respetando la integridad funcional y las capacidades
de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, por periodos
indefinidos, reconociendo también usos potenciales en zonas donde existen recursos
subutilizados. Esta politica, ademas del Programa de Ordenamiento Territorial y Desarrolio
Urbano de Nuevo Ledn, esta alineada con el Programa de Ordenamiento Ecolégico de la
Regién Cuenca de Burgos.

Para determinar estas politicas se consideran las caracteristicas derivadas de los indicadores de
fragilidad ambiental, calidad ecolédgica, vulnerabilidad ante el cambio climatico, riesgos,
condiciones de erosion y aptitud territorial.

3.2 Politicas Urbanas

De conformidad con lo dispuesto por la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento®erritorial y
Desarrotlo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, |as politicas de ordenamiento urbano municipales
se enfocan en la conservacion, el mejoramiento, la consolidacion y el crecimiento urbano bajo un
desarrollo sustentable, por lo cual, se busca la conservacién de las zonas ambientalmente
relevantes y lograr un equilibrio ecolégico, asi como consolidar la estructura urbana mediante ta
compatibilidad de usos, destinos y reservas de suelo, buscando el aprovechamiento de los vacios
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urbanos, con el mejoramiento de la accesibilidad y movitidad, asegurando que el crecimiento
territorial se establezca en suelo apto, con accesibilidad y disponibilidad cercana de
infraestructuras, equipamientos y servicios, ademas de no quedar ubicadas en zonas de riesgo.
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Con estas politicas se busca disminuir la desigualdad y lograr una mayor equidad en el uso y
aprovechamiento de los suelos, mejorando la calidad de vida de (a poblacion. Las politicas urbanas
se describen a continuacién:

a. Consolidacién. La Ley antes mencionada, la define como las acciones dirigidas a fortalecer
las zonas urbanas existentes con los elementos de infraestructura y equipamientos que sean
necesarios para lograr el equilibrio de la vida urbana.

Esta politica esta dirigida al fortalecimiento de la estructura funcional mediante el aumento
de la densidad en los centros de poblacidn existentes, aprovechando los predios baldios que
cuentan con servicios, infraestructura y equipamientos, en aras de consolidar una ciudad
mixta, compacta y resiliente.

b. Mejoramiento. La Ley la define como una politica urbana o accion tendiente a reordenar,
renovar y dotar de infraestructura, equipamientos y servicios, las zonas de un centro de
poblacién de incipiente desarrollo, subutilizadas o deterioradas fisica o funcionalmente.

Con esta politica se busca mejorar las condiciones de las zonas e inmuebles para su mejor
aprovechamiento, segun los usos de suelo existentes habitacional, comercial, servicios,
espacios abiertos e industrial.

c. Crecimiento. La Ley la define como politica 0 accion urbana tendiente a ordenar y regular tas
zonas para la expansion fisica de los centros de poblacion.

Con esta politica se busca tener un crecimiento ordenado y continuo que consolide las dreas
centrales y las periferias con infraestructuras, equipamientos y servicios urbanos requeridos.
El crecimiento debe ser en suelo apto y favorable para la realizacién de actividades
productivas, con accesibilidad y fuera de zonas de riesgo.

En el caso de las politicas urbanas, la LAHOTDUNL define a la Conservacién como la accion
tendiente a preservar las zonas con valores historicos y culturales, asi como proteger y mantener el
equilibrio ecolégico en las zonas de servicios ambientales; esto ademas de definir a las zonas de
Conservacion, como aguellas en la que se tiene la finalidad de proteger y preservar sus valores
historicos, culturales o ambientales, en las que se protejan et conjunto 0 modos de vida, residencia
y costumbres. Motivos por los que se considera que serian aplicables politicas de Conservacion en
el asentamiento original de Andhuac, dado sus origenes, caracteristicas de traza y forma urbanay
modos de vida.

Con respecto a las superficies de crecimiento, estas corresponden principalmente a las zonas
requeridas para atbergar usos de suelo complementarios a la vivienda, como son la industria,
equipamiento, los comercios y servicios que la poblacién requiere tener en cercania a sus viviendas,
buscando evitar que sea necesario desplazarse a otras localidades o municipios para cubrir esas
necesidades.

Las superficies de suelo donde aplican estas politicas ambientales y urbanas se indicangn la
siguiente Tabla: ‘
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Tabla 54. Politicas de ordenamiento territorial

Politicas Area (Km2) %o

Politicas ambientales

Proteccion 1.638.46 36.33%

Conservacion ambiental 92.71 2.06%

Aprovechamiento sustentable 2,701.00 59.89%

Politicas urbanas

Conservaclon 1.01 0.02%

Consclidacion 7.62 0.17%

Mejoramiento 8.72 0.19%

Crecimiento 60.27 1.34%
Total 4,509.80 100%

Fuente: Etaboracion propia.
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Figura 42. Politicas de ordenamiento en el Municipio
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Figura 43. Politicas de ordenamiento en Andhuac
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Figura 44. Politicas de ordenamiento en Colombia

escala 1:250 000 por entidad federativa,

Fuente: Etaboracion propia, con i ion del C de datos i de la carta topografi
Nuevo Ledn. INEGI. 2020, 2021, 2022.
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VIl. ESTRATEGIAS DE DESARROLLO URBANO
1. Zonificacion

El ordenamiento del suelo se realiza a través de una zonificacién que, de acuerdo con la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn (LAHOTDUNL), es la determinacion de las dreas que integran y delimitan el territorio, sus
aprovechamientos predominantes y 1as reservas, usos y destinos del suelo, asi como las areas de
Crecimiento, Conservacion, Consolidacion y Mejoramiento. Esta zonificacion esta comprendida por
la Zonificacion Primaria y por la Zonificacion Secundaria.

De conformidad con el articulo 3 fraccion XCVI de ta LAHOTDUNL, la zonificacion primaria es la
determinacion de las dreas que integran y delimitan un centro de poblacién, comprendiendo las
areas urbanizadas, urbanizables, incluyendo las reservas para crecimiento, las &reas no
urbanizables y las dreas naturales protegidas, asi como (a red de vialidades primarias.

El mismo articulo 3de la LAHOTDUNL, en la fraccidn XCVII, define a la zonificacion secundaria como
la determinacion de los usos de suelo en un espacio edificable y no edificable, asi como la definicion
de los destinos especificos.

1.1 Zonificacion Primaria
Con respecto a la zonificacidn primaria, el articulo 136 de la LAHOTDUNL establece:

“Articulo 136. A los Municipios correspondera formular, aprobar y administrar la
zonificacion de su territorio, la que debera establecerse en los programas de desarrollo
urbano de centros de poblacion, en donde las dreas que integran y delimitan los centros
de poblacion o zonificacion primaria y se clasifican como sigue:

. Areas urbanas o urbanizadas;
il. Areas de reserva para el crecimiento urbano o urbanizables; y
. Areas no urbanizables en (os siguientes términos:

a) Por causa de preservacion ecoldgica; decretada por la Federacion o el Estado
conforme la Legislacion aplicable;

b} Por mantenimiento de actividades productivas dentro de los limites de los
centros de poblacion;

c) Por altos riesgos no mitigables previstas en los atlas de riesgo nacional, estatal
ymunicipal; y

d) Porpendientes mayores al 45%.”
En ese seftido el territorio municipal queda conformado de la siguiente manera:
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Tabla 55. Zonificacion Primaria
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Zonificacion Primaria Area Km2
Area Urbana 17.36 0.38%
Area Urbanizable 60.27 1.34%
Area No Urbanizable 4,432.17 98.28%
i o Total 4,509.80  100.00%
Fuente: Elaboracion propia, con datos del Conjunto de Datos de Infy 6 gréfica, Escala 1: 50 000, INEGI.

El territorio municipal es predominantemente rural, con una cabecera municipal o centro urbano
gue concentra la poblacion municipal, ademas de tener una localidad fronteriza con potencial de
ser uno de los principales puertos fronterizos del pais, como es el caso de Colombia, en tanto que
las demas localidades son de menor tamano y dispersas en el territorio municipal.

Las areas no urbanizables, de conformidad con la LAHOTDUNL, estan conformadas por las areas
naturales protegidas; distritos de riego, zonas de recarga de mantos acuiferos, tierras de alto
rendimiento agricola, pecuario o forestal, derechos de via; zonas arqueotégicas y demas bienes del
patrimonio histérico, artisticoy cultural, los terrenos inundables y las que tengan alto riesgo, que no
sea mitigable y se encuentran sefialados como tales en los Atlas de Riesgo.

En el caso de las areas no urbanizables por mantenimiento de actividades productivas, estas
corresponden a actividades del sector primario, como es el caso de las zonas agropecuarias, esto
de conformidad con lo dispuesto por el articulo 224 de la LAHOTDUNL. En estas zonas, donde
aplican politicas de aprovechamiento sustentable, se permiten los desarrollos agropecuarios,
destinados a la realizacidn de actividades agricolas y pecuarias, tales como: huertos, invernaderos,
cultivos productivos o de autoconsumo, granjas avicolas, granjas apicolas, granjas piscicolas,
establos para ganado mayor y menor, asi como ranchos cinegéticos y otros similares. Estos
desarrollos quedaran sujetos a las condicionantes que al efecto establece la Ley en cita, este
Programa, el Reglamento de Zonificacion y demés aplicables.

Las zonas con topografia accidentada o areas no urbanizables por pendientes mayores al 45%, de
conformidad con to dispuesto por la LAHOTDUNL, corresponden a zonas no son urbanizables por
pendientes, las cuales podrén tener un uso acorde a sus caracteristicas predominantes, ya sea que
se ubiquen en areas con actividades agricolas, ganadera o forestales. Con esa misma clasificacion
de dreas no urbanizables se encuentran las dreas correspondientes a cauces de rios, arroyos y
cuerpos de agua.

~.  Asi mismo las zonas no urbanizables por preservacion ecoldgica, que corresponden a las zonas de
Conservacién con valor ambiental, de conformidad con el articulo 244 de la LAHOTDUNL, son
aquellas que contienen bosques, praderas, mantos acuiferos y otros elementos esenciales para el
equilitqio ecolégicoy el desarrollo sustentable del centro de poblacién por lo que se debe preservar
su valor ambiental. En estas zonas se propone mantener el equilibrio ecoldgico, la diversidad y
poblacidn de los ecosistemas forestales.

En el caso de las zonas urbanizadas, corresponde a las localidades o asentamientos humap0s
existentes, donde el uso habitacional es predominante, el cual se debe complementar con Usos

148

Monterrey, Nuevo Ledn - Lunes - 10 de Agosto de 2026 Periodico Oficial




Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Anahuac 2050

(72}
o
=
[=
2
£
©
e
[=
>
<

comerciales, de servicioy centros de trabajo en cercania, bajo un modelo de desarrolio sustentable
que fomente la mixtura de usos de suelo, asi como la movilidad no motorizada que permita realizar
los desplazamientos de la poblacién de corta distancia a través de medios no motorizados y los de
larga distancia en transporte publico principatmente. En estas zonas se debe mejorar las
condiciones de los asentamientos irregulares o aquellos con déficit o carencia de servicios, e
infraestructura a fin de mejorar su situacién y la calidad de vida de la poblacion ahi asentada. Lo
anterior bajo politicas de Mejoramiento, a que hace referencia la LAHOTDUNL y este Programa.

En lo respectivo a las zonas urbanizables o previstas para crecimiento, de conformidad con lo
dispuesto por la LAHOTDUNL, son superficies de suelo en estado natural, sujeto a actividades
productivas agropecuarias o extractivas, que por reunir las condiciones necesarias para ser dotadas
de servicios son adecuadas para el crecimiento del asentamiento humano.

En el caso de Anadhuac, ta cabecera municipal concentra la mayor parte de la poblacién y las
actividades comerciales, de empleo y servicios més importantes, siendo seguida por la localidad

de Colombia, que ademads corresponde al unico puerto fronterizo det Estado de Nuevo Ledn,
situacion que le ofrece importantes ventajas para su desarrollo, crecimiento urbano y econémico.

El resto de las localidades, son de menor tamafio y se encuentran dispersas en el territorio \ |
municipal. En estas zonas se propone un uso de suelo predominantemente mixto, con vivienda y
usos de suelo complementarios de comercio, serviclos y centros de trabajo, segun se establece en

la Matriz de Compatibilidad y la Matriz de Impactos del presente Programa.

En las zonas de crecimiento urbano se propone fomentar la mixtura de usos del suelo, que
promuevan un desarrollo urbano sustentable, con cercania de las viviendas con los comercios,
equipamientos y las fuentes de empleo, acortando distancias de traslado entre un lugar y otro, de
acuerdo con lo establecido en la LAHOTDUNL, asi como el fomento a una movilidad sustentable.
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Figura 45. Zonificacién Primaria Municipal
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Figura 46. Zonificacion Primaria Cabecera Municipal
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Figura 47. Zonificacién Primaria Colombia
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De manera complementaria a las zonas que integran la zonificacién Primaria descrita en el articulo
136 de ta LAHOTDUNL, el articulo 111 de la misma Ley establece:

Articulo 111. La zonificacion que se establezca en los Planes y Programas de Desarrollo
Urbano correspondientes, deberd observar lo siguiente:
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I. La zonificacién primaria tendrd una vision de mediano y largo plazo, en la que se
determinara:

a) Laséreas conforme al articulo 136 de esta Ley;
b) Las zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento; y

¢) Las Reservas territoriales, priorizando las destinadas a (a urbanizacién progresiva.

»

De tal manera que, en observancia al articulo 111 fraccion | inciso b) y a las politicas de
ordenamiento urbano de Conservacion, Consolidacién, Mejoramiento y Crecimiento, descritas en
este Programa, se busca un ordenamiento territorial orientado hacia una ciudad compacta y
sustentable, con menor desigualdad y mayor equidad social y territorial.

Con estas politicas se busca conservar y proteger el entorno natural que proporciona servicios D
ambientales, como es la provision de aguay alimentos, impulsar la utilizacién de los vacios urbanos

y predios subutilizados, la mezcla de usos y destinos del suelo con infraestructura, equipamientos

e industria, aumento de densidad e intensidad constructiva, que propicien condiciones adecuadas

de habitabilidad y calidad de vida de la poblacion, con un crecimiento urbano en zonas aptas y
colindantes al drea urbanizada, que no presentan riesgos naturales y sean adecuadas para recibir

la estructura vial y de transporte que permita una movilidad sustentable.

Las politicas antes descritas son plasmadas territorialmente en zonas, que de acuerdo con el
articulo 3 de la LAHOTDUNL tienen las siguientes caracteristicas:

“LXXXV. Zona de Conservacion: las dreas definidas en los planes o programas de
desarrollo urbano para regular y ordenar (as acciones urbanas en tales édreas, a fin de
proteger y preservar sus valores historicos, culturales o ambientales, en las que se
protejan el conjunto de modos de vida, residencia y costumbres, conocimientos y grado
de desarrollo artistico, cientifico, industrial, en una época, grupo social. En ésta zona
habrd politicas mds estrictas en cuanto a usos de suelo, densidades, alturas y

estacionamientos;

LXXXVI. Zona de consolidacion: Espacio territorial previsto en los planes y programas /
de desarrollo urbano que por su vocacion, ubicacion estratégica, conectividad, u otras k
caracteristicas particulares que las hagan aptas para la densificacién y la mezcla J
intensiva de los usos y destinos del suelo, es delimitado para proyectar sobre ella:nlla
implementacién de politicas publicas y acciones urbanas pertinentes, con el propdsfto

de reducir la tendencia de expansion horizontal de un Centro de Poblacién, mediante el

Jndximo aprovechamiento de su capacidad de densificacion en las zonas centrales o
estratégicas, a fin de propiciar ciudades compactas, productivas, competitivas,
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incluyentes y sustentables que faciliten la movilidad y eleven la calidad de vida de sus
habitantes,
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LXXXVII. Zona de crecimiento: érea definida en los planes o programas de desarrollo
urbano para regulary ordenar las acciones urbanas dentro de la misma, a fin de contener
{a expansion fisica de los centros de poblacién en las que se prevea un balance de usos
y destinos del suelo, densidades, con una movilidad sustentable e infraestructura
suficiente;

XCI. Zonas de mejoramiento: Las areas definidas en los planes o programas de
desarrollo urbano para regular y ordenar las acciones urbanas dentro de la misma para
{ograr un aprovechamiento més eficiente o lograr su regeneracion, en las que se prevea
un balance de usos y destinos del suelo, densidades, con una movilidad sustentable e
infraestructura suficiente;”

Estas politicas se encuentran alineadas con lo que al respecto establece el Programa Estatal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Nuevo Ledn y con lo dispuesto por el articulo 3 de
la LAHOTDUNL, esto es, que estdn alineadas con las zonas donde aplican {as diversas politicas
ambientales y urbanas establecidas en el presente Programa de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano. En el caso de las zonas urbanizables para fines industriales, se proponen en
cercania con los asentamientos urbanos existentes y en zonas sin valor ambiental, donde se
fomente el desarrollo de zonas aptas para recibir instalaciones de industria ligera y servicios
complementarios a estas (bodegas, talleres, comercio y servicios), que incentiven la instalacién de
nuevos centros de trabajo en el municipio.

1.2 Zonificacién Secundaria

En cuanto a la zonificacion secundaria, de conformidad con la LAHOTDUNL se trata de la
determinacion de los usos de suelo en un espacio edificable y no edificable, asi como la definicion
de los destinos del suelo especificos, y de conformidad con lo dispuesto por el articulo 111 fraccion
U, la zonificacion que se establezca en los planes y programas de desarrolio urbano debera observar
lo siguiente:

“lI. La Zonificacién Secundaria, se determinara en las matrices de compatibilidad que se
contemplen en los Planes y Programas Municipales de Desarrollo Urbano de acuerdo a
los criterios siguientes:

a) En las Zonas de Conservacion se regularé la mezcla de Usos del suelo y sus
. actividades, estableciendo:

1. Los usos y destinos del suelo permitidos, prohibidos y condicionados;
2. Lacompatibilidad entre los usos y destinos permitidos; y
3. Lasdisposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados.
b) En las zonas que no se determinen de Conservacion:
154
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1. Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podrd establecer una
separacion entre los Usos residenciales, los usos comerciales y centros de
trabajo, siempre y cuando éstos no amenacen la seguridad, salud y la
integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios de
agua, drenaje y electricidad o la movilidad urbana;

2. Sepermitira la Densificacion, siempre y cuando no se rebase la capacidad de
los servicios de agua, drenaje y electricidad o la Movilidad urbana. Los
interesados en densificar deberén asumir el costo que el incremento
represente. La autoridad competente establecers [(os mecanismos
necesarios para aplicar dicho costo, el cual serd utilizado en mejorar la
capacidad de infraestructuras y equipamientos que permita una adecuada
densificacion y mezcla de usos; y

3. Segarantizara que se consolide uns red de vialidades operativa y funcional y
una dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad.”

En ese orden de ideas la zonificacién secundaria, de conformidad con lo dispuesto por la
LAHOTDUNL se estructura en primera instancia en dos grandes zonas: las zonas de Conservaciény
las zonas que no se consideran de Conservacién como son las de Consolidacion, Mejoramiento y
Crecimiento.

Lineamientos generales para 2zonas de Conservacién, Consolidacion,
Mejoramiento y Crecimiento

1. Los usos y destinos del suelo permitidos, condicionados o prohibidos seran los que se
indiquen en la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y Estacionamientos y/o
la Matriz de Impactos y de Estacionamientos, indicadas en este Programa

2. Respecto a los usos del suelo complementarios o compatibles, se refiere a aquellos usos del
suelo que, sin ser el uso predominante, se indican como permitidos en ta zona, al ser
complementarios a estos, como es el caso de oficinas que se indican como uso permitido en
la zona Habitacional, donde el uso predominante es la vivienda.

3. En lo relativo a los espacios para estacionamiento de vehiculos, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 253 de la LAHOTDUNL, se establece:

“Articulo 253. El espacio publico no podra ser usado para el estacionamiento de
vehiculos, salvo en las zonas que las autoridades competentes autoricen, de
acuerdo a las Leyes, reglamentos y demds disposiciones aplicables, en cuyo caso
no podra ser gratuito.

Los espacios de estacionamiento de vehiculos, podran solucionarse:

I.  Alinterior del predio;
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Il. En predios cercanos a éste dentro de un radio de 500-quinientos metros. El
interesado debera realizar mejoras al espacio publico que comunica a ambos
predios, para formar sendas o parques lineales;
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. Mediante programa de movilidad, donde se precise los medios de transporte
que resolvera la demanda generada por elinmueble, ya sea a través del uso de
transporte colectivo privado o prestadores del servicio de transporte, entre
otros medios; y

IV. Los Municipios a través de la autoridad correspondiente deberdn otorgar
gratuitamente el estacionamiento de frente a los propietarios o poseedores de
vivienda unifamiliar.

La demanda de espacios de estacionamiento, podrd ser solucionada total o
parcialmente, mediante programa de movilidad.”

4. Enloque respecta ala densidad, de acuerdo con lo dispuesto por la LAHOTDUNL la densidad
habitacional o de vivienda, es el lineamiento urbanistico que indica la cantidad maxima de
viviendas permisibles por unidad de superficie, la cual puede ser bruta o neta.

La densidad indicada en los planos de Zonificacién Secundaria sera densidad Bruta de
viviendas por hectdrea y al resolver las solicitudes de uso, construcciéon o urbanizacion del
suelo se autorizara la densidad neta, que resulta de dividir la densidad bruta prevista en el
Programa entre el factor de 0.75.

5. Los usos del suelo indicados en la Matriz de Compatibilidad como Condicionados podran ser
permitidos, cumpliendo con las condicionantes que senale el Reglamento de Zonificacion y
Usos de Suelo.

6. Los usosy destinos del suelo clasificados como Prohibido en la Matriz de Compatibitidad y/o
Matriz de Impactos, de conformidad con lo indicado en el articulo 148 de la LAHOTDUNL,
solamente podran ser cambiados a Permitidos o Condicionados, mediante una modificacién
al presente Programa, observando el procedimiento que para ello expresamente dispone
dicha Ley.

7. En el caso de usos del suelo clasificados como Prohibidos que acrediten que el inmueble ha
tenido ese uso de suelo al menos por un periodo de 5 afios antes de la entrada en vigor del
Plan, lo anterior siempre y cuando no se trate de usos que amenacen la seguridad, la salud e
integridad de las personas, ni se trate de casas de juego, centros de apuestas, casinos y
similares, ni los que se ubiquen en una zona clasificada como de riesgo no mitigable, podran
ser regularizados, esto conforme lo establece el pendltimo pérrafo del articulo 148 de la
1 LAHOTDUNL.

8. Encuanto alos destinos del suelo de Espacios publicos o dreas verdes, estos corresponden a
parques, plazas, jardines y demas espacios de uso publico, quedando prohibido cambiar et
Y!estino actual del suelo de esos predios e inmuebles, con excepcion de que sea por otro
destino del suelo y por causa de utilidad publica, debiéndose compensar dicha superficie de
conformidad con lo que al efecto dispone la LAHOTDUNL y el Reglamento de Zonificacién.

9. Para el célculo de los lineamientos urbanisticos se emplearan los siguientes coeficientes:
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a. Coeficiente de ocupacion del suelo (COS): Determina el maximo porcentaje
construible de desplante, en relacion con la superficie total de un predio.

b. Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS): Establece la maxima superficie total de
construccion, en relacion con la superficie total de un predio.

c. Coeficiente de Absorcion y Area Verde (CAAV): Se refiere al Area ajardinada o de
absorcion y define la minima superficie de area verde permeable, requerida en relacién
con la superficie total de un predio.

10. Los fraccionamientos, conjuntos urbanos y demas desarrollos inmobiliarios ubicados en
colindancia con la linea del ferrocarril, deberan dejar una superficie de amortiguamiento con
respecto a dicha infraestructura de transporte, en la cual se podran ubicar las dreas de cesién
municipal a que estén obligados a ceder para fines publicos, de conformidad con lo dispuesto
por la LAHOTDUNL.

1.2.1 Zonas de Conservacion

Las zonas de Conservacion son definidas en el articulo 3 fraccion LXXXV de la LAHOTDUNL, de la
siguiente manera:

“LXXXV. Zona de Conservacion: las dreas definidas en (os planes o programas de

desarrollo urbano para regular y ordenar las acciones urbanas en tales areas, a fin de

proteger y preservar sus valores historicos, culturales o ambientales, en las que se

protejan el conjunto de modos de vida, residencia y costumbres, conocimientos y 4
grado de desarrollo artistico, cientifico, industrial, en una época, grupo social. En esta

zona habré politicas mas estrictas en cuanto a usos de suelo, densidades, alturas y
estacionamientos”.

En ese mismo sentido, el articulo 244 de la misma Ley, establece que las zonas destinadas a la
conservacion seran:
“I. Las que requieran por su ubicacion, extension, calidad e influencia en el ambiente
la ordenacion del territorio y del desarrollo urbano;

Il. Las dreas que contengan bosques, praderas, mantos acuiferos y otros elementos
esenciales para el equilibrio ecoldgico y el desarrollo sustentable del Centro de
Poblacion;

Hll. Las dedicadas a actividades productivas de orden agropecuario forestal o mineras;

IV. Las areas abiertas, los promontorios, los cerros, las colinas y elevaciones o
depresiones orogréficas que constituyen elementos naturales para la preservacion
ecoldgica de los centros de poblacion;

V. Las dreas cuyo uso pueda afectar el paisaje, la imagen urbana y los simbolos
urbanos;

157

Periédico Oficial Monterrey, Nuevo Ledn - Lunes - 10 de Agosto de 2026




Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Anghuac 2050

VI. Aquellos cuyo subsuelo se haya visto afectado por fenérmenos naturales o por
explotaciones de cualquier género que representen riesgos urbano permanentes o
eventuales para los asentamientos humanos; y
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VII. Las éreas urbanizadas con valor histdrico, artistico, arquitectonico o cultural, se
normars conforme a esta Ley.

La urbanizacién de las dreas de conservacion se hara en forma restringida, atendiendo
lo previsto en los Planes o Programas de Desarrollo Urbano correspondientes, conforme
alarticulo 111 de esta Ley.”

En el caso del municipio de Anahuac, se considera con caracteristicas de Conservacidn a las
siguientes zonas:

a. Conservacion Ambiental
b. Corredores bioldgicos.
c. Habitacional

Las zonas de conservacién ambiental corresponden a las superficies de suelo en estado natural,
que no deben ser urbanizadas, por cumplir con importantes funciones ambientales y de equilibrio
ecolégico. Estas zonas cuentan con la presencia de importantes especies de flora y fauna, por lo
cual no se permite su utilizacién para usos urbanos, excepto los necesarios para la proteccion y
conservacion de las caracteristicas naturales de la zona y aquellas que sefialen las leyes y
reglamentos aplicables. Lo anterior con excepcidn de las dreas en donde se sefala la aplicacién de
Politica de Aprovechamiento Sustentable descritas en el capitulo de Politicas Ambientales e
identificadas en {a Figura 41. Politicas de Ordenamiento en el Municipio, cuyas areas podrén tener
un aprovechamiento segun o seialado en el capitulo de la Zonificacion Primaria para las dreas no
urbanizables por mantenimiento de actividades productivas, descritas en el presente Programa.

En cuanto a los corredores bioldgicos, estos corresponden a las cauces de rios y arroyos, que tienen
el proposito de preservar elementos bioldgicos representativos de la region, asi como los
ecosistemas fragiles, cuyos fines son salvaguardar ta diversidad genéticay asegurar el equilibrioy la
continuidad funcional de los recursos. Estos corredores funcionan como areas especiales para el
movimiento de las especies vegetales y de fauna, acondicionados ambientalmente para mantener
el flujo genético que garantice la supervivencia de las especies nativas.

Respecto a las zonas de conservacién Habitacional, estas corresponden a zonas habitacionates
tradicionales de valor cultural, esto en atencion a los dispuesto por el articulo 3 fraccién LXXX de la
LAHOTDUNL, que a los valores culturales los define:

“LXXX. Valores Culturales: Conjunto de caracteristicas distintivas, materiales o
inmateriales, que identifican y definen las dreas de los centros de poblacién y que
incluyen ademas del patrimonio arqueoldgico, histérico, artistico, arquitectdnicos,
cultural y natural; la imagen urbana, los modos de vida, expresiones, conocimientos y
tradiciones, cuya preservacion es necesaria para garantizar la calidad de vida y la
convivencia de la poblacién que las habita;”

»
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En ese orden de ideas se propone conservar las caracteristicas habitacionales del casco urbano de
Anahuac, indicandolo como zona de conservacion Habitacional de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 111 fraccidn Il inciso a), que sefala:

“a) En las Zonas de Conservacién se regulard la mezcla de Usos del suelo y sus
actividades, estableciendo:

1. Los usos y destinos del suelo permitidos, prohibidos y condicionados;
2. La compatibilidad entre los usos y destinos permitidos; y
3. Las disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados.”

Asi también se propone la conservacion de las edificaciones de valor, como es el caso del antiguo
Cuartel Militar ubicado 1 km. antes de liegar a la localidad de Colombia y que data del afio 1896, y
demas edificaciones de valor artistico o cultural.

1.2.1.1 Zonas de Conservaciéon Ambiental

En el municipio no se cuenta con areas naturales protegidas, sin embargo, existen areas de
importante valor ambiental, las cuales estan indicadas como de conservacién y proteccion, que
deben mantenerse en su estado natural.

Asi también se identifican zonas de aprovechamiento sustentable, en las cuales se pueden
desarrollar fraccionamientos recreativos y turisticos, asi como los fraccionamientos campestres.
Este tipo de acciones de crecimiento urbano, quedaran sujetas a las condicionantes que al respecto
sefala la LAHOTDUNL. En estas zonas existen asentamientos humanos dispersos donde se
desarrollan actividades agropecuarias y que requieren mejorar la infraestructura, los servicios, la
vialidad y el transporte, gestionar la dotacion del equipamiento basico de salud, educativo y
recreativo, asi como los servicios basicos necesarios.

En el caso de los interesados en desarrollar fraccionamientos campestres, se debera observar lo
dispuesto por el articulo 221 de la LAHOTDUNL, donde se establecen las normas basicas para
fraccionamientos campestres, que sefala:

“I. Solo podrén ubicarse fuera de los centros de poblacion, es decir, en dreas que no se hayan
definido como urbanas, de reserva para el crecimiento urbano o no urbanizables por causas
de preservacion ecoldgica, de prevencién de riesgos o de mantenimiento de actividades
productivas dentro de dichos limites, segun el plan o programa municipal de desarrollo urbano;

1. Los fraccionamientos campestres estan destinados para la construccion de vivienda
unifamiliar y sus obras complementarias como cocheras, estacionamiento para visitantes,
palapas, asadores, albercas, canchas, vestidores, servicios sanitarios, tanques para
almacenamiento de agua potable, fosas sépticas, plantas de tratamiento de aguas negras y
dreas recreativas para la familia;

lll. Las densidades brutas campestres seran [as siguientes:
a) Densidad Tipo AC: Hasta 1-una vivienda por hectarea;
b) Densidad Tipo BC: Hasta 2-dos viviendas por hectdrea;
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¢) Densidad Tipo CC: Hasta 3-tres viviendas por hectarea;
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d) Densidad Tipo DC: Hasta 4-cuatro viviendas por hectarea; y
e) Densidad Tipo EC: Hasta 5-cinco viviendas por hectérea.

El frente minimo de los lotes serd de 30-treinta metros, con una superficie minima de 1500-mil
quinientos metros cuadrados.

IV. Elancho minimo de las vias publicas sera de 13-trece metros, con aceras de 2.50-dos puntos
cincuenta metros; Las aceras podran tener banquetas de terraceria, podrén prescindir del
cordon y seran arborizadas en la franja de (3 isleta a razén de 1-un drbol cada 10-diez metros
lineales;

V. Ceder a titulo gratuito a favor del Municipio correspondiente, las superficies de suelo
determinada como vias publicas;

VI. Construir las obras de urbanizacion que se indican en el articulo 209 de esta Ley;

VIi. Ceder al Municipio las dreas publicas municipales a que se refiere el articulo 210 fraccién V, de
estaleyy

Vill. Deberd cumplir con las especificaciones seflaladas en la Ley para la Proteccion de los
Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales
Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes.”

Asi mismo los interesados en construir fraccionamientos recreativos y turisticos, destinados a la
realizacion de actividades comerciales y de servicios, relacionada con la recreacion y el disfrute del
tiempo libre de la poblacion, deberan cumplir con las condicionantes que establece el articulo 223
de la LAHOTDUNL.

1.2.1.2 Corredores Biolégicos

Los corredores bioldgicos corresponden a los rios y arroyo y estarén conformados por el drea de
demarcacion federal (C.N.A.} la cuat corresponde a la franja rivera o zona federal de resguardo, en
donde se debera respetar el derecho de paso del agua, segun sefale la dependencia competente.

Con ta finalidad de conservar y proteger las zonas de valor ambiental colindantes a la zona de
demarcacién federal, con presencia de vegetacion riparia, estas podran ser aceptadas como érea
de cesidn municipal que por Ley se requiere a las edificaciones, fraccionamientos o conjuntos
urbanos, previo analisis de factibilidad realizado por la autoridad competente.

1.2.1.3 Zonas de Conservacién Habitacional

- De conformidad con lo dispuesto por la fraccidn |l inciso a) de los articulos 86 y 111 de la
LAHOTDUNL para las zonas que se determinen como de Conservaciéon (Conservacion
Habitacional), se establece lo siguiente:

“a) En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus
actividades, conforme a lo siguiente:
160

Monterrey, Nuevo Ledn - Lunes - 10 de Agosto de 2026 Periodico Oficial




Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano Anahuac 2050

1. Los usos y destinos del suelo permitidos, prohibidos y los condicionados,
fundamentando los usos y destinos prohibidos y los condicionados,
expresandose en un documento integrado que se le puede denominar matriz
de compatibilidad u otra similar;
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2. La compatibilidad entre los usos y destinos permitidos;
3. Las disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados;
4. La densidad de vivienda y edificaciones; y

5. Las disposiciones para la proteccion de los derechos de vias y las zonas de
restriccion de inmuebles de propiedad publica;”

De conformidad con el ultimo parrafo del articulo 140 de la LAHOTDUNL, ta densidad bruta maxima
permitida en las zonas de conservacion sera de hasta 45 viviendas por hectérea.

En los nuevos fraccionamientos y conjuntos urbanos en cualquier régimen de propiedad, se debera
incluir mezcla de usos del suelo, con comercio y servicios complementarios sefialados en la Matriz
de Compatibilidad como usos de suelo permitidos o0 condicionados en esa zona, en por lo0 menos
un 10% del area vendible, esto de conformidad con lo dispuesto por el articulo 208 de la
LAHOTDUNL.

Los usos del suelo, permitidos, condicionados o prohibidos en las zonas de Conservacion seran de
acuerdo con lo sehalado en la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y
Estacionamientos.

Lineamientos para las zonas clasificadas como de Conservacién:

1. Enlazona Habitacional, la densidad maxima sera Tipo E de 45 viviendas por hectarea bruta,
con un COS de 0.75, CUS de 2.0, CAAV de 0.15 y altura de las edificaciones de 3 niveles o
pisos.

2. Paralosusos delsuelodiferente ala vivienda, que sean permitidos o condicionado enla zona
Habitacional, se les aplicardn los mismos lineamientos urbanisticos establecidos para la
zona Habitacional.

3. En los inmuebles catalogados o identificados como de valor histérico o artistico, no seréan
aplicables los lineamientos de COS, CUS y CAAV y en caso de cualquier intervencion en el
inmueble se debera contar con factibilidad o dictamen favorable del INAH.

4. Las demas disposiciones que establezca el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo en
el Municipio de Andhuac, Nuevo Leon.

Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y de Estacionamientos para zonas d
. Conservacion

Los usos del suelo establecidos en la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo de este
Programa se ajustan a lo definido en el Articulo 148 de la LAHOTDUNL:
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a. Permitidos: los que en una zona determinada ocupan o estd previsto que ocupen cuando
menos el 51% del area vendible. Cuando en algunas zonas existan mas de dos usos o
destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor
porcentaje
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b. Condicionados: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con
que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan
algdn modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento
estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad
competente en su reglamentoy programa de desarrollo urbano y por lo mismo ajuicio de ésta
puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar
problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad
puablica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejara sin efectos la
autorizacion de uso de suelo y consecuentemente, procedera la aplicacion de las medidas
de seguridad y sanciones correspondientes.

c. Complementarios o compatibles: son aquellos que apoyan y complementan al uso o
destino predominante para su mejor desempenoy que pueden coexistir sin interferencias, es
decir, ni son necesarios ni obstaculizan el uso predominante en la zona.

d. Prohibidos: los que por sus caracteristicas se consideren incompatibles o contrarios al
adecuado ordenamiento territorial de la zona de que se trate, que contravengan o dispuesto
en esta Ley, programas de desarrollo urbano u otros ordenamientos juridicos y que por ello
no se permiten en las zonas secundarias correspondientes.
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Tabla 56. Matriz de Usos y Destinos del Suelo y Estacionamientos

Usos y Destinos del Suelo

. Vivienda
Unifamiliar
Multifamiliar
Campestre

2..COMERCIO YSERVICIOS

21

2.2.

23

24

Periodico Oficial

. Tiendas de Productos Bdsicos
Abarrotes, carnicerias, fruterias, expendio de huevo,
farmacias y similares
Lacteos, carnes frias, pescados y mariscos,
panaderias, tortillerias y similares
Locales comerciales varios
Mercerias, pastelerias, dulcerias, venta de agua
purificada, papelerias, librerias, revisterias y similares
Florerias, herbarios, alimentos vegetarianos,
misceldneas, venta de cigarros y puros, ingenieria-
dibujo, venta de artesanias, articulos religiosos, ropa,
calzado pieles y accesorios, venta de discos y
similares, renta y venta de peliculas, juegos
electronicas, joyeria y relojerias, opticas, ultramarino-
vinos-licores, computacién y sistemas y similares
Textiles, alfombras, cortinas y similares, marcos,
espejos y lunas, aparatos eléctricos, electronicos,
muebtes, aparatos y articulos para et hogar, articulos
meédicos, de laboratorio, equipo y materia fotografico
y cinematografico, articulos deportivos, instrumentos
musicales y similares
. Tiendas de conveniencia
Oxxo, Seven Eleven, Circulo K, Stiper City, Extray
similares
. Servicios Personales, recreacién y asistencia
Agencia de viajes, oficinas de mensajeria y
paqueteria, alquiler de tuxedos y similares, estudios
fotograficos, peluquerias y estéticas, sastreria, disefio
‘y costura, alguiler de enseres para fiestas y
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Cajones de
Estacionamiento

1 por Vivienda

1 por cada 25 m2
de construccion
1 por cada 25 m2
de construccion

1 por cada 25 m2

de construccion

1 por cada 25 m2
de construccion

1 por cada 25 m2
de construccion

1 por cada 25 m2
de construccion

1 por cada 30 m2
de construccién
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Cajones de

Usos y Destinos del Suelo
ES(BC\DHUHIIEH(O

Habitacional

banquetes, cibercafé, tiendas de mascotasy
accesorios, veterinarias,

Lavanderia y tintoreria, alquiler de vehiculos, lavado | [m] 1 por cada 30 m2

. de autos, dispensario y laboratorio clinico en general. © ® de construccion
2.5] Administracién pubbca, privaday servicios ’; i : i
financieros } 1 ¢ 2=

Oficinas administrativas, de profesionistas, 1 por cada 30 m2
comerciales, de sindicatos, gremios, colegios de v ] ]

profesionistas de construccion

Notarias, oficinas de pagos y tramites, oficinas de

atencion al publico, bancos cajas de ahorro, casas de ® ® o 1 por cada 30 m2
cambio, arrendadoras, aseguradoras, afianzadoras, de construccién
casas de bolsay samalares

S - - T R R R R B IIEDEDEE=

2.6, Comercio y semclos agmpados !

Locales comerciales y de servicio agrub—aa_;s de bajo
impacto de hasta 60% de alto y mediano impacto ] () (M)
vehicular.

1 por cada 25 m2
de construccion

27. Comercioysenviciosdeattoimpacte. | | R A s A
Centros comerciales, tiendas departamentales,

1 por cada 25 m2
tiendas de autoservicio, tiendas de autoservicio para e & © de construceion

la construccién

1 por cada 200 m2

Mercados publicos y viveros () N ) de construccion

Cines, auditorios, centros de convenciones, salas de 1 por cada 25 m2

cpnfnerto, teatros, boliches, patinaderos, billares y S o de construccion
similares
1 por cada 200 m2

Parques de diversiones y clubes deportlvos (] [N [N} de construccion

2.8. Venta de vehiculos ligeros y accesorios

Venta de automéwles motocucletas, autopartes y

) Tp.o:cada-ea n“lbz

similares S ® ® de construccién
Venta de refacciones, aceites lubricantes, llantasy o N o 1 por cada 50 m2
accesonos_ para automqyll_ej - - T T T de Egpgryqqién
2. 9 ‘Venta de vehiculos pesados yacoesorios ; e
Venta de camiones, maquinaria e |mplementos para
r 80 m2
la agricultura, la industria, para (a construcciony [\N] (N o 1 por cada

de construccion
slmllares

2.10. Venta de materiales a gransl
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Usas y Destinos del Suelo

Ferreterias, tlapalerias, plomerias y similares

Venta de arena y materiales diversos para la

construccion, vidrierias, madererias y similares
2.11. Venta de productos explosivos e inflamables

Gasolineras.

Unidad de carburacidn, expendio de gas, venta de
productos quimicos, explosivos, inflamables,
fertilizantes y similares

2.12. Recreacién y deporte
Gimnasios de aparatos y aerdbicos, gimnasios
publicos, centros de videocjuegos, salas de artes
marciales y similares

Boliches y pistas de patinaje
Billares; Satones de juegos electronicos y de mesa sin
apuestas; Clubes sociales y salones para eventos

Estadios, autédromos, tienzo charro, plaza de toros,
arena de boxeo, lucha libre, palenques, velodromos y
similares

2.15. Alimentos y bebidas
Venta de alimentos con autoservicio, venta de
alimentos de entrega a domicilio

Restaurantes, cafés, fondas, taquerias y similares

Depésitos

Servicar, cantinas y bares, centros nocturnos, satones
de baile, discotecas y similares

2.16. Alojamiento

Hoteles, albergues y posadas

Moteles

2.17. Servicios urbanos
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Conservacion
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@

Cajones de
Estacionamiento

1 por cada 50 m2
de construccion
1 por cada 150 m2
de terreno

1 por cada 150 m2
de terreno

1 por cada 150 m2
de terreno

1 por cada 40 m2
de construccion

1 por cada 40 m2
de construccion

1 por cada 25 m2
de construccion

1 por cada 75 m2
de construccion

1 por cada 50 m2
de construccion
1 por cada 30 m2
de construccion
1 por cada 25 m2
de construccion
1 por cada 40 m2
de construccion

1 por cada 50 m2
de construccion
1 por cada 50 m2
de construccion
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Usos y Destinos det Suelo Ca!onesde
Estacionamiento
ol 5
TR () S CORN )
. - 1 por cada 100 m2
Capillas, Templos y Seminarios (m] o [\N] de construccion
N R i 1 por cada 30 m2
Funerarias y capillas de velacion o () [\ de construccion
Centros de integracién juvenil y familiar, agencias de o o o 1 por cada 30 m2
correos, telégrafos y teléfonos de construccién
. 1 por cada 200 m2
Orfanatorios ® ® ® de construccion
Estaciones de televisién y radio; centrales y agencias o o o 1 por cada 30 m2
de correos, telégrafos y teléfonos de construccién
. P e 1 por cada 100 m2
Centrales de policia, trénsito y protecciénciudadana ' © | O | © de construccién
X 1 por cada 200 m2
Estacién de bomberos e O O de construccion
I . - . 1 por cada 50 m2
Centro de distribucion de mensajeria y paqueteria (N (O] [\ de construccion
Estacionamiento publico [N ] N No Aplica
Reformatorio, centro de readaptacion social, centro o o o 1 por cada 200 m2
antirrdbico, rastros y simitares de construccién
. . 1 por cada 150 m2
Cementerios y Crematorios (O ? de construccién
'2.18. Serviciosdesalud e el i =
Consultorios y centros de salud comunitarios v o o
Clinica y hospital ambulatorio, unidades médicas © O O 1porcada50m2
Puesto de socorro (Cruz Rojo y Cruz Verde) ® ©  ©  deconstruccién
Hospitales generalesy de especialidades o O o -
2.19. Educacién elemental, media, superiory similares | | s
o 1 por cada 40 m2
Bibliotecas, hemerotecas, casas de cultura v [\ ] de construccion
Mlusett)s.'cent:os’de ;nfo:;nacnc:n. zlnaeco;est?:s,n a o © 1 por cada 40 m2
planetario, galerias de arte, salas de exposicionesy de construccion
similares
Guarderias; Jardin de Nifios; escuela de nifos atipicos o N 1 por cada 40 m2
h y de educacion especial. de construccion
Academias de danza, musica, pintura y similares v o (M)

— . 1 por cada 100 m2
Prnr;lﬁrlas y secundarias v © O 4econstruccié
Institutos técnicos, preparatorias y normales m} o o
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Usos y Destinos del Suelo »g T CEJPE £
Iz} o Estacionamiento
SR
]
I 10 @O
Escuelas o centros de idiomas a e O
Tecnolégicos, universidades, centros de educacién 1 por cada 40 m2
continua, centros de estudios de posgrado y similares ® ® ® de construccion
2.20. Talleres de reparacién y mantenimiento
Talleres de reparacion de aparatos
electrodomeésticos, de calzado, cerrajerias, control de
plagas, limpieza de oficinas, hogares e industria, ) © o 1 por cada 100 m2
lavado, lubricado y cambio de llantas de vehiculos, de construccion

talleres para motocicletas y automoviles (excepto
enderezado y pintura) y similares
2.21. Bodegas
Mini bodegas y bodegas de productos inocuos o
molestos
Bodegas de productos contaminantes y/o peligrosos () (M) (M)
2.22. Estructuras para anuncios

© O O 1porcada200m2
de construccion

Espectaculares y panordmicos (M) e O No aplica :
3 INDUSTRA ; '
3.1. Industria

Microindustria, industria ligera
Industria pesada

4. TERMINALES DE TRANSPORTE

4.1. Transporte de personas y de carga

Q0o

O © 1porcada 100 m2
S de construccidn

Terminales de camiones locales y fordneosydecarga © o o ! dp:;:::tar j::g:z
5. ESPACIOS PUBLICOS
5.1. Espacios abiertos y dreas verde
Explanadas, parques, plazas, jardines y similares v v v No aplica
6. INFRAESTRUCTURAS
6.1. Torres y antenas
De microondas, de radiocomunicaciones, de a a
radiodifusion, de TV y telefonia celutar
6.2. Plantas, estaciones, subestaciones, depdsitos y
almacenes

No Aplica
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Cajones de

nos del Suelo -
Estacionamiento

Habitacional

' De potabilizacién de agua, de tratamiento de aguas
negras, de bombeo de agua, de energia eléctrica, de

telefonia, gaseras, depésitos de desechos © ® N 1 por cada 200 m2
domeésticos e industriales, estaciones de de construccién
transferencia de basura, rellenos sanitarios y

similares

v Uso o Destino Permitido
0 Uso o Destino Condicionado
® Uso o Destino Prohibido
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1.2.2 Zonas que no estan clasificadas como de Conservacion

De conformidad con lo dispuesto por la LAHOTDUNL, en las zonas que no se determinen de
Conservacion, que corresponde a las zonas de Consolidacién, Mejoramiento y Crecimiento, se
consideraran compatibles y por lo tanto no se podra establecer separacion entre los usos de suelo
residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre que éstos no amenacen la seguridad,
satud y la integridad de las personas, no rebasen {a capacidad de los servicios de agua, drenaje y
electricidad o la Movilidad. lgualmente considera compatibles los servicios publicos y la
infraestructura de telecomunicaciones y de radiodifusion, en cualquier uso de suelo, para zonas
urbanizables y no urbanizables, esto de conformidad con lo dispuesto por el articulo 111 fraccion |l
inciso b) de la citada Ley.

En las zonas que no estén clasificadas como de Conservacion, se debera promover:

1. La mezcla de usos del suelo, procurando integrar las zonas residenciales con usos
comerciales, de servicios y centros de trabajo compatibles con la vivienda.

2. Impulsar la instalacion de industrias en cercania al centro de poblacidn.

3. Permitir la Densificacion en las edificaciones, siempre y cuando no se rebase la capacidad
de los servicios de agua, drenaje y etectricidad o la Movilidad, segin se establezca en este
Programay en el Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo.

4. Los promotores o desarrolladores deberan asumir et costo incremental de la densificacion
de sus inmuebles. En el Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo, se debera establecer
mecanismos para aplicar dicho costo y ajustar la capacidad de infraestructuras y ¢
equipamientos, que permita (a densificacion de las zonas e inmuebles, asi como la mezcla
de usos del suelo.

5. Permitir la mezcla de usos de suelo en las nuevas colonias o fraccionamientos y conjuntos
urbanos habitacionales sujetos al régimen de propiedad en condominio, segun lo
establecido por ta LAHOTDUNL y este Programa.

6. Consolidar una red coherente de vialidades primarias, dotacién de espacios publicos y
equipamientos suficientes y de calidad.

7. Impulsar la movilidad sustentable e incluyente, en su caso bajo la modalidad de “Calles
Completas” o modalidades similares, donde se incluyan los diferentes medios de
desplazamiento, y se priorice a los medios no motorizados, sobre los motorizados. Dentro
de una estrategia de movilidad sustentable se podran habilitar sendas peatonales y ciclistas
que conecten a las zonas habitacionales con el transporte colectivo y los equipamientos, asi
como el mejoramiento de los espacios publicos y la proteccion y progresividad de dichos
espacios, a fin de incentivar la convivencia e interaccion social.

* 8. Cuidar que en las obras o acciones de construccion no se altere laimagen urbana del centro
de poblacion, donde las nuevas edificaciones sean arménicas y compatibles en estilo,
materiales y forma con las que existen en su entorno, cuidando el caracter del barrio
conjunto urbano caracteristico de la zona.

’
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9. Impulsar la introduccion de infraestructura en zonas con carencias o deficiencias (agua,
drenaje, pavimento, electricidad, etc.)
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10. Impulsar la instalacién de industrias con el objeto de crear nuevas fuentes de empleo para
los actuales y nuevos habitantes del centro de poblaciény demas localidades del municipio.

Las zonas que no estan clasificadas como de Conservacion en el presente Programa, estan
conformadas por las zonas de Consotidacién, Mejoramiento y/o Crecimiento.

1.2.2.1 Zonas de Consolidacion

De acuerdo con lo dispuesto por la fraccién XIV del articuto 3 de la LAHOTDUNL la Consolidacién es
una politica urbana o acciones dirigidas a fortalecer las zonas urbanas existentes con los elementos
de infraestructura y equipamiento que sean necesarios para lograr el equilibrio en la vida urbana.

En tanto que la fraccidn LXXXVI del mismo articulo, define a la zona de consolidacién como las que,
por su vocacion, ubicacién estratégica, conectividad y otras caracteristicas particulares las hacen
aptas para la densificacion y la mezcla intensiva de tos usos y destinos de suelo, donde se
implementen politicas publicas y acciones urbanas para el maximo aprovechamiento de su
capacidad de densificacién, con una mejor movilidad y calidad de vida de la poblacion.

En ese sentido en el presente Programa se clasifica como zonas de Consolidacién a aquellas zonas
que concentran actividades comerciales y de servicio, mediante un comercio lineal, que funciona
como corredor urbano, conformado sobre las vialidades mas importantes. Este comercio lineal
alberga usos comerciales y de servicio que dan servicio al centro de poblacidn y al municipio en su
conjunto, quedando conformada por las siguientes zonas:

a. Corredor Urbano Principal. Son elementos integradores de la estructura urbana, que
corresponden a los predios localizados frente a las vialidades principales, que comunican al
centro de poblacion con otras localidades y en donde se ubican comercios y servicios que
atienden las necesidades del centro de poblacion.

b. Corredor Urbano Secundario. Son elementos integradores de la estructura urbana, que
corresponden a los predios localizados frente a las vialidades secundarias, en donde se
ubican los comercios y servicios que atiendan a las zonas habitacionales colindantes.

1.2.2.2 Zonas de Mejoramiento

La fraccién LIl del articulo 3 de la LAHOTDUNL, define al mejoramiento como una politica urbana o
accion tendiente a reordenar, renovar y dotar de infraestructura, equipamientos y servicios a las
zonas de un Centro de Poblacién de incipiente desarrollo, subutilizados o deteriorados fisica o
funcionalmente, que esté orientado a mejorar las condiciones fisicas de colonias o sectores que
presentan esas deficiencias o carencias.

En el caso de la definicién de las zonas de mejoramiento, el articulo 3 fraccion XCl de la citada Ley,
las define como aquellas donde se requiere regular y ordenar las acciones urbanas para lograr un
aprovechamiento mas eficiente o conseguir su regeneracién, donde se prevea un balance de usos
y destinos del suelo y las densidades, con movitidad sustentable e infraestructura suficiente.

17,
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De tal forma que en el presente Programa se indica como zonas de Mejoramiento, a las areas,
colonias o sectores deteriorados fisica o funcionalmente, con deficiencias en la cobertura de
servicios urbanos, en donde se requiere equilibrar sus condiciones y mejorar su integracion con el
resto de la localidad.
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En estas zonas se busca una mezcla equilibrada de usos del suelo y la realizacién de obras y
acciones urbanas que mejoren sus condiciones fisicas, para lograr un mejor aprovechamiento del
suelo, que incida en el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacidn residente.

Dentro de las obras y acciones de mejoramiento que se deben realizar, esta el mejoramiento de
redes de infraestructura de servicios, asi como para una movilidad sustentable y con equipamiento
urbano suficiente y adecuado, en las colonias o sectores gue presenten deficiencias o carencias de
estos satisfactores.

En ese sentido en el presente Programa se clasifica como zonas de Mejoramiento a aquellas zonas
habitacionales generalmente de urbanizacion progresiva, que presentan mezcla de usos de suelo,
que requieren mejorar sus condiciones fisico-espaciales y de dotacion y calidad de sus
equipamientos, donde se identifica lo siguiente:

a. Habitacional Mixto. Son dreas habitacionales en proceso de consolidacién, que requieren
mejorar sus condiciones y que requieren impulso a una densificacién moderada con mixtura
de usos del suelo compatibles y complementarios a la vivienda.

1.2.2.3 Zonas de Crecimiento

La fraccion XIX del articulo 3 de la LAHOTDUNL, define al Crecimiento, como una politica o accién
urbana tendiente a ordenary regular las zonas para la expansidn fisica de los centros de poblacion;
y en ese sentido en la fraccion VI del mismo articulo se define a las areas urbanizables como el
territorio para el Crecimiento urbano contiguo a los limites del Area Urbanizada del Centro de
Poblacién que, por reunir las condiciones o aptitud necesarias para ser dotadas de servicios, la
autoridad municipal determina a través de los planes o programas de Desarrollo Urbano, cuya
extensién y superficie se calcula en funcion de las necesidades del nuevo suelo indispensable para
Su expansion.

En congruencia con lo sefialado por el articulo 3 fracciones XIX, LXX y LXXXVH de la LAHOTDUNL,
relativos a la politica de crecimiento, los suelos previstos para crecimiento urbano del centro de
poblacién, son dreas de reserva territoriat que seran utilizadas para su crecimiento, siendo areas
definidas en el presente Programa para contener la expansion fisica del centro de poblacién, donde
se prevea un balance de usos y destinos del suelo y densidades, con una movilidad sustentable e
infraestructura suficiente.

En las zonas previstas para crecimiento urbano se propone un uso de suelo mixto, con vivienda
como uso predominante, con comercios y servicios complementarios y compatibles. En cuanto a
la industria, ésta se podra instalar en las dreas indicadas para esos fines en este Programa, con
industria no contaminante.

La zona de Crecimiento presenta las siguientes caracteristicas:
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e De acuerdo con la LAHOTDUNL, el 4rea urbanizable o de reserva para la expansion urbana,
es la superficie de suelo en estado natural sujeto a actividades productivas agropecuarias o
extractivas que, por reunir las condiciones necesarias para ser dotadas de servicios, es
determinada como reserva para el futuro crecimiento del centro de poblacién.
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e En esta zona se fomentan los usos del sueto mixtos que promueven un desarrollo urbano
sustentable, con cercania de las viviendas con los usas comerciales y las fuentes de empleo,
que permita acortar distancias de traslado entre los hogares, los comercios, las escuelas y
los centros de trabajo, de acuerdo con lo establecido en el articulo 141 de la LAHOTDUNL.

¢ Enlas zonas previstas para actividades industriales, no se permitiran usos industriales que
amenacen la seguridad, salud e integridad de las personas, de acuerdo con lo que establece
el articulo 141 de la LAHOTDUNL, ademés la industria pesada serd incompatible con el uso
habitacional.

o El suelo previsto para crecimiento urbano presenta las caracteristicas naturales que lo
hacen susceptible de ser urbanizado, al no mostrar restricciones por fallas o fracturas,
terrenos con pendientes altas o con riesgos que no puedan ser mitigados con obras o
acciones urbanas o que tengan valor ambiental a conservar o proteger.

Lineamientos para las zonas que no estén clasificadas como de Conservacion:

En el presente Programa para las zonas que no estan clasificadas como de Conservacion,
identificadas como de Consolidacién, Mejoramiento y/o Crecimiento, se establecen los siguientes
lineamientos:

1. En las zonas Habitacional Mixto aplicara una densidad tipo E de 45 viviendas por hectarea,
con un COS maximo de 0.75, CUS de 2.0, CAAV minimo de 0.15y una altura méxima de hasta
3 pisos o niveles.

2. En el caso de los Corredores Urbanos indicados en el Plano de Zonificacién Secundaria de
este Programa como Corredor Principal y Corredor Secundario, aplicaré lo siguiente:

.a Enlos corredores principales tendra una densidad maxima tipo G de 75 viviendas por
hectérea, con un COS de 0.75, CUS de 3.0, CAAV de 0.15 y altura maxima de las
edificaciones de hasta 5 niveles o pisos.

.b En tos corredores secundarios aplicara una densidad maxima tipo F de 60 viviendas
por hectarea, con un COS de 0.75, CUS de 2.5, CAAV de 0.15 y altura de las
edificaciones de hasta 4 niveles o pisos.

3. La franja indicada en el Plano de Zonificacién Secundaria de este Programa, para los
corredores Principal y Secundario son indicativas, solo los predios que tengan frente a las
vialidades indicadas como Corredor tendrdn esa clasificacion, por lo cual los predios o lotes
con frente al corredor, que pretendan adquirir los usos y destinos del suelo
correspondientes, deberan resolver los accesos por dicho corredor.

+4. El interesado en obtener las licencias de uso de suelo, edificacién, construccion o
urbanizacién del suelo deberé realizar las obras de mitigacidn, que establezcan los estudi
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técnicos correspondientes o las que determine la autoridad competente de acuerdo con
dichos estudios o mediante dictamen técnico que al efecto realice.

S. En los nuevos fraccionamientos y en los conjuntos urbanos bajo régimen de propiedad en
condominio, se fomentara la mezcla de usos del suelo, cuando menos en un 10% de la
superficie vendible, en donde se permitiran usos habitacionales, comerciales o de servicios,
que no sean contaminantes, que no amenacen la seguridad, la salud y la integridad de las
personas y que sean de bajo impacto, esto de acuerdo con lo dispuesto por el articuto 208
de la LAHOTDUNL.

6. Se procurara que las plazas, jardines y demas espacios publicos, se ubiquen en los sitios
centrales de cada uno de los barrios o colonias, con el objeto de conformar centros de barrio.

7. Los inmuebles destinados para la educacion, se procurard que se localicen en las
inmediaciones de plazas o dreas verdes.

8. Las guarderias o jardines de nifios no se deberan instalar a los lados de carreteras o
vialidades primarias. En las instalaciones existentes, se debera evitar que se ubiquen
establecimientos en distancias menores de 100-cien metros que signifiquen peligro o riesgo
para la integridad fisica de los nifios.

9. Las dependencias y organismos del sector publico responsable de la salud y educacién
basica, media y superior, deberan adquirir oportunamente suelo para sus edificaciones de
acuerdo con lo indicado en este Programa.

10. De conformidad con lo dispuesto en la LAHOTDUNL, las escuelas publicas y privadas, de
todos los tipos educativos, deberan ubicarse a una distancia minima de separacion de 400-
cuatrocientos metros perimetrales, de establecimientos de casas de juego, cabarés, centros
nocturnos y demas giros negros.

11.No se permitira el relleno de cafiadas y barrancas para la construccién de ningan
fraccionamiento, conjunto urbano, inmueble o equipamiento publico.

12.Para la autorizacion de instalaciones de gasolineras o de centros de carburacién, se debera
cumplir con las condicionantes establecidas en los articulos 161y 162 de la LAHOTDUNL,
asi como en lo que disponga el Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo. Estas
instalaciones se permitiran en las zonas de Consolidacién indicadas como Corredor
Principal, bajo las condicionantes que establezca la Ley, el Plan y el Reglamento de
Zonificacion.

13.La circulacién o desplazamiento de las unidades de transporte de carga, sera sobre
vialidades principales, ya sea carreteras estatales o federales, quedando prohibida circular
sobre las vialidades locales del centro de poblacién, de conformidad con lo que al respecto
disponen los articulos 90y 93 de la Ley de Movilidad Sostenible y Accesibilidad para el Estado
de Nuevo Ledn.

14. No se permitira el uso de la via pablica para el estacionamiento de unidades de transpo
publico o de carga. Estas unidades se deberan estacionar o pernoctar en lotes o inmuejfes
destinados para ese fin, los que deberan ubicarse sobre vialidades o carreteras estatfiies o
federales, evitando su ubicacidn en calles locales del centro de poblacion.
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Matriz de Impactos y de Estacionamientos en zonas de Consolidacién, Mejoramiento y
Crecimiento

Los usos del suelo establecidos en la Matriz de Impactos y de Estacionamientos de este Programa,
también se ajustan a lo definido en el Articulo 148 de la LAHOTDUNL, en cuanto a determinar el
impacto en su entorno a través de la definicion de los usos de suelo permitidos, condicionados o
prohibidos.

Los usos del suelo condicionados podran ser permitidos, segun la zona en donde se ubique,
cumpliendo las condicionantes que al efecto sefiala la LAHOTDUNL y el Reglamento de Zonificacion
y Usos del Suelo.

Para la determinacién de los usos det suelo permitidos, condicionados o prohibidos establecidos
en la Matriz de Impactos, se tomd como base el estudio o Propuesta de Matriz de Compatibilidad y
de Impacto de Usos de Suelo, elaborado por la Secretaria de Movilidad y Planeacién Urbana del
Gobierno del Estado en coordinacion con diversos municipios, que aun y de no tratarse de un
documento autorizado y publicado es un ejercicio que permite analizar los impactos de los
diferentes usos del suelo y atender Lo dispuesto por los articulos 86y 111 de la Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los cuales
establecen que, en la zonificacién secundaria de los planes y programas de desarrollo urbano, seran
compatibles y no se podra establecer una separacion entre los usos residenciales, comerciales y
centros de trabajo, siempre y cuando estos no amenacen la seguridad, salud e integridad de las
personas, o rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o ta movilidad.

En ese sentido se establecieron criterios generales para determinar los impactos de los usos de
suelo en cuanto a la seguridad, integridad y salud de las personas, y a las capacidades de los
servicios publicos y ta movilidad, lo que permitié identificar los usos del suelo mas adecuados para
las zonas de Consolidacién, Mejoramiento y Crecimiento que integran la Zonificacién Secundaria
del presente Programa utilizando los siguientes criterios:

Tabla 57. Criterios para la determinacién de impactos en zonas de no conservacién

Variable Criterios

Seguridad Atenta contra la vida o bienes de las personas: Riesgo por explosion, incendio,
derrames quimicos, deslaves, derrumbes y aglomeracion de personas
Afectan la convivencia

Ataiie al bienestar de las personas.

Causan incomodidad o inquietud

Actividades que se perciben como amenazantes

Actividades que afecten a las personas por contaminacion (humos, olores
desagradables, ruido, vibraciones, polvos, destellos tuminosos, residuos,
aguas residuales, radiacién térmica, vapores; manejo de animales, que
puedan crear fauna nociva o efectos sanitarios.

integridad

L]

Salud
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Variable Criterios
Capacidad de » Establecimientos que requieren de mas de 24 cajones de estacionamiento
Movilidad e Establecimientos que usen unidades de autotransporte de carga con

capacidad de mas de 3 toneladas
¢ Actividades que generan constante flujo vehicutar
Capacidadde Agua e Establecimientos que consuman més de 70 m3 mensuales

y drenaje
Capacidad de e Establecimientos que consumen mas de 25 KW/mes de energia de baja
energia eléctrica tension

o Establecimientos que consumen 100 KW o mas de energia de media tension.
Fuente: Elaboracion propia

-
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Tabla 58. Matriz de Impactos y de Estacionamientos para las Zonas que no estén clasificadas como Conservacion
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Cajones

Suelo 3 N i Estac

o ikt ooR

AT Vivienaa e et ey e R b it e oA
' Unifamiliar v @ o ©
Mu}giﬁfamil'iar v : v v _é: —OT-T—Q_ 1 por Vivienda
Campestre K 9 8 & 6o o

1 porcada 25”'
m2de
construccion

) ) 1 por cada 25
Lacteos, carnes frias, pescados y mariscos, o v v e O © m2 de

panaderias, tortillerias y similares

Abarrotes, carnicerias, fruterias, expendio v © 0O a
de huevo, farmacias y similares

construccion

e e -

w_2__.~2}‘ ‘Locales comerciales varios i : : 3 i | i ]
Mercerias, pastelerias, dulcerias, venta de 1 por cada 25
agua purificada, papelerias, librerias, v v v e O [N m2de
revisterias y similares construccion

Florerias, herbarios, alimentos
vegetarianos, misceldneas, venta de
cigarros y puros, ingenieria-dibujo, venta de

artesanias, articulos religiosos, ropa, 1 por cada 25
calzado pieles y accesorios, venta de a v v o © ] m2de
discos y similares, renta y venta de construccién

peliculas, juegos electrénicos, joyeriay
relojerias, opticas, ultramarino-vinos-
licores, computacion y sistemas y similares
Textites, alfombras, cortinasy similares,
marcos, espejos y lunas, aparatos

eléctricos, electronicos, muebles, aparatos 1 por cada 25
y articulos para el hogar, articulos médicos, O v v e © o m2de
de laboratorio, equipo y materia fotografico construccion

y cinematografico, articulos deportivos,
o instrume_qt_os_mgsigg!gx similares
2.3. Tiendas de conveniencia

176

Monterrey, Nuevo Ledn - Lunes - 10 de Agosto de 2026 Periodico Oficial




Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrolto Urbano Anahuac 2050

Usos y Destinos del Suelo

Habitacional
Equipamiento |
Industrial

Oxxo, Seven Eleven, Circulo K, Sdper City,
Extray similares

2.4, Servicios Personales, recreacion y
asistencia
Agencia de viajes, oficinas de mensajeriay
paqueteria, alquiler de tuxedos y similares,
estudios fotograficos, peluguerias y
estéticas, sastreria, disefio y costura, a v v o O Y
alquiler de enseres para fiestas y
banquetes, cibercafé, tiendas de mascotas
y accesorios, veterinarias y similares
Lavanderia y tintoreria, alquiler de
vehiculos, lavado de autos, dispensario y (M) v v e O N
laboratorio clinico en general.
2.5. Administracion publica, privada y servicios
financieros
Oficinas administrativas, de profesionistas,
comerciales, de sindicatos, gremios, v v v e 0O v
colegios de profesionistas.
Notarias, oficinas de pagos y tramites,
oficinas de atencidn al publico, bancos
cajas de ahorro, casas de cambio, o v v e O v
arrendadoras, aseguradoras, afianzadoras,
casas de bolsa y simitares.
2.6. Comercio y servicios agrupados
Locales comerciales y de servicio
agrupados de bajo impacto de hasta 60% ] v v & 0O [m}
de alto y mediano impacto vehicular.
2.7. Comercio y servicios de alto impacto
Centros comerciales, tiendas
departamentales, tiendas de autoservicio,
tiendas de autoservicio para la o v v & © ©
construccion

Mercados pblicos y viveros (™) v o} e © ]
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1 por cada 25
m2de
construccion

1 por cada 30
m2 de
construccion

1 porcada 30
m2de
construccion

1 por cada 30
m2de
construccion

1 por cada 30
m2 de
construccion

1 por cada 25
m2de
construccion

1 porcada 25
m2de
construccion

1 por cada 200
m2de
construccio,
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Uscs y Destinos det Suelo

Cines, auditorios, centros de
convenciones, salas de concierto, teatros,
boliches, patinaderos, bitlares y similares

Parques de diversiones y clubes deportivos

' 1 porcada25

v ] o O S m2de

i construccion
1 por cada 200
v o e O ] m2 de

zsiyemade vehlcutos ligaros y accesorios

construccion

. ¥
/i i 3 i

-

Venta de automoviles, motocicletas,
autopartes y similares

Venta de refacciones, aceites lubricantes,
llantas y accesorios para automéviles

1 por cada 80

v o & 0O o m2 de
|_construccion
1 por cada 50

v v e 0O v m2de
construccion

29! ‘\7_€n_t;a‘q.ek vehiculos pe;sadosyacdgsorios

i

i i

Venta de camiones, maquinariae
implementos para la agricultura, {a

1 por cada 80
v m} e 0O v m2de
construccién

industria, para la construccién y similares

‘ E_‘!p Venta de materiales a granel

Ferreterias, tlapalerias, plomerias y
similares

Venta de arena y materiales diversos para

la construccion, vidrierias, madererias y
 Similares
12.11. Venta de productos explosivos e
inflamables

Gasolineras.

Unidad de carburacién, expendio de gas,
venta de productos quimicos, explosivos,
inflamables, fertilizantes y similares

2.12. Recreaciénydeporte. '
Gimnasios de aparatos y aerébicos,
gimnasios publicos, centros de
videojuegos, salas de artes marcialesy
similares

Boliches y pistas de patinaje

Monterrey, Nuevo Leodn - Lunes - 10 de Agosto de 2026

m1‘-por cada_sa
v v o © [m) m2de
construccion
1 por cada 150
m2 de terreno

v m) e a4 m]

~1Mpbr cada 156
m2 de terreno

v v (] v

1 por cada 150
m2 de terreno

1 por cada 40
v v o o o m2de
construccion

1 por cada 40

Periodico Oficial



Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Andhuac 2050

(72}
o
=
[=
2
£
©
e
[=
g
<

§
c Cajones de
Usos y Destinos del Suelo a;" o Estacionamien
c | E to
o w
wi = 2) 1
Billares; Salones de juegos electrénicos y 1 porcada 25
de mesa sin apuestas; Clubes sociales y o v v e O ] m2de
salones para eventos construccién
Estadios, autodromos, lienzo charro, plaza 1 porcada75
de toros, arena de boxeo, lucha libre, (M) v [m) o O M m2 de
palenques, velédromos y similares construccion

2.15. Alimentos y bebidas
1 por cada SO
v v v N v v m2 de
construccion
1 por cada 30
v v v (O] v 0 m2de

Venta de alimentos con autoservicio, venta
de alimentos de entrega a domicilio

Restaurantes, cafés, fondas, taquerias y

similares construccion

1 por cada 25
Depdsitos v v v o v [m] m2 de

construccion
Servicar, cantinasy bares, centros 1 porcada 40
nocturnos, salones de baile, discotecasy ] v a e 0O ] m2de
similares construccion

2.16. Alojamiento

1 porcada SO

Hoteles, albergues y posadas (M) v a © 0 [m] m2 de

construccion
1 por cada 50
Moteles o v o e O (] m2de
construccion v
2.17. Servicios urbanos
1 porcada 100
Capillas, Templos y Seminarios [m} o [m) o o ™ m2de
construccion
1 por cada 30
Funerarias y capillas de velacion (] v a o o ) m2de
construccién

. . . iti 1 por cada 30
Centros de integracion juvenil y famitiar, o v o © S o m2 de

agencias de correos, telégrafos y teléfonos construccion

1 por cada 200

Orfanatorios o v o e O N m2de
construccig

2 179

Periédico Oficial Monterrey, Nuevo Ledn - Lunes - 10 de Agosto de 2026




(2]
O
-
c
2
£
©
e
c
>
<<

Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Andhuac 2050

Usos y Destinos ael Suelo

1 por cada 30
() v v o O ] m2de
construccion |
1 por cada 100
o v v [\ v v m2de
construccion
1 por cada 200
Estacion de bomberos [N v v v o (N m2de
construccion
1 por cada 50

Estaciones de televisién y radio; centrales y
agencias de correos, telégrafos y teléfonos

Centrales de policia, transito y proteccién
ciudadana

Centro de distribuciéon de mensajeriay

paqueteria ¥ o ® v v m2 de.

- ; ) — i |_construccion
Estacionamiento‘p(illlico o v v v v v No Aplica
Reformatorio, centro de readaptacién | 1 por cada 200
social, centro antirrabico, rastros y N v a e O o m2de
similares g __construccion

1 porcada 150
Cementerios y Crematorios ] v a v O D m2de
P - ] ) | construccion
2.185Remncions dh salA RSeS|
Consul‘tori_os y centros de salud v - v v v v
comunitarios
Clinica y hospital ambulatorio, unidades S . o T . 1 pt:;;adda 50
médicas - e
Puesto de socorro (Cruz Rojo y Cruz Verde) (™) m} v v v construceion
Hospitales generales y de especialidades ®M 8 v a (M) -
2/19. Educacibn elemental, media, SUEriory. e i ol
similares ST I b SR PR e U I N e e e
1 por cada 40
Bibliotecas, hemerotecas, casas de cultura v v v v o S m2de
construccion
Museos, centros de informacion, 1 por cada 40
pinacotecas, ptanetario, galerias de arte, v v v v O o m2de
salas de exposiciones y similares construccion
. ’ - 1 por cada
GsaaheNen st L L v v e o m
cons
Academias de danza, musica, pinturay v v v v e o

similares
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Usos y Destinos del Suelo é‘ = Estacionamien
CEHIES
o @ 3
£ 3 :
‘ S| < &
Primarias y secundarias v v v v 0O )
Institutos técnicos, preparatorias 1porcadai00
! Y a v v v o [N m2de
normales construccion
Escuelas o centros de idiomas v v v v (O] Q
Tecnoldgicos, universidades, centros de 1 porcada 40
educacién continua, centros de estudios (M) v [m] v [N (M) m2de
de posgradoy similares construccion
2.20. Talleres de reparaci6n y mantenimiento
Talleres de reparacion de aparatos
electrodomésticos, de calzado, cerrajerias,
control de plagas, limpieza de oficinas, 1 por cada 100
hogares e industria, lavado, lubricado y [\ v v o v m} m2de
cambio de llantas de vehiculos, talleres construccion

para motocicletas y automdviles (excepto
enderezadoy pintura) y similares

2.21. Bodegas
Mini bodegas y bodegas de productos

. v o e v v 1 por cada 200
inocuos o molestos

Bor_legas de productos contaminantes y/o o o a © v y conf:tfuc::iidn
peligrosos
2.22. Estructuras para anuncios
Espectacutares y panoramicos (] [m] ] e 0O [m) No aplica ¥
3. INDUSTRIA
3.1. Industria
Micro industria, industria ligera o (m] o (] v v 1 por cada 100
Industria pesada ] o e © O N m2de

caonstruccion
4. TERMINALES DE TRANSPORTE
4.1. Transporte de personas y de carga

1 por cada 200
[\ v v e v v m2de
construccion

Terminales de camiones locales y foraneos
y de carga

5. ESPACIOS PUBLICOS

5.1. Espacios abiertos y dreas verde
Explanadas, parques, plazas, jardines y

P v v v v v v No aplica
similares
6. INFRAESTRUCTURAS
6.1. Torresy antenas
1
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Usos y Destinos del Suelo

o

2

o
s}
2

o}

De microondas, de radiocomunicaciones,

de radiodifusion, de TV y telefonia celular LDAGEE

De potbilizacién de agua, de tratamiento
de aguas negras, de bombeo de agua, de

energia eléctrica, de telefonfa, gaseras, olele ! o ! . ; 1 p°::2ag: e
depésitos de desechos domésticos e | | construccién
industriales, estaciones de transferencia |

de basura, rellenos sanitarios y similares

v Uso o Destino Permitido
O Uso o Destino Condicionado
© Uso o Destino Prohibido
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Figura 48. Zonificacion Secundaria Cabecera Municipal
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Figura 49. Zonificacién Secundaria Colombia
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Fuente: Elaboracion propia, con datos del Conjunto de Datos Vectoriales de Informacion Topogratica, Escata 1: 50 000, INEGI.
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2. Estrategias y Proyectos de Movilidad y Transporte

Uno de los proyectos de movilidad mas importantes en el pais, es el del Tren de Pasajeros Saltilio-
Nuevo Laredo que construye el gobierno federal y se desarrolla en los Estados de Coahuila, Nuevo
Ledn y Tamaulipas. Este proyecto permite una conexién directa y mas eficiente de Nuevo Laredo
con laZMM de Monterrey y demas localidades ubicadas a lo largo de su recorrido.

Aunado a lo anterior también se prevé la realizacion de un Plan Maestro para el Puerto Fronterizo
Colombia-Laredo, que lo detone como uno de los centros logisticos industriales, comerciales y
agroalimentarios mas competitivos del pais, a través de su modernizacién con obras de
infraestructura, equipamientos y servicios que briden una mejor atencion a la poblacion. En
colindancia a este puerto fronterizo, se prevé la instalacion de zonas para nuevas industrias y
servicios complementarios. En esta zona se prevé la modernizacién del puerto fronterizo con la
construccion de dos puentes internacionales mas, consolidando a esa Aduana como la principal
ciudad logistica de la frontera norte, ademas de preverse en la zona una terminal multimodal y un
aeropuerto.

Con respecto a red de carreteras estatales, dentro de los objetivos que sefala el Programa Estatal
de Desarrolio Urbano, esta el fortalecer y ampliar el sistema carretero del Estado, incorporando a
las localidades aisladas y favorecer su comunicacidn terrestre, para contribuir at desarrollo de las
localidades. Por lo cual sefiala la necesidad de mejoramiento de diversas carreteras, entre ellas, las
que comunica hacia Andhuac y al Puerto Fronterizo Solidaridad en Colombia.

En el caso de la carretera La Gloria-Colombia, este proyecto —que fue contemplado en el Plan
Estatal de Desarrollo 2022-2027 y en el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para Nuevo Ledn, ha sido ya formatmente inaugurado. La obra consistié en la construccion
de una nueva autopista con una longitud de 56.5 km de dos carriles (uno por sentido), asi como la
modernizacion de untramo de 51.24 km. Con su puesta en marcha, se hafortalecido la conectividad
vial del Estado, permitiendo una conexion directa y segura hacia el Puente Internacional Colombia,
lo que impulsa significativamente la competitividad y la actividad econémica de la region.

Debido al importante volumen de transito que registra esta vialidad, podra ser factible aplicar los
usos de suelo de comercio y servicios de apoyo carretero, tales como gasolineras, unidad de
carburacién, expendio de gas, hospedaje, restaurantes de paso, centrales de policia de transito y
proteccion ciudadana, bodegas de productos inocuos, torres y antenas, plantas, subestaciones,
depdsitos y almacenes, en predios aledanos a la carretera, dentro de una distancia no mayor a 100
metros de alineamiento vial.

Respecto a las demas carreteras y caminos locales, se busca reforzar la integracién de una red vial
racional y estructurada, que forme interconexiones a través de enlaces urbanos y carreteros, asi
como un mejoramiento sostenido de las vialidades de terraceria, hasta integrarlas a la red vial
pavimentada.

En cuanto a la estructura para la movilidad al interior de los centros de poblacion, en las nuevas
urbanizaciones o mejoramiento de la estructura vial existente, se debera observar lo que al efecto
dispone el articuto 169 de la LAHOTDUNL, donde se establece las caracteristicas de las vialidades
que el interesado en urbanizar debera construir, ademas de observar to sefialado por la Nor
Técnica Estatal de Aceras en cuanto a las caracteristicas y regulaciones para las aceras.
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Tabla 59. Dimensiones de las Vialidades de acuerdo con la Ley

Ancho

Est onanic
minimo de
=ncordon

Principal Acceso Controtado 61m sSm

Principal Ordinaria 61m Sm am .

Arterial 44m S5m 6m -
Colectora 34m 5m am 3 m por sentido
Subcolectora Interbarrio 2m 5m - 2.50 m por sentido
Subcolectora interior 1%m 2.50m - 2.50 m por sentido
Local 13m 2.50m - 2.50 m por sentido

Fuente: Elaboracion propia, con base en el articulo 169 de la LAHOTDUNL.

De igual manera la NOM-004-SEDATU-2023 Estructura y disefio para vias urbanas, establece las
caracteristicas que deben tener las vialidades en los centros de poblacién, las cuales son
congruentes con establecido en la LAHOTDUNL, como se muestra a continuacién

Tabla 60. Dimensiones de {as Vialidades de acuerdo con la Norma

B Faja
Derecho de Camnles de
2anquetas separadord

Npo de Via

Via < 5 Crculacion
InHmao MM

Primaria de Circulacién 3 centrales, 2

) 50a90m am 4m )
Continua laterales por sentido
Principal 30as50m 4m am 3 a4 porsentido
Via Secundaria 20a30m 3.30m 4m 2 a3 por sentido
Via Terciaria 6a15m 2.50m - Maximo 2 por sentido

Fuente: Elaboracién propia, con base en la NOM-004-SEDATU-2023.

Respecto a las aceras de las vias publicas, teniendo en cuenta lo que dispone la fraccion XIV del
articulo 169 de la LAHOTDUNL, con respecto a las caracteristicas geométricas que deberdn tener,
sefala lo siguiente:

a. Laacerade 5 metros deberé tener el corddn, ya sea pétreo o de concreto, con dimisiones de
0.15 metros, con una franja de servicios o isleta, que podra estar ajardinada o de concreto,
de 0.95 metros, ciclovia pavimentada pétrea de 1.50; y la peatonvia o franja de circulacion
peatonal de 2.40 metros.

b. La acera de 3.50 metros tendra cord6n de 0.15 metros; franja de servicios o isleta de
metros; y la peatonvia de 2.40 metros.
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¢. Laacera de 2.50 metros, tendrd el cordon de 0.15 metros; la franja de servicios o isleta de
0.95 metros y la peatonvia de 1.40 metros.

Con el objeto de permitir el libre desplazamiento peatonal en las aceras no se permitira ninguna
obstruccién u obstaculo, a fin de impulsar la movilidad no motorizada, esto de acuerdo con lo
senalado en la LAHOTDUNL y la Norma Técnica de Aceras de Nuevo Ledn.
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Fuente: Elaboracién propia, con datos de la Ley de r o iento Terntonialy Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo

Leon y Conjunto de Datos Vectoriales de Informact6n Topogréfica, Escata 1: 50 000, INEGI.
/K&
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Figura 51. Estructura vial Colombia
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La Norma Técnica de Aceras de Nuevo Leén, ademas establece las caracteristicas y elementos que
deben contener las aceras, con las dimensiones segun la jerarquia vial de que se trate, los
materiales de construccion que deben tener, asi como los elementos accesorios, como mobiliario
urbano, alumbrado publico, sefalizaciones, entre otras.
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La normatividad establece que en las zonas urbanizables o nuevos desarrollos seréa obligatorio
aplicar las disposiciones geométricas de las vialidades y de las aceras, sin embargo en las zonas ya
urbanizadas, que habitualmente tienen aceras con dimensiones mas estrechas, la aplicacién de
esas disposiciones serd de manera progresiva, por lo cual en los asentamientos humanos
existentes las aceras deberdn paulatinamente ir adecuandose a las caracteristicas que sefiala la
Ley y la Norma, con un ancho minimo de 2.50 metros y con la integracién de los elementos y
caracteristicas que debe contener, seglin su jerarquia vial, ademas de las regulaciones que indigue
el Reglamento de Zonificacion y demas disposiciones de observancia general aplicables.

Para una movilidad mas sustentable e incluyente, se propone impulsar el mejoramiento o
habilitacién de una infraestructura vial que favorezca los desplazamientos en medios no
motorizados, en su caso, a través de la figura de “Calle Competa” o “Calle Compartida”. Con este
tipo de obras de mejoramiento, se busca privilegiar la movilidad no motorizada (peatonal y ciclista),
al contar con una red vial operativa y funcional que garantice una accesibilidad universal y segura,
que permita el libre desplazamiento de los distintos medios de despltazamiento y de todas las
personas sin importar, su edad, genero, discapacidad, condicion social, creencias, opiniones y
cualquier otra que pudiera atentar contra la dignidad humana.

Respecto a la infraestructura vial y de movilidad, en las zonas previstas para crecimiento urbano se
debera considerar, ademas de los derechos de via, areas o elementos complementarios, como
centros de transferencia, terminales, pasos a desnivel en interseccién es viales principales, entre
otros elementos.

Con respecto a la red vial para una mejor movitidad se requiere implementar obras y acciones de
mejoramiento para contar con cruces seguros en las principales intersecciones viales, asi como en
los distintos puntos o interseccién con el FFCC cuya red ferroviaria atraviesa la cabecera municipal
y su paso obstruye o interrumpe la circulacidn de otros medios de desplazamiento.

Para una eficiente movilidad se requiere mejorar las carreteras locales y los caminos rurales que
comunican hacia las diversas localidades, mejorando sus caracteristicas geométricas y
condiciones fisicas, ademas de mejorar, rehabilitar o construir pasos a desnivel en las principales
intersecciones viales, con lo cual se reduciria también los tiempos de traslado y elevaria la calidad
de vida de ta poblacién.
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Figura 52. Componentes de la superficie por tipo de usuario en Calles Completas
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Con respecto al transporte publico, se requiere gestionar la implementacién de rutas de transporte
publico en la cabecera municipal y hacia las principales localidades, que comuniquen a la
poblacion con los equipamientos y fuentes de empleo.

Debido a las caracteristicas geométricas de las vialidades del centro de poblacién, no se puede
implementar en su totalidad la modalidad de Calle Completa, al no tener la anchura vial suficiente
o la ausencia de recorridos de rutas de transporte publico, sin embargo, se puede equilibrar el uso
det espacio vial para peatones, ciclistas y automdviles, o en su caso habilitar Catles Compartidas,
con carriles de circulacién vehicular compartidos entre automoviles y ciclistas. Con lo anterior se
propone impulsar un mayor equilibrio en el uso del espacio publico por los diferentes medios de
desplazamiento, donde se dé preferencia a los medios no motorizados (peatones y ciclistas) sobre
el uso de los automaviles,

Figura 53. Tipos de movilidad
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> >

Peatonal Ciclista Vehicular

Fuente: Elaboracion propia

Otra necesidad de movilidad, ademas de los relacionados con los desplazamientos a las fuentes de
empleo, escuelas o centros de abasto, son aquellos que estan relacionadas al ocio o recreacion,
donde las familias visitan lugares recreativos y de esparcimiento, por lo que es importante
identificar los sitios turisticos con que cuenta el municipio y mejorar o crear la infraestructura

t
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necesaria que facilite la accesibilidad a esos sitios de interés. Una localidad importante en ese
sentido es la Laguna Salinillas, que requiere mejorar las condiciones de la estructura vial que
comunica a esta con la cabecera municipal y con las demas localidades, incentivando asi su
desarrollo como sitio recreativo y de esparcimiento, de manera sustentable con edificaciones que
se integren a sus caracteristicas ambientales y paisajisticas.
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Para el fomento a una movilidad sustentable, se propone implementar la piramide de la movilidad
que establece la LAHOTDUNL, que en el articulo 81 sefiala que el Estado y los municipios deberan
promover en 1a poblacidn la adopcidn de nuevos habitos de movilidad o desplazamientos, dando
preferencia al desplazamiento de los peatones, promover et uso del transporte publico y no
motorizado, asi como el respeto a la siguiente jerarquia:

I.  Personas con movilidad limitada y peatones;

Il.  Usuarios de transporte no motorizado;

Ill. Usuarios del servicio del transporte publico de pasajeros;

V. Prestadores de servicio de transporte publico de pasajeros;

V. Prestadores de servicio de transporte de carga; y

VI. Usuarios de transporte particular.”

Figura 53. Piramide de la Movilidad
Mayor y Menor Prioridad

Fuente: Elaboracion propia con base en la LAHOTDUNL y el Manual de Calles.
Disefo vial para ciudades mexicanas. SEDATU

En cudnto a los desplazamientos, recorridos o circulacién de unidades de transporte dgfarga, el
articulo 90 de la Ley de Movilidad Sostenible y Accesibilidad para el Estado de Néevo Ledn,
establece que “las unicas vialidades restringidas para estos vehiculos, previo estudio y viabilidad
técnica, serén aquellas que, por su infraestructura o tamanfo, por jerarquia de movilidad o tipo de
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pavimento, podrian poner en riesgo a las personas o los bines particulares o publicos, al momento
de maniobrar algun vehiculo de carga”, por lo cual y teniendo en cuenta que las vialidades del centro
de poblacion son estrechas y sus caracteristicas ggométricas no permiten la adecuada y segura
circulacion de unidades de transporte de carga, se propone que este tipo de unidades puedan tener
sus desplazamientos solo en las vialidades principales.
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De tal forma que las vias publicas por donde podran circular las unidades de transporte de carga,
sea preferentemente sobre vialidades primarias, relativas a carreteras locales estatales y federales,
en tanto que los sitios de estacionamiento, resguardo o pernocta de este tipo de unidades, en caso
de requerirse, sea en predios, lotes o inmuebles ubicados sobre vialidades principales. En cuanto a
las intersecciones de dichas vialidades con otras de menor jerarquia y de transito local existentes
en los centros de poblacion, se deberan realizar soluciones viales a fin de contar con cruces
seguros, con la finalidad de no afectar la movilidad urbana, asi como posibles danos en los
pavimentos y en las propiedades que existen en los centros de poblacién, esto de conformidad con
lo que al respecto disponen tos articulos 90 y 93 de la Ley de Movilidad Sostenible y Accesibilidad
para el Estado de Nuevo Ledn.

Asi mismo es de tener en cuenta el proyecto que impulsa et Gobierno del Estado de Nuevo Leon,
Transporte de carga Green Corridors, que corresponde a la construccion de un trayecto elevado
para el transporte de carga que comunicaria hacia la ciudad de Laredo en Texas, el cual ademas
trae condigo (a instalacion de centros de logistica en ambos lados de la frontera y que fortalecera a
la aduana Colombia-Laredo, como uno de los cruces hacia los Estados Unidos de América mas
importantes.
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Figura S5. Estructura para la Movilidad
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3. Estrategias y Proyectos para Espacios Publicos y de Valor
Ambiental

Los espacios publicos, son las areas o predios destinados al uso, disfrute o aprovechamiento
colectivo, de acceso generalizado y libre transito, tales como las plazas, parques, jardines y las
vialidades. En ese sentido, la LAHOTDUNL establece que las vialidades urbanas deben, no solo
resolver la demanda de movilidad, sino que deben ser consideradas como espacios publicos
comunitarios, culturales y comerciales, con los cuales se fomenten entornos atractivos y a escala
humana, que incrementen y fortalezcan la movilidad peatonal. De tal manera que se debe habilitar
una parte de las vialidades para un uso o disfrute de las personas, con banquetas amplias,
arboladas y con un adecuado mobiliario urbano, que fomente la convivencia ciudadana,
confiriéndole, ademas de la movilidad, un fin comunitario y cultural.

El articulo 6 fraccion VIil de la LAHOTDUNL, sefiala como una causa de utilidad publica a creacién,
recuperacion, mantenimiento y defensa del espacio publico, para uso comunitario y para la
movilidad urbana; de tal forma que seria por utilidad publica el mantenimiento del espacio publico,
la adquisicion de reservas para su ampliacion y el mejoramiento de los espacios existente de las
vias publicas. Se pueden implementar diferentes modelos de mejoramiento como la modalidad de
"Calle Completa” en donde se incentive una distribucién mas equitativa del espacio destinado para
la movilidad de personas y bienes, evitando continuar con la preferencia de los vehiculos
automotores en favor de una movilidad no motorizada y sustentable.

El principio de planeacion, que sefiala el articulo 4 fraccion VIl de la LAHOTDUNL, relativo a la
proteccién y progresividad del espacio publico, permite la implementacion de politicas publicas
que mejoren las condiciones y caracteristicas de los espacios publicos para su mejor utilizacion
aprovechamiento de la ciudadania. Con estas acciones, se impulsa el derecho a una vida sana, (a
convivencia, recreacion y seguridad de los ciudadanos, de manera incluyente, donde se considere
las necesidades diferenciadas por personas y grupos.

Lo anterior guarda congruencia con lo que al respecto dispone el articulo 248 de la misma Ley, el
cual establece que \a utilizacién y aprovechamiento de los espacios publicos, sera de utilidad
publicay tendra como objeto: el derecho a una vida sana; la convivencia; la recreacion; ta seguridad
ciudadana; y la accesibilidad y movilidad urbana.

De tal forma que, al implementar acciones de mejoramiento del espacio publico, se crean areas
propicias para el disfrute y convivencia social, generando en la comunidad una mayor utilizacion de
los espacios, mejor aprovechamiento y disfrute, lo que a su vez trae como consecuencia mayor
seguridad publica, ya que el espacio publico y la vida comunitaria en el mismo, estan
estrechamente relacionados con la prevencion del delito y la violencia. En ese sentido, una
estrategia de proteccion y progresividad del espacio publico puede ser aplicada mediante la
habilitacion de catles completas, donde se fomente la movilidad no motorizada, por encima de ta
motorizada y donde se puedan crear espacios ptiblicos propicios para la convivencia ciudadana.

Asi mismo se debe tener en cuenta que et uso y convivencia en los espacios publicos, genera may
seguridad ciudadana, entendida esta como el derecho de los integrantes de la socieda
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desenvolverse cotidianamente con el menor nivel posible de amenazas a su integridad personal,
sus derechos y el goce de sus bienes.
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Por el contrario, si los espacios publicos no se utilizan por la comunidad o estan obscuros, sucios,
con maleza o con mobiliario dafiado, son potencialmente inseguros para las personas,
particularmente para mujeres, infantes y personas de la tercera edad, quienes no o usaran debido
al temor de ser victima de algun delito, ya que se genera una relacion estrecha entre el uso y buen
estado del espacio publico con la seguridad que perciben los ciudadanos.

Asi también, con respecto a la seguridad en los espacios publicos y privados, existen herramientas
que coadyuvan a hacer mas seguros esos lugares, como es la Prevencién del Delito Mediante el
Disefio Ambiental o “Crime Prevention Trough Environmental Design" (CPTED) por sus siglas en
inglés.

El concepto del CEPTED, sefala que se debe disenar el espacio publico de tal forma que, mediante
una serie de elementos, se evite poner a las personas en oportunidad de cometer un crimen; lo
anterior con base en la aplicacion de los siguientes principios:

a. Vigilancia natural. La vigilancia natural se produce cuando el disefio de los espacios 0
elementos fisicos incentiva las actividades y la circulacién de peatones y vehicutos,
maximizando la visibilidad del espacio y de sus usuarios, con lo que se fomentan
interacciones sociales positivas entre los usuarios de los espacios, de tal manera que los
delincuentes potenciales se sientan observados y perciban un incremento en el riesgo de
delinquir. Para facilitar ta vigilancia natural, se propone:

o Disenar las calles para incrementar el trafico peatonal y ciclista.
o Colocarventanas que den a aceras y estacionamientos.

o Disenar el paisaje para facilitar la vision y minimizar los lugares donde se pueda ocultar
una persona.

o Asegurar que las zonas potencialmente problematicas estan bien iluminadas, como
son: senderos, escaleras, entradas, salidas, estacionamientos, cajeros automaticos,
paradas de autobus, areas infantiles, dreas recreativas, entre otras.

b. Controlnaturalde los accesos. El control de accesos limita las oportunidades de delinquir,
al tomar medidas para diferenciar los espacios publicos de los privados. Algunas medidas
que facilitan el control natural de los accesos son las siguientes:

e Utilizar un Unico punto de entrada, claramente identificable.

e Plantar arbustos espinosos bajo las ventanas bajas, asi como cultivar plantas
espinosas rastreras o trepadoras junto a las vallas para desanimar a posibles intrusos.

e Eliminar los disefios que proporcionan acceso a las viviendas a través del tejado o
niveles superiores.

\\ e Colocaruna puerta que se pueda cerrar entre los patios delantero y trasero; entre otros.

¢. Refuerzo natural del territorio. Un entorno disefado para delimitar claramente los espacios
privados consigue, en primer tugar, crear un sentimiento de propiedad, donde |
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propietarios tienen un interés para enfrentarse a los intrusos o informar de su presencia a la
policiay, en segundo lugar, crea un ambiente donde los "extrafios” o “intrusos” se distinguen
de los usuarios habituales y pueden identificarse mas facilmente. Algunas acciones que
facilitan el refuerzo natural del territorio son:

e Mantener cuidados todos los elementos del entorno (plantas, vallas, luminarias, etc.)
para transmitir que el espacio esta ocupado por una presencia activa y alerta.

e Poner en los puntos de acceso carteles que indiquen que en el entorno se emplean
sistemas de seguridad.

» Poner en las dreas comunes elementos como asientos o fuentes que atraigan la
presencia de personas.

s Programar actividades en las zonas comunes.
e [nstalarluces con sensores de movimiento en todos los puntos de entrada; entre otros.

Ademads de los anteriores, el CEPTED recomienda otros elementos o aspectos a considerar para
mejorar la seguridad de los espacios, como son:

a) Mantenimiento de los espacios, debido a que el deterioro indica menos control por los
usuarios de un lugar y una mayor tolerancia al desorden; y

b) Apoyo a las actividades, ya que si se ponen carteles que indiquen las actividades permitidas
en ese espacio, los vecinos se involucraran mas en lo que ocurre a su alrededor, seran mas
conscientes de quién esta, de quién se supone que no deberia estar y de lo que parece
sospechoso comparado con la cotidianidad habitual.

Por lo tanto, resulta obvio la importancia del uso o convivencia en los espacios publicos, ya que, al
analizar la seguridad ciudadana en éstos, se debe tener en cuenta lo que senala el colombiano Jorge
Melguizo, experto en cultura ciudadana: “Lo contrario a la inseguridad es la convivencia”. Melguizo
sefiala que el espacio publico y la vida en el mismo, estan estrechamente relacionados con el tema
de la inseguridad y es a través de la convivencia en los espacios publicos, como se contrarresta
dicho problema, asi como la pérdida de la calidad de vida de la poblacién.

Es por lo que, para atender la inseguridad en los espacios publicos es necesario impulsar una
estrategia de Convivencia, que se enfoque no solo en la recuperacion y regeneracion de los espacios
publicos, sino también en el involucramiento de la comunidad en esos procesos, en su apropiacion,
cuidado y vigilancia.

De tal forma que, la importancia del uso o convivencia en los espacios publicos radica en que:

a. Fortalecen los vinculos sociales a partir de las actividades deportivas, ludicas, recreativas,
culturales o educativas que se realizan en ellos.

b. Permite el reconocimiento de los otros usuarios del espacio, s decir, reconocer que no
somos los Uinicos que vivimos en el barrio, tenemos vecinos y hay que identificartos.

i c. Permite la interaccidén entre los individuos para abordar temas que involucran a la
comunidad.

d. Laaccesibilidad de un espacio invita a la creatividad individual y colectiva.
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e. Laconversacion permite encontrar puntos en comun para ta resolucion de conflictos.

(2]
O
-
c
2
£
©
e
c
;
<<

En ese sentido, incentivar la participacion ciudadana en el uso de los espacios publicos y el fomento
a la convivencia es un reto importante que tienen las autoridades, donde se requiere la vinculacion
y colaboracidn con la ciudadania y otros actores de la sociedad, a fin de elaborar los diagnésticos
necesarios y realizar una planeacion urbana participativa.

Con respecto a las areas de valor ambiental, si bien es cierto que en el municipio no existe en la
actualidad una declaratoria formal de &reas naturales protegidas, el Programa Estatal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Nuevo Ledn (PEOTDUNL) identifica en el territorio
estatal 10 poligonos destinados a la conservacién de ecosistemas. En este contexto, cobran
especial relevancia los corredores riparios presentes en el municipio, los cuales actuan como
infraestructuras verdes naturales que conectan diversos ecosistemas a través de los cuerpos de
agua.

Estos poligonos y corredores buscan proteger las condiciones naturales mediante instrumentos de
manejo que eviten la afectacién por urbanizacién o actividades econdémicas no controladas. En el
caso de Andhuac, la integracion de estos corredores en la estrategia de conservacion es clave para
alcanzar la meta estatal de destinar el 30% de la superficie a la proteccion de vegetacion primariay
la mejora en la recarga de acuiferos. Por ello, la porcidn del poligono ubicada en este municipio se
establece como un &rea prioritaria para su proteccién bajo una futura declaratoria como Area
Natural Protegida Estatal.

4. Estrategias y Proyectos de Vivienda

En las viviendas producto de nuevos fraccionamientos o conjuntos urbanos bajo régimen en
condominio horizontal, el sector privado es el principal desarrollador, quien realiza todos los
trabajos de urbanizacién y construccion que requieren los nuevos fraccionamientos de
urbanizacién inmediata, incluyendo los espacios publicos que debe ceder al municipio, de acuerdo
con lo establecido en la LAHOTDUNL.

En el caso de viviendas de urbanizacion progresiva, la introduccion de los servicios es realizada en
etapas y a cargo de los propietarios de los lotes o inmuebles, por lo cual requieren de los apoyos
necesarios de las autoridades municipales y estatales competentes para la adecuada ejecucion de
esas obras de urbanizacién. De tratarse de asentamientos irregulares se requiere hacer las
gestiones necesarias ante Fomerrey o Instituto de la Vivienda, para llevar a cabo los procesos de
regularizacién, siempre que no estén en zonas de riesgo y demas limitantes para su regularizacién
que establece la LAHOTDUNL, que en el articulo 135 establece:

K “Articulo 135. En ningun caso seran susceptibles del procedimiento de regularizacion
los asentamientos humanos que:
I.  Se ubiquen en areas 0 zonas de riesgo previamente dictaminadas por la autoridad
competente;
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Il.  Se encuentren en controversia o disputa judicial;
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Ill. No seafactible, técnica y financieramente, la introduccién de los servicios basicos;
IV. Se ubiquen en zona no urbanizable; y
V. No cuenten con un minimo del 70-setenta por ciento de ocupacion.”

Por lo tanto, se requiere desarrollar programa de regularizacion de asentamientos humanos
irregulares, en coordinacién con las autoridades estatales competentes, en aquellos casos en que
no se encuentren en los supuestos antes mencionados.

Asi mismo el municipio esta facultado por la LAHOTDUNL, para recibir y resolver todas las
solicitudes de permisos y licencias de uso de suelo, edificacion, construccion y urbanizacion del
suelo, necesarias para desarrollar nuevos fraccionamientos, conjuntos urbanos, o viviendas
aisladas, por to cual estos nuevos desarrollos o conjuntos urbanos deberan de construirse en las
zonas previstas para esos fines en la zonificacion secundaria establecida en este Programa y bajo
las condicionantes que este sefiale, asi como las indicadas en el Reglamento de Zonificaciony Uso
del Suelo y demds disposiciones de observancia obligatoria que le sean aplicables.

En cuanto al mejoramiento de las viviendas actuales, que presentan deterioro o empleo de
materiales no duraderos en su construccién o falta de cobertura de servicios e infraestructuras, la
autoridad competente podra aplicar programas o proyectos de introduccién de infraestructura,
servicios publicos, mejoramiento de fachadas y del mejoramiento de la capacidad estructural de
los inmuebles, gestionando ante las dependencias estatates y federales los recursos disponibles
para tales fines, pudiéndose llevar a cabo un programa de apoyo con el otorgamiento de materiales
de construccidén que mejore las condiciones de las viviendas, asi como {a introduccién de
infraestructura y servicios publicos con el objetivo de mejorar las condiciones de habitabilidad y de
la calidad de vida de ta poblacion que ahi reside.

En las autorizaciones para nuevas construcciones de vivienda, se debera cuidar que ademas de
cumplir con las condicionantes que establece la LAHOTDUNL, se tome en cuenta lo que dispone la
Ley de Vivienda, que sefiala las caracteristicas de los espacios habitables y en la fraccion IV del
articulo 4 establece:

“V. Espacios Habitables: el lugar de la vivienda donde se desarrollan actividades de
reunion o descanso, que cuenten con las dimensiones minimas de superficie, altura,
ventilacion e iluminacidn natural, ademds de contar como minimo con un bafio, cocina,
estancia-comedor y dos recamaras, de conformidad con las caracteristicas y
condiciones minimas necesarias que establezcan las leyes y las normas oficiales
mexicanas,”

En ese mismo sentido ONU-Habitat, establece 7 elementos que debe tener la vivienda adecuada,
siendo estos:

a. Laseguridad en la tenencia de la propiedad que, dé proteccion juridica a sus ocupantes
contra el desalojo forzoso, el hostigamiento y otras amenazas;

» b. Disponibilidad de servicios, materiales, instalaciones e infraestructura;
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c. Asequibilidad, donde el costo de la vivienda permita que las personas puedan acceder a
ella, sin poner en riesgo el disfrute de otros satisfactores;
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d. Habitabilidad, donde se garantice la seguridad fisica de sus habitantes al ofrecer
proteccién contra el frio, la humedad, el calor, la lluvia, el viento u otros riesgos;

e. Accesibilidad, donde se consideren las necesidades especificas de grupos
desfavorecidos, especialmente de personas con discapacidad;

f. Ubicacién, donde la localizacién de la vivienda ofrezca acceso a oportunidades de
empleo, servicios de salud y educacioén, guarderias y demas servicios, ademds de no estar
ubicada en zonas de riesgo o contaminadas; y

g. Adecuacion cultural, donde se respete y tome en cuenta la expresién de identidad cultural
de los residentes.

Figura 56. Elementos de la vivienda adecuada

'l SEGURIDAD DE
LA TENENCIA
DISPONIBILIDAD DE
SERVICIOS,
MATERIALES,
INSTALACIONES E
INFRAESTRUCTURA

3 ASEQUIBILIDAD
4 HABITABILIDAD
5 ACCESIBILIDAD

6 UBICACION

ADECUACION
CULTURAL

Fuente: Los 7 elementos de una vivienda adecuada. ONU-Haébitat.
T do de https: itat.org ( h di d

Asitambién, se debera cuidar que los fraccionamientos habitacionales o conjuntos urbanos, tengan

un uso plurifuncional o mixto, donde ademas de la vivienda, los proyectos incluyan areas para usos

de suelo comerciales y de servicio que ta complementen, esto de conformidad con lo que al
\\ respecto dispone el articulo el Gitimo parrafo del articulo 208 de la LAHOTDUNL:

“En los nuevos fraccionamientos habitacionales o conjuntos urbanos habitacionales
sujetos a régimen de propiedad en condominio horizontal, deberén establecer usos
mixtos, equivalentes a por lo menos el 10%-diez por ciento del drea vendible del
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fraccionamiento o conjunto, en donde se permitirén usos habitacionales, comerciales
o de servicios, que no sean contaminantes, que no amenacen la seguridad, la salud y
la integridad de las personas y que sean de bajo impacto”.

En el caso de las viviendas con caracteristicas de valor historico o artistico, o de aquellas que
revistan valor cultural, como es el caso del Antiguo Cuartel ubicado en Colombia, se debera
conservar sus caracteristicas originales y en su caso realizar ta restauracion correspondiente, segln
determine la dependencia competente en la materia. En cuanto a los usos o0 aprovechamientos de
este tipo de inmuebles en ellos se podran desarrollar los usos del suelo gue se establecen en el
presente Programa.

5. Estrategias y Proyectos de Equipamiento Urbano

El crecimiento de la poblacion proyectado para el municipio de Andhuac, asi como el desarrollo
industrial, comercial y de servicios previsto para la localidad de Colombia, demandaran la
construccion, habilitacion y/o mejoramiento del equipamiento urbano, de acuerdo con las
necesidades de la poblacién futura.

El equipamiento educativo, de salud, de asistencia social, cultural, comercial, de comunicaciones,
recreativo, deportivo, de servicios urbanos y administrativo se construird por las distintas
dependencias y organismos federales, estatales y municipales responsables de proporcionar tates
servicios a la poblacién.

Las dependencias y organismos competentes deberan adquirir los predios necesarios para ta
construccion del equipamiento que les corresponda, de acuerdo con lo que dispone el articulo 160
de la LAHOTDUNL. El municipio podra facilitar la identificacion de los predios més adecuados para
su instalacion, asi como otorgar facilidades administrativas para su construccion.

Enelcasode laslocalidades rurales, se promovera la construccion de equipamiento urbano de nivel
basico para la poblacion que ahi resida, en tanto que los equipamientos de mayor nivel de servicio
o especializados, como son las instalaciones de educacion media superior y superior, clinicas y
hospitales se propone ampliar su cobertura principalmente en la cabecera municipal y en la
localidad de Colombia, que considerando la proyeccion del crecimiento, requeriria ampliar la
cobertura del servicio médico.

Respecto a los equipamientos educativos, se requiere la ubicacion de universidades, preparatorias
y demas instalaciones educativas, con capacitacion profesional y técnica que provean el personal
gue demandara el crecimiento industrial y de servicios previsto.

De igual manera se propone la creacion, habilitacion o construccion de equipamientos educativos
que faciliten a los estudiantes el entendimiento y manejo de sistemas y lenguajes computacionales
que les permita adquirir las capacidades tecnoldgicas necesarias para integrarse al mundo
educativo y laboral.

En cuando a equipamientos recreativos y de esparcimiento, en el municipio se ubican lugares
sitios de interés turistico, que se requiere mantener y en su caso mejorar sus instalaciones, co

es el caso del recreativo La Granja. Asi mismo se ubican en el municipio lugares de valor turistico,
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como es la Laguna Salinillas, que requiere fortalecerse como destino recreativo, para un mejor uso
y disfrute de la poblacién local y foranea. De igual manera dadas las caracteristicas naturales del
municipio, se propone potenciar el desarrollo del turismo cinegético.
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Debido a que las instalaciones del Panteén Municipal estan por saturarse, se requiere prever su
ampliacién o nuevas instalaciones que atiendan las necesidades de la poblacién municipal actual
y futura.

6. Estrategias y Proyectos de Infraestructura

La estrategia propuesta consiste en una eficaz gestion de recursos para obras y servicios de
beneficio social a los habitantes del municipio a través de obras de infraestructura que atiendan de
manera integrat las necesidades de la poblacion en la prestacion o cobertura de servicios tales
como, electricidad, agua y drenaje, telecomunicaciones, entre otras. En las zonas ya urbanizadas
se requiere implementar obras y acciones de mantenimiento y/o mejoramiento de la infraestructura
existente, en tanto que en las zonas que presenten déficit o carencia de estos servicios se debera
implementar programas de introduccion de nuevas redes de infraestructura, evitando en lo posible
latoma clandestina de estos servicios y en su caso desarrollar programa de regularizacién de tomas
clandestinas, con apoyo de las autoridades competentes.

En el caso de nuevas urbanizacién o conjuntos urbanos bajo régimen en condominio, el interesado
en desarrollar el proyecto debera realizar las obras de infraestructura que los estudios técnicos
correspondientes determinen como necesarias, previendo las superficies necesarias para la
instalacion de infraestructura de agua y drenaje, electricidad y demds necesarias que requerira las
zonas por urbanizar. En el caso de la infraestructura eléctrica requerida, tanto en la zona de la
Cabecera como en la localidad de Colombia, se requiere dos subestaciones para estas
instalaciones a ubicarse en las dreas previstas para usos industriales.

En lo que respecta a la infraestructura de servicios domiciliarios, tos nuevos desarrollos de
urbanizacién inmediata deberan realizar las obras necesarias, durante el proceso de urbanizacion
del suelo.

Los asentamientos humanos de urbanizacion progresiva podran solucionar estas necesidades de
manera paulatina conforme estabtece la LAHOTDUNL, con los apoyos que al respecto realicen las
autoridades municipales y estatales competentes, en tanto que en los asentamientos existentes
con déficit o0 demanda de estos servicios se propone desarrollar programa de introduccion de

\ senvicios publicos (agua, drenaje, electricidad), en coordinacidn con las autoridades estatales
competentes.

En cuanto a la infraestructura pluvial, ademas de la implementacion de programas, obras y
acciones de mantenimiento y/o mejoramiento de la infraestructura pluvial existente, se requiere
también la implementacién de programas de limpieza y desazolve de cauces y escurrimientos
pluviates, recuperando riberas y taludes y evitar su invasioén por construcciones o asentamientos
humanos irregulares, a fin de evitar dafios y peligros en épocas de lluvias intensas ¢ extraordinarias.
Asi también se propone programa de mantenimiento de planta tratadora de aguas en coordinacid
con las autoridades estatales competentes.
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En el caso de los cauces de rios y arroyos, ademds de su funcion de conduccion de los
escurrimientos, se propone la conservacion de sus caracteristicas naturales, debido a su valor
pluvial y ambiental, a través de la figura de Corredor Biolégico, esto al tratarse de franjas de terreno
natural colindante a esos escurrimientos pluviales que, aunado al desarrollo de flora y fauna locat,
permite su movimiento, reproduccion y mantenimiento de la diversidad genética.
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Asimismo, se requiere la implementacion de lineamientos constructivos que permitan la ubicacion
de las nuevas areas de cesidn municipal, producto de obras de construccion y urbanizacién del
suelo, en las partes bajas de los desarrollos con la finalidad de que, ademas de que funcionen como
areas verdes de recreacion y esparcimiento, sean areas de filtracion de escurrimientos pluviales o
de construccidn de obras pluviales.

Respecto a la infraestructura hidraulica, el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano de Nuevo Ledn, sefiala como proyecto estratégico un Acueducto desde el Vaso
Regulador Salinillas hasta su interconexion con el Anilla de Transferencia Il, denominado
“Acueducto Bicentenario”, cuyo trayecto se localizaria en los municipios de Andhuac, Lampazos de
Naranjo, Villaldama, Bustamante, Salinas Victoria y General Escobedo, donde se conectaria con el
Anillo de Transferencia |l. Este proyecto, cuya instancia responsable de su implementacion es
Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey I.P.D., tiene un trayecto aproximado de 227 km.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 252 de la LAHOTDUNL la infraestructura para
telecomunicaciones y radiodifusién, asi como las estructuras de soporte o antenas, se construiran
oinstataran en el espacio publico, con un disefio visual acorde a su entorno, integrandose al paisaje
urbano.

Cabe mencionar que de acuerdo con el crecimiento del municipio y a la demanda de servicios, se
podréa llevar a cabo la instalacién de infraestructura (Electricidad, Agua y Drenaje,
Telecomunicaciones, entre otras) en zonas no urbanizables siempre y cuando no sean ANP o
cuenten con algun tipo de Riesgo.

En cuanto al Distrito de Riego 004 “Don Martin”, requiere de la implementacién de obras de
modernizacion y tecnificacion, tanto a la infraestructura de conduccién como de los sistemas de
irrigacion, que permita incrementar el uso eficiente del agua.
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Figura 57. Proyectos Estratégicos
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Figura 58. Proyectos Estratégicos en la Cabecera Municipal
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Figura 59. Proyectos Estratégicos en Colombia
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Ayuntamientos

Figura 60. Proyectos Estratégicos en Salinillas
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7. Programatico y Corresponsabilidad

El propésito de la programacidén y corresponsabilidad de obras y acciones urbanas, esté orientado
a dar cumplimiento al articulo 60 de la LAHOTDUNL, en lo relativo a la estructuracidn y contenido
de los planes y programas de desarrollo urbano incluidos en el sistema estatal de planeacién, que
en la fraccién lll especifica deben contener: “Los compromisos y la programacién de acciones,
obras, inversiones y servicios a cargo del sector ptiblico para et cumplimiento del plan o programa,
particularmente tratandose de destinos del suelo”.
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En ese sentido, se procura orientar la participacion y responsabilidades de los diferentes
organismos y dependencias del sector publico que inciden en el desarrollo urbano del municipio,
para la realizacién y cumplimiento de las estrategias planteadas, asi como la participacién de los
diversos sectores y grupos con interés en el desarrollo urbano, quienes tienen responsabilidades en
la realizacion de obras y acciones urbanisticas, que contribuyan al cumplimiento de las estrategias
de ordenamiento territorial y el desarrollo urbano del municipio.

Por lo tanto, la programacion y corresponsabilidad en la realizacidn de obras y acciones
urbanisticas, se conforma por los proyectos que contribuirdn a lograr los objetivos ptanteados de
acuerdo con las estrategias establecidas y con esta programacion se definiran las prioridades de
inversion en materia de desarrollo urbano, permitiendo su implementacién.

Estas acciones se agrupan en una cartera de proyectos y se establece la prioridad de su ejecucién
en el horizonte de planeacidn al 2050 definido en periodos de corto, medianoy largo plazo.

Las etapas de desarrollo de las acciones, programas y proyectos propuestos se establecen segun
los horizontes de planeacion establecidos para normar las acciones derivadas de las estrategias, es
decir: Corto plazo al afio 2030, mediano plazo at aino 2040y largo plazo al afio 2050.

Tabla 61. Programatico y Corresponsabitidad
*Montos

Arca de Corresponsabl | Estimados

Aplicaciaon

Prayectos y Programas

(MNMX)

$350,000.00

AN-1 de Zonificacion c Municipio Municipio
AN-2 Actualizacion de Beglamento c Municipio Municipio $250,000.00
de las Construcciones
an.3 ElaboraciéndeAtlas deRiesgos o Municipio Municipio  $1:200,000.00
~ Municipal B ‘ ) ) : -
Equipamiento Urbano
Programa de construccion o S R I
M /
% EUA habilitacion de equipamientos M, L Localidades umcipio /- $1,350,000.00
rurales Estado

educativos de nivel bdsico
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*Montos
Area de Corresponsabl | Estimados
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Proyectos y Programas o
7 Aplicacion es
(MNMX)

Programa de construccion de
$45,000,000.0

EU-2 escuelas de nivel medio ML Cabecera/ Municipio /
superior y superior acorde a ! Colombia Estado 0
industria y servicios previstos
03 oo™, Gbeew wunicpios  $180000000
auie ’ Colombia Estado 0

(clinicas y hospitales)
Programa de mejoramiento y

habilitacién de parques y Municipio/  $2,500,000.00

EU-4 ptazas publicas en zonas con oM Municipio Estado
carencia o déficit
Programa de gestion para la Municipio,

g P Federacion

publicas (INE, RPyC, otras)

Ampliacién o construccion de Municipios  $16,000,000.0

EU-6 pante6n municipal M Cabecera Estado 0
Programa de mantenimiento de

EU-7 equipamiento deportivoy C.,M,L Cagecera (Le Municipio $2,500,000.00
recreativo. ranja)
Fortalecer desarrollo de Laguna Municipio / $35,000,000.0

EU-8 Salinillas como sitio turisticoy M, L Municipio Estado 0
recreativo

EU-9 P.’°g'?".‘a deimpulso al turismo C,M Municipio Municipio $1,500,000.00
cinegético
Programa de habilitacion y

EU-10 mejoramiento de espacios C,M, L Municipio Municipio $850,000.00
pubticos
Elaboracién de Plan Maestro -

EU-11 para el Puerto Fronterizo M Colombia M:n'c'pm/ $4,000,000.0

) stado

Colombia-Laredo

EU-12 Construccion de Aeropuerto L ) $1,200,000,00
Internacional Colombia Estado 0 )
Establecimiento de una
Reserva o

EU-13 natural del Cerro El Barbero L Municipio Municipio/  $5,000,000.00
para el aumento del porcentaje Estado
de ANP en el municipio
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*Montos
Arca de Corresponsabt Estimados
Proyectes y Programas
Aplicacion es
(MNMX)
Programa de limpieza, i Municipio /
IN-1  desazotvey liberacion de M Municipio Estado/ $6,000,000.00
cauces de rios y arroyos Federacion
Programa de habilitacién de Municipio /
IN-2 cauces de rios y arroyos como cM Municipio Estado / $750,000.00
corredores biolégicos Federacién
f‘rograma de lntrodgccron de o Municipio / $25,000,000.0
IN.3 infraestructura pluvial en zona Cc,M Municipio Estado 0

inundables o de riesgo
Programa de introduccién de

infraestructura de agua, Colonias de Municipio/  $45,000,000.0

IN-4 drenaje y electricidad en zonas CM urbanizacion Estado, 0
ey progresiva Federacién
carentes
Programa de regularizacion de Colonias de Municipio /
IN-5 tomas de agua potable CcM urbanizacién p $600,000.00
. N Estado
clandestinas progresiva
Programa de ampliacion de T
- Municipio /
cobertura de servicio de Cabecera/ $150,000,000
IN-6 . M, L ) Estado/ e
electricidad en zonas de Colombia

_crecimiento (Industriales) ngeracuén

Fomento a la instalacién de
IN-7  infraestructura de ML Municipio
telecomunicacién
Implementacion de obras de
IN-8 modernizacidn y tecnificacion M, L

Municipio / $2,000,000.00
Estado

Distrito de Riego Municipio / $120,000,000

en Distrito de Riego 004. 004 Estado
Programa de instalaciony
o Mantenimiento de luminarias . Municipio / $18,000,000
IN-9 de alumbrado publico e M Municipio Desarroltadores
infraestructura eléctrica.
Construccion del Acueducto $1,200,000,00
N0 gicentenario ML Municipio Estado 0
Vivienda
Programa de mejoramiento de
V-1  viviendas con pisos de tierray M, L Municipio Esta.d.o'/ $1,750,000.00
- Municipio
con materiales no duraderos.
Programa de catalogaciony -
i imoni icii Municipio/ $3,000,000.00
V-2 prgt.eccmn del patrimonio C Municipio Estado / INAH
edificado
Programa de mejoramiento de
V-3  viviendas deterioradas o en M Cabt_ec_era Ests.nd‘o./ $2,000,000
Municipal Municipio
abandono
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Area de
Aplicacion

Proyectos y Programas

Programa de identificacion y

reubicacion de viviendas C,M Municipio

ubicadas en zonas de riesgo.

Programa de regularizacién de

viviendas en asentamiento C.M Municipio

irregulares

Programa de recoleccién de C.M.L Cabecera/

desechos solidos Y Colombia

Movilidad Sustentable

Construccion de Tren de

Pasajeros Sattilto-Nuevo M, L Municipio

Laredo

Construccion de corredor de M.L Municipio

Transporte de Carga ’

Construccion de nuevos

puentes fronterizos en Puerto C Colombia

Colombia - Laredo.

Construccion de vialidades en

areas de Crecimiento con las Zonas de

caracten‘sticas' que sefnalala C,M, L Crecimiento

Ley y Norma Técnica Estatal de

Aceras

Programa de fomento a la

movilidad urbana sustentable, C.ML Cabecera,

bajo modalidad de Calle ' Colombia

Completa

Programa de mantenimiento

y/o ampliacién de banquetas y Cabecera,

- C,ML .

parques publicos, de acuerdo Colombia

con la LAHOTDUNL.

Programa de habilitacion de Cabgc_era

vias ciclistas y peatonales c.M Municipal,
Colombia

Programa de accesibilidad total Cab_e{:era

en espacios publicos ¢ Mumc'pail’
Colombia

Gestion de programa integral de C.M Municipio

transporte publico
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Corresponsabl
es

Municipio /
Estado

Municipio /
Estado

Municipio

Federacion/
Estado

Estado/
Particulares

Estado

Municipio /
Desarrolladores

Municipio /
Desarrolladores

Municipio /
Desarrolladores

Municipio

Municipio

Municipio

*Montos
Estimados
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(MNMX)

$2,000,000.00

$1,000,000.00

$900,000.00

$45,000,000.0
0

$45,000,000,0
00

$1,600,000,00
0

$225,000,000

$650,000.00

$8,000,000.0 i

$500,000.00

$500,000.00

$350,000.00
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“Montos
Area de Corrcsponsabl  Estimados

Proyectos y Programas
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Aplicacion es
v (MNMX)

Programa de intersecciones

seguras en los cruces de las . - $950,000.00
MS-10 principales vialidades y con las CM Municipio Municipio

vias del FFCC.

Programa de ampliaciony
Ms.q7 Meioramiento de la red vial ML Municipio Municipio / $225,000,000

carretera (pavimentacion de Estado
vias de terraceria)
Programa de pavimentaciony

MS-12 mejoramiento de la red vial en M, L Municipio

las localidades

Municipio / $50,000,000
Estado

Programa de mejoramiento de ML Municipio Municipio / $50,000,000

MS13 puentes y pasos a desnivel Estado

Mejoramiento de la
infraestructura para la
movilidad (semaforos,
nomenclatura, otros)
Programa de gestiéon de
recorridos de rutas de
transpr?ne publico que oM Municipio Municipio / $68,000,000
comuniguen de la cabecera a Estado

las demas localidades, centros

de trabajo y sitios turisticos.

Cabecera
C.M Municipal, Municipio
Colombia

MS-14 $17.,000,000

MS-15

Los montos de inversién indicados son estimaciones realizadas al afio en que se formulé dicho
instrumento, por lo que el costo final de cada proyecto se definird con base en el proyecto
ejecutivo correspondiente, asi como en los precios vigentes de materiales y mano de obra al
momento de su ejecucion. En el caso de los Programas, los montos podran variar en funcién de
su alcance, etapas de implementacion y componentes especificos.
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VIil. INSTRUMENTACION

Mediante los Planes y Programas de Desarrollo Urbano, se concreta el proceso de planeacion, con
los procedimientos, sistemas, medios y recursos que permitan llevar a cabo las estrategias
establecidas, por lo tanto, se deberan considerar todo tipo de recursos y atribuciones con que
cuenta el Municipio, asi como los apoyos que puedan recibir de los gobiernos estatal y federal.
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El Articuto 60 de la LAHOTDUNL, establece el contenido de los planes y programas incluidos en el
sistema estatal de planeacion y en la fraccion IV, sefala que estos deberan incluir “Los
instrumentos y mecanismos que se requieren para la ejecucion de las acciones contenidas en las
estrategias de desarrollo urbano”.

Por lo tanto, para la instrumentacion de este Programa se consideraran las atribuciones con que
cuenta el Municipio, los recursos propios, asi como los apoyos que pueda obtener de los gobiernos
estatal y federal, que permitan llevar a cabo las acciones urbanisticas y los programas proyectos y
obras sefiatadas en este documento.

Para la implementacién y ejecucion del Plan Municipal se propone los siguientes instrumentos:

1. Instrumentos Juridicos

Los instrumentos juridicos corresponden al conjunto de politicas, leyes y normas que rigen el
desarrollo urbano. Este marco normativo establece las atribuciones de las autoridades municipales
competentes para la coordinacion y regulacion del suelo, asi como la ejecucion de acciones
urbanisticas.

La atribucion juridica para la aplicacion del Ptan en lo relativo a la regulacién del suelo, corresponde
a la autoridad municipal, la cual se fundamenta en lo dispuesto por la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Protecciéon al Ambiente, asi como su
reglamento, y a nivel local lo dispuesto en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Nuevo Leon, la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn, 1a Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demas leyes aplicables.

En cuanto a la reglamentacidn municipal, estos tienen por objeto la administracion, ordenacién y
regulacion del suelo urbano y rural, la prevencion de riesgos ambientales y urbanos, tos
procedimientos de recepcion, resolucion y expedicion de licencias y autorizaciones municipales en
la materia, que establecen los reglamentos: Reglamento de la Administracién Publica, de
Zonificacion y Usos del Suelo, Reglamento de las Construcciones, Reglamento de Anuncios,
Reglamento de Proteccién Civil, entre otras regulaciones del municipio de Anahuac, Nuevo Ledn.

Para la aplicacion de los recursos en las obras y acciones previstas en el Programa y que sean
responsabilidad del municipio, se hara de conformidad con lo dispuesto por ta Ley de Egresos para
los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, la Ley de Obras Publicas para el Estado y los Municipios
de Nuevo Ledn, el Presupuesto Anual Municipal aprobado, y deméas normativas aplicables.
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2. Instrumentos Financieros

Las obras, acciones e inversiones propuestas en el Plan pueden llevarse a cabo a través de diversos
mecanismos de instrumentacién financiera, entre ellos los siguientes:
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Las obras relativas a la infraestructura pueden financiarse con recursos federales det Banco
Nacional de Obras y Servicios Publicos (BANOBRAS), la Comision Nacional del Agua (CONAGUA),
la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU), entre otros.

El Banco Nacional de Obras y Servicios Plblicos BANOBRAS apoya a los estados y municipios,
financiando o refinanciando proyectos de inversién publica o privada en infraestructura y servicios
publicos, asi como en el fomento a la eficiencia y competitividad de los estados y la modernizacion
y fortalecimiento institucional de los municipios poniendo a su disposicion: Programas de
financiamiento que amplien la cobertura de los servicios publicos y generen la infraestructura
productiva necesaria para impulsar el desarrollo regional; la asistencia técnica y financiera para la
mejor utilizacion de los recursos crediticios y el fortalecimiento de las administraciones locales; asi
como el financiamiento para el desarrolio de los sectores de comunicaciones y transportes.

BANOBRAS apoya a las empresas de Asociacion Publico-Privada en proyectos relacionados con
servicios publicos e infraestructura. Asimismo, cuenta con diversos productos dirigidos a facilitar
la participacion de las empresas del sector privado en el desarrolto de la infraestructura ptblica.
Estos productos son: financiamiento estructurado, garantias, créditos sindicados, estructuracion
de fideicomisos, liquidez y banco agente. Todos ellos estan orientados a carreteras, agua, energia,
residuos solidos, turismo, puertos y aeropuertos y contratistas de obra publica.

Por su parte el Fondo Nacional de Infraestructura (FONADIN) promueve y fomenta la participacién
del sector privado, nacional e internacional en el desarrolio de proyectos estratégicos de
infraestructura, principalmente en las areas de comunicaciones, transportes, hidraulica, medio
ambiente y turistica, que auxiliard en la planeacion, fomento, construccion, conservacion,
operacion y transferencia de proyectos de infraestructura con impacto social o rentabilidad
econdmica; nombrando como fiduciario al Banco Nacionat de Obras y Servicios Publicos, S. N. C.

El Programa de Financiamiento Municipal BANOBRAS-FAIS (Fondo de Aportaciones para la
Infraestructura Social) financia a los municipios en proyectos de infraestructura relacionados con
agua potable, alcantarillado, drenaje y letrinas, urbanizacién municipal, electrificacion rural y de
colonias pobres y mejoramiento de vivienda, entre otros.

Asi mismo la Comision Nacional del Agua (CONAGUA), apoya la introduccion de infraestructura a

través del Programa de agua potable, alcantarillado y saneamiento en zonas urbanas (APAZU), el

cual esta orientado a las localidades mayores de 2,500 habitantes, para apoyar el incremento en la

cobertura de los servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento, mediante la rehabilitacion

y construccion de infraestructura hidrdulica, el tratamiento de las aguas residuales y el apoyo para
X el desarrollo institucional de los ejecutores.

De igual manera la Secretaria del Bienestar, a través det Programa para el Desarrollo de Zonas
Prioritarias (PDZP), producto de la fusion de los Programas de Desarrollo Local, Microrregiones y de
Apoyo a3 Zonas de Atencion Prioritaria, atiende integralmente los rezagos vinculados con la
infraestructura basica comunitaria, y la carencia de servicios basicos en las viviendas, ubicadas
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los municipios de muy alta y alta marginacidon que conforman las ZAP (Zonas de Atencion
Prioritarias), de manera especifica, y de otras localidades, territorios o regiones que presentan
iguales condiciones de rezago.
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Anivel estatal, la fuente principal de financiamiento es el presupuesto de egresos estatal, en el cual
se determina el monto asignado a la inversion y obra publicas en bienes de dominio pubtico como
ta construccion de carreteras; asi mismo las participaciones estatales que recibe el municipio son
por concepto de impuesto sobre néminas, derechos de control vehicular y por impuesto sobre
tenenciay uso de vehiculos, e ingresos generales cuyo gasto no esté etiquetado.

A nivel municipal, la ejecucién de las obras publicas municipales previstas en el Plan tiene como
fuente de financiamiento los ingresos propios, que provienen de la hacienda municipal, via
tributaria como lo es el impuesto predial, la cooperacion para obras publicas, los derechos,
productos, aprovechamientos y participaciones previstos en la Ley de Ingresos para los Municipios
de Nuevo Leén y en la Ley de Hacienda para los Municipios de Nuevo Leén.

3. Instrumentos de Participacién Social

El articulo 3 de la Ley de Participacion Ciudadana para el Estado de Nuevo Ledn, establece los
derechos de las y los ciudadanos, de participar en las decisiones publicas que les afecte, el cual
sefiala to siguiente:

“Articulo 3. Para efectos de la presente Ley, la participacion ciudadana es el derecho

de las y los ciudadanos y habitantes del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con

las disposiciones vigentes, a interveniry participar, individual o colectivamente, en las

decisiones publicas, en la formulacién y evaluacion de las politicas, programas y

actos de gobierno. La participacién ciudadana contribuira a la solucién de problemas

de interés general y al mejoramiento de tas normas que regulan las relaciones en la

comunidad, por lo que el Estado debe garantizar la utilizacion de todos los medios de )
comunicacion institucionales, asi como las redes sociales, para proveer la

informacién, difusién, capacitacién y educacion, para el desarrollo de una cultura
democrética de la participacion ciudadana.

El Estado garantizaré (a privacidad y proteccion de los datos personales, de quienes
comparezcan a hacer uso de cualquiera de los derechos contenidos en la presente
Ley, de conformidad con las disposiciones aplicables.”

El articulo 4 de la Ley antes citada, establece los siguientes principios de participacién ciudadana:
corresponsabilidad; democracia; inclusidn; solidaridad; sustentabilidad; respeto; tolerancia;
cultura de tegalidad; derechos humanos; y perdurabilidad.

Asimismo, dentro de los instrumentos de participacion ciudadana, que sefala el articulo 13 de la
citada Ley, estd la consulta ciudadana, como un importante instrumento de participacion
ciudadana.

En tanto que, en materia de planeacion del desarrollo urbano, la participacién ciudada

fundamenta en lo dispuesto por la LAHOTDUNL, que en el articulo 11 fraccion XXVI establéce las
215
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atribuciones de los municipios en la materia, entre ellas: “Crear los mecanismos de consulta
ciudadana para la formulacion, modificacién, vigilancia y evaluacion de los planes o programas
municipales de desarrollo urbano y los que de ellos emanen”.

De igual manera el Articulo 56 de la LAHOTDUNL sefala que, para la aprobacién, expedicién,
modificacién o actualizacion de tos planes y programas de desarrollo urbano, el Ayuntamiento
debera autorizar sean sometidos a Consulta Piblica, a fin de hacer efectiva la participacién
ciudadana en el proceso de consulta y aprobacion de los planes y programas de desarrollo urbano.

Por o tanto, la participacion ciudadana, en el proceso de elaboracién y aprobacion de los planesy
programas de desarrollo urbano, es de gran importancia, asegurando con ello, que se escuche la
voz de las personas que seran impactadas positiva o negativamente, a través de las disposicionesy
estrategias planteadas en el Programa.

Una vez realizada la consulta plblicay contestados los planteamientos que fueren improcedentes,
se debera continuar con el proceso establecido en la LAHOTDUNL, que incluye la solicitud del
Dictamen de Congruencia a la Secretaria Estatal competente en materia de desarrollo urbano, el
cual es requisito indispensable para obtener la aprobacion final del PMDU que debe hacer el
Ayuntamiento.

Posterior a la aprobacién del Ayuntamiento, se debe realizar la publicacion del PMDU aprobado en
el Periddico Oficiat del Estadoy su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio,
del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, todo con el objeto de que el documento
tenga el soporte legal requerido.
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IX. EVALUACION Y SEGUIMIENTO

Este instrumento se orienta a la valoracién de las estrategias y programas que plantea el PMDU, por
lo que se requiere revisar y evaluar permanentemente las acciones y obras que incluye. Sera la
Secretaria de Desarrollo Urbano del Municipio de Anéhuac, Nuevo Ledn, la responsable de
administrar el proceso de controt, seguimiento y evaluacion del PMDU. Este proceso se llevarad a
cabo mediante un registro de las autorizaciones de licencias y permisos de las acciones
urbanisticas que corresponden al municipio, asi como de las obras y acciones urbanas que se
incluyen en los programas del Plan.
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Dicho registro tendra por objeto presentar un reporte anual, al Presidente Municipal a fin de que se
incluya en el informe anual que éste debe rendir, respecto del estado que guarda la administracion
publica det municipio, en este caso, respecto de las obras y acciones e impactos de las mismas,
relacionadas con el PMDU, con lo cual se dara cumplimiento al Articulo 11, Fraccién XXV, de la
LAHOTDUNL, en cuanto a informar anualmente a la ciudadania sobre la aplicacion y ejecucion de
los planes o programas de desarrollo urbano.

En cuanto almecanismo de seguimiento, evaluacion, revisién y ajustes al PMDU, por lo menos cada
tres afios, se debera evaluar y en su caso, corregir 0 mejorar sus estrategias y propuestas, con los
siguientes objetivos:

a. Evaluar su aplicacién, para confirmar o modificar las directrices establecidas;

b. Determinar las acciones correctivas que deban incorporarse para solucionar la problematica
urbana identificada;

c. Evaluarla congruencia entre las acciones ejecutadas y las estrategias planteadas en términos
de las restricciones a la urbanizacién y construccion;

d. Evaluar las acciones y metas establecidas en el nivel programatico, asi como su ejecucion en
el periodo propuesto, a partir de los compromisos establecidos con los distintos sectores
responsables de ejecutar dichas acciones y de la asignacion de los recursos economicos.

Las acciones de seguimiento, evaluacion, revision y ajuste deberan realizarse de conformidad con
lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Le6n y demads disposiciones aplicables. Para el seguimiento, control y
evaluacion del Plan, participaran los siguientes actores:

a. El Ayuntamiento de Anahuac, Nuevo Leodn revisard el presente PMDU, para en su caso
modificarlo, segun lo establezcan las leyes aplicables.

b. La Secretaria de Desarrollo Urbano del Municipio de Anahuac, dependencia responsable de
su revision, evaluacion, modificacién y aplicacion del Plan, verificard que los permisos y /
licencias de construccion, uso y edificacién del suelo, asi como de las autorizaciones para
nuevas urbanizaciones y conjuntos urbanos, la colocacion de anuncios, entre otras acciones
urbanisticas, estén ajustadas a la Ley, los reglamentos municipales, el PMDU vigente y -
demas disposiciones aplicables. z
e

c. LaSecretaria de Desarrollo Urbano realizara la revision y actualizacion del PMDU, a traveé
la elaboracién del proyecto de reforma o modificacion del instrumento vigente.
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d. El Ayuntamiento de Andhuac, revisara el proyecto de modificacién del PMDU y en su caso
aprobara someterlo a consulta pablica, bajo los términos que establece la LAHOTDUNL.
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e. La Secretaria de Desarrollo Urbano o autoridad competente, solicitara a la dependencia
estatal competente en materia de desarrollo urbano, el Dictamen de Congruencia
correspondiente, previo a la autorizacién final del Ayuntamiento.

f. El Ayuntamiento de Andhuac, aprobara et proyecto definitivo, ordenando su publicacién en
el Peri6dico Oficial del Estado y su inscripcion en el Instituto Registral y Catastral del Estado
de Nuevo Ledn.

8. El Proyecto serd enviado a la Direccion de Catastro del Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Leén, a fin de hacer las anotaciones de los datos de zonificacion,
limitaciones, restricciones y reglas de aprovechamiento contenidas en el Plany que apliquen
a la propiedad inmobiliaria. ’

h. El presente instrumento entrara en vigor 30 dias habiles posteriores al de su pubticacion en
el Periddico Oficial del Estado.
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TRANSITORIOS
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PRIMERO: El presente Programa entrara en vigor a los 30-treinta dias habiles siguientes al de su
publicacion en el Periddico Oficial del Estado.

SEGUNDO: Se abrogan las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano de Ciudad Andhuac, Nuevo
Ledn, asi como las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano det Centro de Poblacion de
Colombia, Andhuac, Nuevo Ledn y del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Primera Etapa de
Crecimiento del Centro de Poblacién de Colombia, Andhuac, Nuevo leén, ambos instrumentos
publicados en el Periédico Oficial del Estado nimero 141 de fecha 18-dieciocho de noviembre del
2002-dos mil dos.

TERCERO: Las solicitudes de tramites urbanisticas y los recursos administrativos que se encuentren
en proceso, antes de entrar en vigor el presente Programa, continuardn gestionandose hasta su
conclusién con apego a las disposiciones vigentes al momento de su ingreso correspondiente.

CUARTO: Los lineamientos establecidos en el presente Programa se haran sin perjuicio de las
vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualquier otro derecho adquirido que hayan
obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién.

QUINTO: Se debera revisar y realizar los ajustes necesarios a los reglamentos municipates
relacionados con las disposiciones establecidas en el presente Programa.

DADO EN LA SALA DE SESIONES DEL AYUNTAMIENTO, A LOS ___ DIAS DEL MES DE DEL
ANO 2026-DOS MIL VEINTISE!S.
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2. Glosario de Términos
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Accion Urbanistica: actos o actividades tendientes al uso o aprovechamiento del suelo dentro de
Areas Urbanizadas o Urbanizables y areas rurales, tales como: subdivisiones, parcelaciones,
fusiones, relotificaciones, fraccionamientos, condominios, conjuntos urbanos o urbanizaciones en
general, asi como de construccién, ampliacion, remodelacion, reparacién, demolicién o
reconstruccion de inmuebles, de propiedad publica o privada, que por su naturaleza estan
determinadas en los planes o programas de Desarrollo Urbano o cuentan con los permisos
correspondientes. Comprende también la realizacion de obras de equipamiento, infraestructura o
Servicios Urbanos.

Aprovechamiento: el uso de suelo, destino de suelo, giro, clasificacién o actividad en especifico a
que se dedica o puede dedicarse un lote, predio, edificacion o parte de ella.

Area no urbanizable: Son las &reas naturales protegidas; distritos de riego, zonas de recarga de
mantos acuiferos, tierras de alto rendimiento agricola, pecuario o forestal, derechos de via; zonas
arqueolégicas y demas bienes del patrimonio histérico, artistico y cultural, los terrenos inundables
y las que tengan alto riesgo que no sea mitigable, y se encuentran sefalados como tales en los Atlas
de Riesgo, asi como los demds que como tales defina el plan o programa de desarrollo urbano
respectivo que no deban ser urbanizados.

Area urbana o urbanizada: De conformidad con la fraccion Vil de ta LAHOTDUNL, es el territorio
ocupado por los Asentamientos Humanos dotado con redes de infraestructura, equipamientos y
servicios, con la aprobacién de la autoridad correspondiente.

Area Urbanizabte: Territorio para el Crecimiento urbano contiguo a los limites del Area Urbanizada
del Centro de Poblacién que, por reunir las condiciones o aptitud necesarias para ser dotadas de
servicios, la autoridad municipal determina a través de los planes o programas de Desarrollo
Urbano, cuya extensién y superficie se calcula en funcion de las necesidades del nuevo suelo
indispensable para su expansion.

Area de preservacion natural: Superficie de terreno que, por sus caracteristicas de valor cientifico,
ambiental o paisajista, deben mantenerse en su estado natural, conforme a lo establecido por esta
Ley, la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, y la Ley Ambiental del Estado
y su reglamento.

Area rural: superficie de suelo en estado natural con usos agropecuarios o extractivos que puede o
no ser colindante con el drea urbana o urbanizada y que no esta conectada a las redes de
infraestructuray servicios publicos.

Asentamiento Humano: el establecimiento de un conglomerado demografico, con el conjunto de
sus sistemas de convivencia, en un area fisicamente localizada, considerando dentro de la misma
{ los elementos naturales y las obras materiales que lo integran.

Asentamiento Humano Irregular: el establecimiento de un conglomerado demografico, con el
conjunto de sus sistemas de convivencia, en un drea fisicamente localizada, considerando dentr
de la misma los elementos naturales y las obras materiales que lo integran el cual fue ocupado por
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invasién o mediante operaciones traslativas de dominio, sin autorizacion de la autoridad
competente.
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Autoconstruccion de vivienda: el proceso de construccion o edificacion de la vivienda realizada
directamente por sus propios usuarios, en forma individual, familiar o colectiva.

Calle Completa: es una via publica integral, en la que de manera simultanea puedan desplazarse
automéviles privados, bicicletas, transporte pablico y peatones, cada uno con cierto nimero de
carriles de acuerdo con las necesidades de \a localidad que la implemente.

Centros de Poblacién: las 4reas constituidas por las zonas urbanizadas y las que se reserven para
su expansién y las que se consideren no urbanizables, conforme a los planes o programas
municipales de desarrollo urbano, asi como las que por resolucion de la autoridad competente se
provean para la fundacion de los mismos.

Conjunto Urbano: es el desarrollo inmobiliario en el que, una vez expedidas las licencias de
construccion respectivas, en un lote o predio se pueden realizar una o mas edificaciones con
diversidad de locales o dreas con aprovechamientos de usos de suelo y usos de edificacion
diversos, sin vias publicas en su interior, en el cual puede solicitarse la autorizacion para constituir
un régimen de propiedad en condominio, o se puede optar por continuar con el régimen de
propiedad original; o bien el desarrollo inmobiliario del cual, una vez que se sometié a todas las
etapas de autorizacion de los fraccionamientos, y sin vias publicas interiores, resulta el
fraccionamiento y la urbanizacién del suelo con dreas de uno o varios usos de suelo o
aprovechamientos, denominadas unidades de propiedad privativa o unidades en condominio
sujetas al régimen de propiedad en condominio horizontal.

Conservacién: accion tendiente a preservar las zonas con valores histdricos y culturales, asi como
proteger y mantener el equilibrio ecoldgico en las zonas de servicios ambientales.

Consolidacion: Politica urbana o acciones dirigidas a fortalecer las zonas urbanas existentes con
los elementos de infraestructura y equipamiento que sean necesarios para lograr el equilibrio en la
vida urbana.

Crecimiento: politica 0 accién urbana tendiente a ordenar y regular las zonas para la expansion
fisica de los Centros de Poblacion.

Corredor urbano: zona limitada por los predios o lotes gque dan frente a una via publica, en la que
los programas de desarrollo urbano de centros de poblacidn establecen usos y destinos del sueloy
edificaciones comerciales, de servicios, habitacionales de alta densidad y equipamiento urbano.

Desarrollo Urbano: el proceso de planeacion y regulacion de la Fundacion, Conservacion,
Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento de los Centros de Poblacion.

Distrito: zona territorial resultante de la division del territorio municipal sefialada en los planes o
programas de desarrollo urbano municipal.

Equipamiento Urbano: el conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y mobiliario
utilizado para prestar a la poblacion los Servicios Urbanos y desarrollar las actividades econdmicas
* sociales, culturales, deportivas, educativas, de traslado y abasto.
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Espacio publico: dreas o predios de los Asentamientos Humanos destinados at uso, disfrute o
aprovechamiento colectivo, de acceso generalizado y libre transito; incluye espacios abiertos como
plazas, parques y vialidades.
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Estudio de Movilidad: Es el estudio que analiza tas caracteristicas, condiciones y capacidad de la
infraestructura vial, ciclistay peatonal, asi como la oferta de los servicios de transporte publico que,
en combinacién con los aspectos del contexto urbano, tienen efectos sobre la movitidad.

Imagen urbana: impresion visual que producen las caracteristicas fisicas, arquitecténicas,
urbanisticas, del medio ambiente y socioeconémicas de una localidad.

Infraestructura: los sistemas y redes de organizacidn y distribucion de bienes y servicios en los
Centros de Paoblacidn, incluyendo aquellas relativas a las telecomunicaciones y radiodifusion.

Mejoramiento: politica urbana o accion tendiente a reordenar, renovar y dotar de infraestructura,
equipamientos y servicios, las zonas de un Centro de Poblacién de incipiente desarrollo,
subutilizadas o deterioradas fisica o funcionalmente.

Mejoramiento de vivienda: la accion tendiente a consolidar o renovar las viviendas deterioradas
fisica o funcionalmente, mediante actividades de ampliacion, reparacién, reforzamiento estructurat
o rehabilitacion que propicien una vivienda digna y decorosa.

Movilidad Urbana: capacidad, facilidad y eficiencia de transito o desplazamiento de las personas y
bienes en el territorio, priorizando la accesibilidad.

Parque de bolsillo: Son espacios de pequeiias dimensiones, recuperados para la habilitacion de
areas verdes para el disfrute de la comunidad inmediata.

Parque lineal: Espacios verdes de carécter lineal, generalmente habilitado a lo largo de vialidades,
rios, arroyos, canales y vacios urbanos

Proximidad: es la cercania entre las zonas habitacionales y centros de trabajo, comercio,
equipamiento social, de seguridad, deportivo y de esparcimiento.

Regularizacion de la tenencia de la tierra: es el proceso de legalizacién de la posesion del suelo a
las personas asentadas en élirregularmente.

Sistemas Urbano Rurales: unidades espaciales basicas del ordenamiento territorial, que agrupan
a areas no urbanizadas, centros urbanos y asentamientos rurales vinculados funcionalmente.

Urbanizacién: es el proceso técnico, economico y legal, inmediato o progresivo, mediante el cual
se introducen las redes de infraestructura, los servicios publicos y la vialidad en un Centro de
Poblacién para el asentamiento del ser humano y sus comunidades.

Usos del suelo: los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas o predios de un
Centro de Poblacion o Asentamiento Urbano.

Valores Culturales: Conjunto de caracteristicas distintivas, materiales o inmateriales, que
identifican y definen las areas de los centros de poblacion y que incluyen ademas del patrimoni
arqueolégico, histdrico, artistico, arquitecténicos, culturaly natural; la imagen urbana, los mogls
de vida, expresiones, conocimientos y tradiciones, cuya preservacion es necesaria para garantizar
la calidad de vida y la convivencia de la poblacién que las habita.
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Via publica: es todo inmueble del dominio publico de utilizacién comun que, por disposicion de la
Ley, de la autoridad competente, o por razén del servicio, se destine al libre transito, o bien, que de
hecho estd ya afecto a utilizacion publica en forma habitual y cuya funcion sea la de servir de acceso
a los predios y edificaciones colindantes.

Zonas de riesgo: son las superficies de suelo de un Centro de Poblacién o de un Municipio,
identificadas como tales por los atlas de riesgos, que por su ubicacién representan peligro, debido
afactores antropogénicos o naturales, que pueden causar dafios o perjuicios a las personas o a sus
bienes.
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