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CONVENIO DE CONCERTACION QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, EL GOBIERNO
DEL ESTADO DE NUEVO LEON, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS C.C.
SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO, LIC. MIGUEL ANGEL FLORES SERNA; EL
ENCARGADO DE DESPACHO DE LA SECRETARIA DE FINANZAS Y TESORERIA
GENERAL DEL ESTADO, DR. ULISES CARLIN DE LA FUENTE; EL SECRETARIO DE
MOVILIDAD Y PLANEACION URBANA, DR. HERNAN MANUEL VILLARREAL
RODRIGUEZ; EL SUBSECRETARIO DE ASUNTOS JURIDICOS Y ATENCION
CIUDADANA, LIC. HECTOR MATEOS URBINA Y EL DIRECTOR GENERAL DEL
SISTEMA DE TRANSPORTE COLECTIVO METRORREY, DR. ROBERTO ABRAHAM
VARGAS MOLINA; A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA “EL ESTADO”
Y POR OTRA PARTE CARMEN PATRICIA TIRADO MALDONADO, EN SU CARACTER
DE DELEGADO FIDUCIARIO DE BANCO REGIONAL, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL
FIDEICOMISO NUMERO 851-02449, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA
“EL PARTICULAR”; Y, A QUIENES EN CONJUNTO SE LES DENOMINARA COMO “LAS
PS;TES" EL CUAL SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y
CLAUSULAS:

o)
>
=]
5
3
2,
i
E
)
°
o
o

DECLARACIONES
l. Declara “EL ESTADO”:

l.1. Que es una entidad libre y soberana, parte integrante de la Federacion e
independiente de los demas Estados, de conformidad con lo establecido por los
articulos 40, 43 y 116 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; /
60y 61 de la Constitucidn Politica del Estado de Nuevo Le6n.

1.2. Que sus representantes cuentan con facultades suficientes para suscribir el
presente instrumento en términos de lo dispuesto por los articulos 119, 124, 125
fracciones IX, XI y XXVHI, 188 de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Nuevo Ledn; 2, 4, 7, 8, 18, Apartado A fracciones | y lil, Apartado B
fraccion IV, 22, 24 y 31 de la Ley Orgéanica de la Administracién Publica para el
Estado; 5 y 35 del Reglamento Interior de Ia Secretaria General de Gobierno.

1.3. Que dentro de la Administracion Publica Central, cuenta con la Secretaria General
de Gobierno, dependencia encargada de mantener la gobernabilidad del Estado,
mediante la conduccién de la politica interior, innovacién, modernidad; asi como
la comunicacién respetuosa con otras autoridades de los diferentes niveles de
Gobierno, de la sociedad civil y agentes consulares acreditados, ademas de las
atribuciones que expresamente le confiere la Constitucién Politica del Estado y la
Ley de Expropiacién por Causa de Utilidad Publica, la cual cuenta dentro de su /
estructura organica con la Subsecretaria de Asuntos Juridicos y Atencién
Ciudadana, a la cual corresponde auxiliar al Secretario en las funciones que por
ley tenga delegada en diversas materias.

1.4 Que con motivo de la construccién de la Estacion denominada Pablo Gonzalez
Garza de las lineas 4 y 6 de Metro, mediante Acuerdo administrativo de fecha 10-
diez de septiembre de 2026-dos mil veintiséis, publicado en el Periddico Oficial del
Estado en fecha 11-once de septiembre de 2026-dos mil veintiséis, el Gobierno
del Estado de Nuevo Ledn afecté mediante expropiacién por causa de utilidad
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publica, un drea del predio identificado con expediente catastral nimero 22-089-
049, con un area de 848.72 metros cuadrados propiedad de “EL PARTICULAR”,
estableciéndose dentro de dicho Acuerdo en su articulo Sexto, que el Gobierno
del Estado de Nuevo Ledn, a través de la Secretaria de Finanzas y Tesoreria
General del Estado, cubriria a los propietarios de los inmuebles afectados que
acreditaran su legitimo derecho de propiedad, la indemnizacién que proceda
conforme a la Ley de Expropiacién por Causa de Utilidad Publica del Estado de
Nuevo Leén. En lo sucesivo referido dicho acuerdo y acto como “EL DECRETO
EXPROPIATORIO”.
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1.5 Que para los efectos del presente instrumento sefiala como su domicilio el Palacio
de Gobierno ubicado en la manzana circundada por las calles de Zaragoza, 5 de
Mayo, Gral. Zuazua y Explanada de los Héroes, C.P. 64000, en la Ciudad de
Monterrey, Nuevo Ledn.

1.6 Que en fecha 15 de abril de 2026 se publico en el Periédico Oficial del Estado de
Nuevo Leén (Tomo CLXIX, Nimero 54 IV, Seccién Cuarta, paginas 3 a 7), el
Acuerdo Delegatorio de facultades a favor del Secretario General de Gobierno y
el Subsecretario de Asuntos Juridicos y Atencion Ciudadana, suscrito por el C.
Gobernador Constitucional del Estado de Nuevo Leén, Dr. Samuel Alejandro
Garcia Sepulveda; instrumento mediante el cual, de manera especifica en su
resolutivo SEGUNDO y en correlacién con los articulos 5 fraccion IHl, 35 fracciones
1, 0, 1V, V, VI XV XV, XV, XIX y XXXIV, 36 fraccion X y 37 fraccion IV del
Reglamento Interior de la Secretaria General de Gobierno, el titular de la
Subsecretaria de Asuntos Juridicos y Atencién Ciudadana se encuentra
debidamente facultado e investido de atribuciones para intervenir, ordenar, %
tramitar, gestionar, dirigir, coordinar, elaborar y suscribir en unién y coadyuvancia
con el Secretario General de Gobierno cualquier acto o instrumento juridico
inherente a las facultades ahi conferidas, asi como para lievar a cabo cualquier
accién necesaria para su debida formalizacién y ejecucién; asi como para emitir,
tramitar, dirigir, coordinar, suscribir y ejecutar cualquier acto legal, administrativo
o técnico relativo y tendiente a la consecucion de los proyectos de transporte
plblico masivo del Estado, en lo especifico para las Lineas 4 y 6 del Sistema de
Transporte Colectivo Metrorrey, manifestando bajo protesta de decir verdad que a
la fecha dichas facultades delegadas no le han sido revocadas, modificadas,
suspendidas ni limitadas en forma alguna.

Il. Declara “EL PARTICULAR":

1. Que mi representada es una Institucion de Crédito debidamente constituida y

autorizada para celebrar, entre otras operaciones, las de Fideicomiso, tal y como consta en

los instrumentos citados en las Declaraciones del Fideicomiso 851-02449. /
11.2. Que cuenta con facultades suficientes para celebrar este Convenio manifestando, bajo

protesta de decir verdad, que no le han sido modificadas, limitadas o revocadas en forma

alguna, facuitades que constan en el siguiente instrumento: %

i. Escritura publica No: 50,537 \\

ii. -Fecha: 18-dieciocho de marzo de 2025-dos mil veinticinco.
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-Notario: Lic. Héctor Mauricio Villegas Garza, Notario 122 de Monterrey, Nuevo Leén.

-Datos de Registro: Folio Mercantil Electrénico No. 44348*9, Registro Publico de
Comercio de Monterrey, Nuevo Ledn, de fecha 4-cuatro de abril del 2025-dos mil
veinticinco.

1.3. Que mediante Escritura Publica Numero 35,355 de fecha 29-veintinueve de

septiembre de 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Lic. Jorge Ivan Salazar
Tamez, Titular de la Notaria Ptiblica No. 143 de Santiago, N.L., se constituyé el
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE BIEN INMUEBLE
CON RESERVA DEL DERECHO DE REVERSION NUMERO 851-02449,
celebrado entre los Fideicomitentes A (Regina Maria Fernandez Rios, Claudia
Fernandez Rios, Rafael Fernandez Rios, Patricio Barragan Fernandez y Elisa
Fernandez Rios), el Fideicomitente B y Desarrollador (U-Calli Desarrollos
Inmobiliarios, S.A.P.l. de C.V.) y mi representada, BANCO REGIONAL, S.A,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, en su
caracter de Fiduciario, otorgandole a esta Ultima la titularidad del patrimonio
fideicomitido y la representacion legal para ia defensa iestricta de los bienes
integrantes del fideicomiso.

I1.4. Que mediante Convenio de Aportacion formalizado en la Escritura Publica Numero

35,356 de fecha 29-veintinueve de septiembre de 2021-dos mil veintiuno, pasada
ante la fe del Lic. Jorge Ivan Salazar Tamez, Titular de la Notaria Publica No. 143
de Santiago, N.L., mi representada, BANCO REGIONAL, S.A,, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, adquiri6 la propiedad
fiduciaria del inmueble ubicado en Avenida San Jerénimo nimero 960 norte,
Colonia San Jerénimo, Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente
catastral 22-089-049, e inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de~
Nuevo Leén bajo la Inscripcion Numero 7934, Folio/Volumen 312, Libro 318,
Seccion | Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 23-veintitrés de agosto de 2022-
dos mil veintidés.

I1.5. Que el referido bien inmueble cuenta con una superficie total rectificada de 4,500.44

m? (seglin constancia de rectificacién de medidas aprobada por el Departamento
de Cartografia del IRC-NL), del cual el acuerdo expropiatorio afecta un area frontal
de 848.72 metros cuadrados.

I.6. Que en la Seccién Cuarta del Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn de fecha

I.7.

Periodico Oficial

11-once de septiembre de 2026-dos mil veintiséis, se publicé el “ACUERDO
MEDIANTE EL CUAL SE DECRETA LA EXPROPIACION Y LIMITACION DE LOS
DERECHOS DE DOMINIO POR AFECTACION AEREA POR CAUSA DE
UTILIDAD PUBLICA DE LOS INMUEBLES QUE SE DESTINARAN A LA
REALIZACION DE LA OBRA PUBLICA CONSISTENTE EN LA CONSTRUCCION
DE LAS ESTACIONES 'PABLO GONZALEZ GARZA, ISSSTE, CUAUHTEMOC,
NAVE 01 Y ALTEA' DE LAS LINEAS 4 Y 6 DEL METRO", suscrito por distintas
autoridades de Gobierno del Estado de Nuevo Leodn.

Que en fecha 21-veintiuno de septiembre de 2026-dos mil veintiséis, “EL
PARTICULAR® promovié un recurso de revocacion en contra de la expropiacion
sufrida sobre el inmueble identificado bajo el expediente catastral nimero 22-089-
049 con superficie de 848.72 metros cuadrados, mediante el Acuerdo
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administrativo publicado en el Periddico Oficial del Estado de fecha 11-once de
septiembre de 2026-dos mil veintiséis, respecto del cual la autoridad competente,
Subsecretaria de Asuntos Juridicos y Atencion Ciudadana de la Secretarfa
General de Gobierno del Estado, acordé otorgar la suspension provisional, de los
efectos del mencionado Acuerdo administrativo con motivo de la interposicién del
recurso de mérito.

I1.8. Que conoce y reconoce los efectos juridicos del Acuerdo administrativo de
expropiacién publicado en el Periddico Oficial del Estado de fecha 11-once de
septiembre de 2026-dos mil veintiséis, por el cual se le expropi6 una superficie de
848.72 metros cuadrados, de un inmueble de su propiedad que se identifica bajo
el numero catastral 22-089-049, por lo que bajo tal circunstancia y por
instrucciones recibidas del Comité Técnico del Fideicomiso 851-02449, mismas
que en copia se agregan al presente instrumento como el ANEXO 3, acude en su
calidad de afectada a convenir con el Gobierno del Estado los términos en los que,
de comun acuerdo, deciden resolver las consecuencias juridicas presentes y
futuras que pudieran existir entre ambas partes derivado de la firma, publicacién y
ejecucion de “EL DECRETO EXPROPIATORIO”.

1.9. Que para los efectos del presente instrumento sefiala como su domicilio el ubicado
en las calles de Avenida Pedro Ramirez Vazquez nimero 200-12, Colonia Parque
Corporativo Ucalli, San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, C.P. 66269.

1.10. Que por instrucciones del Comité Técnico del Fideicomiso 851-02449, de
conformidad con la Declaracién 11.8., comparece a la celebracién del presente
instrumento, por asi haberlo convenido los Fideicomitentes del referido
Fideicomiso, y para reconocer las obligaciones reciprocas objeto dei presente
instrumento.

I.11. Que mi representada, el BANCO REGIONAL, S.A,, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, BANREGIO GRUPQ FINANCIERO, comparece a la celebracion de
este convenio Unicamente como Institucion Fiduciaria del fideicomiso referido y
en cumplimiento de los fines de los mismos y a las instrucciones recibidas del
Comité Técnico, y no sera responsable de cumplir sus obligaciones conforme al
presente convenio con sus propios activos o recursos, sino unicamente con el
patrimonio del fideicomiso hasta donde éste baste y alcance.

Todas las declaraciones y compromisos realizados por parte de BANCO
REGIONAL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

BANREGIO GRUPO FINANCIERO, no tienen la intencién de ser declaraciones,
compromisos y convenios personales.

I.12. Que ha solicitado a “EL ESTADO” el celebrar el presente convenio para resolver
de comiin y amigable acuerdo las consecuencias juridicas derivadas de la emision,
dictado y ejecucién de “EL DECRETO EXPROPIATORIO” y ha solicitado sea
reubicada e! area donde habra de ser edificado “EL EDICULO” que se refiere
dentro del presente convenio, ello sujeto a las clausulas objeto del presente

convenio.

Declaran “AMBAS PARTES”:
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.1 Que celebran el presente convenio de comun acuerdo y de manera libre y
voluntaria, sin que medie dolo, lesién o cualquier otro vicio del consentimiento.

.2 Que con la celebracién del presente convenio y la dispensa y/o liberacién de la
obligacién de indemnizacién a favor de “EL ESTADO” por parte de “EL
PARTICULAR?”, se busca generar un beneficio a favor de la poblacién del Estado
de Nuevo Ledn y su ciudadania al coadyuvar por parte de “EL PARTICULAR”
con el proyecto de movilidad mas importante en los titimos afios en el Estado.

CLAUSULAS

PRIMERA.- “EL ESTADO” y “EL PARTICULAR” celebran el presente Convenio de
Concertacién cuyo objeto es fijar los términos mediante los cuales “EL ESTADO” y “EL
PARTICULAR?” deciden resolver de comun acuerdo las consecuencias juridicas presentes
y futuras que pudieran existir entre ambas partes derivado de la firma, publicacion y
ejecucion de “EL DECRETO EXPROPIATORIO”.

SEGUNDA.- “EL PARTICULAR?”, por asi haber sido instruido por el Comité Técnico del
Fideicomiso 851-02449, ello mediante la carta instruccion de la cual se acompana y que se
agrega a este instrumento como ANEXO 3, pacta de comun acuerdo, el coadyuvar, apoyar
y colaborar con la obra de utilidad publica relativa a la construccién de la Linea 4 del Metro
en lo que respecta al ediculo que sera construido en el predio de su propiedad y que formara
parte de la infraestructura de |a Estacion Pablo Gonzalez Garza. Lo anterior en los términos
especificos que se sefialan dentro del presente acuerdo y sujeto a las obligaciones que
asume y adquiere “EL ESTADO” en reciprocidad a la coadyuvancia por parte de “EL
PARTICULAR?”.

TERCERA.- “EL ESTADO” y “EL PARTICULAR?”, este tltimo por asi haber sido instruido
por el Comité Técnico del Fideicomiso 851-02449, ello mediante la carta instruccién de la
cual se acompafia y que se agrega a este instrumento como ANEXO 3, pactan de. comun
acuerdo el otorgar en este acto. el segundo a favor del primero, UN COMODATO POR
TIEMPO INDEFINIDO y que sélo podra ser terminado en los términos de las Clausulas
Sexta y Octava del presente convenio; ello respecto del poligono de 455.09 m?
(cuatrocientos cincuenta y cinco metros nueve decimetros cuadrados) identificado en el
ANEXO 1, mismo que firman las partes de comtn acuerdo, que incluye la huella del cubo
del elevador del ediculo de 2.80 x 2.70 m. El comodato se otorga exclusivamente sobre el
volumen comprendido entre el lecho superior de la losa de planta baja (nivel £0.00) y la cota
de +15.50 m, conforme a la delimitacién vertical del ANEXO 1-C; en la huella del cubo del
elevador el limite inferior sera la cota de desplante de su foso (-1.50 m). El subsuelo y el
espacio situado por encima de dichas cotas quedan en propiedad, uso y disposicién de 'EL
PARTICULAR', quien podré construir sobre ellos cumpliendo con las condiciones de
seguridad para el subsuelo, y siempre que no afecte la operacién del ediculo al que se
refiere el presente Convenio.

“EL PARTICULAR?”, por asi haber sido instruido por el Comité Técnico del Fideicomiso
851-02449, reconoce y manifiesta su conformidad, para que “EL ESTADO” edifique y
construya en la superficie en comodato el ediculo correspondiente a la Estacién Pablo
Gonzalez Garza en términos de esta Clausula y la Clausula Décima Segunda del presente
Convenio. La edificacién y construccién de dicho ediculo y/o cualquier obra relacionada,
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inducida o derivada de dicha construccion del ediculo, correra a cargo y costa de “EL
ESTADO”.

“EL PARTICULAR” se reserva el derecho de usar y disponer del subsuelo del area en
comodato, para lo cual podra llevar a cabo excavaciones para la construccién de sétanos,
en los términos de la Cidusula Décima Segunda del presente Convenio.

“EL ESTADO” esta de acuerdo en que el “EL PARTICULAR” use y disponga del subsuelo
del 4rea en comodato en los términos de la Clausula Décima Segunda del presente
Convenio, para lo cual podra lievar a cabo excavaciones para la construccion de sétanos,
siempre que ello no ponga en riesgo la operacién y el funcionamiento del ediculo, y
debiendo concluir dentro del Plazo de Ejecucion previsto en la Clausula Décima Segunda
los trabajos de Subestructura que permitan iniciar la construccion del ediculo.

“El. PARTICULAR” se compromete a no afectar, molestar o alterar el uso del area
entregada en comodato y se compromete a no afectar, molestar o aiterar el funcionamiento
del ediculo en el area en comodato; conservando el derecho de realizar las obras,
excavaciones y todo cuanto sea necesario para el desarrollo del proyecto constructivo al
que se refiere la Clausula Sexta del presente Convenio, cumpliendo con las normas de
seguridad aplicables.

“EL ESTADO?” se obliga a utilizar la superficie en comodato tinicamente con el fin de llevar
a cabo la construccion y operacion del ediculo de la Estacién denominada Pablo Gonzalez
Garza de la linea 4 del Metro

“EL ESTADO” se obliga a asumir por su cuenta y a su cargo el pago de los gastos que se

originen por concepto de servicios plblicos tales como energia eléctrica, agua y drenaje,

entre otros, con motivo de la construccién y operacion del ediculo de la Estacion
denominada Pablo Gonzélez Garza de la linea 4 del Metro. Por lo anterior, “EL ESTADO”

se obliga a realizar los tramites y gestiones necesarias, ante las dependencias prestadoray‘%
de servicios publicos, a fin de individualizar los servicios de la superficie en comodato.

“EL. ESTADO” se obliga por esta Clausula a respetar en términos generales el disefio
arquitectonico del ediculo a ser construido en la superficie en comodato, conforme al
ANEXO 2 del presente Convenio, mismo que se firma por las partes intervinientes. En caso
de ser necesario realizar modificaciones al disefio propuesto “EL ESTADO” se obliga
previamente a informar y congiliar la modificacién con “EL PARTICULAR".

“EL ESTADO?” se obliga a mantener la superficie otorgada en comodato en buen estado
de conservacion y limpieza, asi como a no permitir ni autorizar, por si mismo ni a terceros
(salvo la publicidad que explote “EL PARTICULAR” conforme a la Clausula Novena), el uso
de la superficie en comodato para la instalacién u operacioén de comercios estacionarios;
temporales y/o ambulantes, publicidad comercial, cajeros autométicos y/o maquinas
expendedoras; debiendo en el dmbito de sus facultades y atribuciones a impedir que en el
ediculo a construir en la superficie en comodato, se desarrolle el ambulantaje comercial o
actividades andlogas.

o accidentes que puedan ocurrir dentro de la superficie dada en comodato, obligandose “EL
ESTADO" a sacar en paz y a salvo a “EL PARTICULAR” en caso de controversia alguna

“EL PARTICULAR’ no ser4 responsable por las condiciones de seguridad ni por los riesgos
derivada del uso y la ocupacién de la superficie en comodato. /N
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CUARTA.- “EL PARTICULAR?” libera en este acto a “EL ESTADO” de cualquier pago de
indemnizacién derivada de “EL DECRETO EXPROPIATORIO”, su emision, firma,
publicacion y ejecucion, asi como de cualquier otra cantidad que tenga o pudiera tener
derecho por cualquier concepto, incluyéndose dafios y perjuicios. Sin que se reserve accién
alguna o reclamacion legal, administrativa o jurisdiccional, de caracter civil, mercantil, penal
o administrativa alguna, presente o futura sobre el Acuerdo de expropiacion publicado en
el Periddico Oficial del Estado en fecha 11-once de septiembre de 2026-dos mil veintiséis.
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QUINTA.- “EL ESTADO” y “EL PARTICULAR?” pactan de comUn acuerdo, que con motivo
del otorgamiento del COMODATO sefialado en fa Clausula Tercera, “EL ESTADO” deja
sin efecto legal alguno “EL DECRETO EXPROPIATORIO” unica y exclusivamente en
cuanto al apartado que corresponde a la expropiacién del inmueble propiedad de “EL
PARTICULAR?” que se identifica bajo el nimero catastral 22-089-049 y la limitacién de los
derechos de dominio por afectacion aérea por causa de utilidad publica. En cualquier otro
apartado, afectacién a distintos predios, o a distintos particulares, “EL DECRETO
EXPROPIATORIO” mantendra su vigencia, eficacia y validez.

Por lo anterior, “EL PARTICULAR” mantendra la legitima propiedad del inmueble que se
identifica bajo el ndmero catastral 22-089-049 en sus medidas originales previas a la
emision de “EL. DECRETO EXPROPIATORIO”.

“EL ESTADO?” se obliga a pubiicar en el Periddico Oficial del Estado el presente convenio,
por el cual se deja sin efectos “EL DECRETO EXPROPIATORIO” en relacion con la
superficie que afecta el inmueble que se identifica bajo el nimero catastral 22-089-049
propiedad de “EL PARTICULAR". De igual manera, “EL ESTADO” se obliga a cancelar
cualquier anotacion registral o inscripcion derivada de “EL DECRETO EXPROPIATORIO”
en tanto ésta afecte el inmueble que se identifica bajo el nimero catastral 22-089-049.

02449, esta el de tener la intencién de construir y/o edificar un desarrollo vertical en el
inmueble que se identifica bajo el nimero catastral 22-089-049 y que sera sometido a la
figura de “Régimen de Propiedad en Condominio”, mismo del cual formara parte la
porcion de terreno otorgada en comodato a “EL ESTADO” en términos de lo previsto por
la Clausula Tercera del presente instrumento.

SEXTA.- “EL PARTICULAR” manifiesta que dentro de los fines del Fideicomiso 851- %

Una vez que “EL PARTICULAR” lleve a cabo la constitucién del régimen de propiedad en
condominio, debera dar aviso por escrito a “EL ESTADO” dentro de los 15-quince dias
naturales siguientes. Presentado el aviso “EL ESTADO” debera convenir con “EL
PARTICULAR?, en los 365-trescientos sesenta y cinco dias naturales siguientes, la forma
y términos en que el primero adquirira del segundo la propiedad de la unidad privativa
materia del comodato ai que se refiere la Clausula Tercera.

En tanto “EL ESTADO” y “EL PARTICULAR” concilian la forma y términos de la
adquisicion en términos del parrafo anterior, “EL ESTADO” conservard la posesion legal y
material de la superficie en comodato, debiendo cubrir los gastos a los que se refiere la
Clausula Tercera del presente Convenio. Con independencia de la conciliacién y/o %
negociacion que las partes puedan llevar respecto de la adquisicion de la propiedad por
parte de “EL ESTADO" respecto de la porcién de inmueble otorgada en comodato en
términos del presente convenio, dicho comodato mantendra su vigencia de manera
indefinida hasta en tanto se adquiera la propiedad de dicha porcién de inmueble por
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cualquier via legal. El éxito de la negociaciéon o no, no sera condicién alguna a la que se
encuentre sujeta o vinculada la vigencia del Comodato y el mismo permanecera subsistente
en tanto exista la necesidad de funcionar el ediculo como punto de acceso a la Estacién
referida en el presente convenio.
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EL PARTICULAR?” se obliga a no obstaculizar ni interferir en la operacién del ediculo de la
Estacién denominada Pablo Gonzalez Garza de la linea 4 del Metro, durante el periodo de
la negociacion a la que se refiere la presente Clausula.

“EL PARTICULAR” estara obligado a respetar como una unidad privativa independiente y
debidamente delimitada, dentro del régimen de propiedad en condominio, el area otorgada
en comodato. La unidad privativa tendra la misma delimitacién volumétrica prevista en la
Clausula Tercera y en el ANEXO 1-C, quedando el subsuelo y el espacio superior a sus
cotas dentro de las unidades o areas de “EL PARTICULAR”; esto salvo que se ejerza la
opcién prevista en la fraccién Vil de la Clausula Décima Segunda, en cuyo caso la unidad
privativa se constituira en términos de lo dispuesto por dicha Clausula.

“EL ESTADO” guardara en todo momento un derecho de preferencia para adquirir en
propiedad la porcion otorgada en comodato, ello con independencia de la situacion juridica
de dicha porcion, ya sea que esté o no sujeta a régimen de propiedad en condominio.
Debiendo respetar “EL PARTICULAR” un término de 3-tres meses para materializar el
acuerdo juridico correspondiente y oferta correspondiente mediante la cual decida ejercer
el derecho de preferencia. La notificacion relacionada con el ejercicio de este derecho
debera ser realizada con auxilio de fedatario publico (notario) a todas y cada una de las
partes firmantes del presente convenio que representan en su conjunto a “EL ESTADO”.
Con independencia de ello, cualquier acto traslativo de dominio que pretenda realizar “EL
PARTICULAR?” respecto del predio original o fracciones de este, debera garantizar la
subsistencia y permanencia de el comodato otorgado por via del presente convenio.

SEPTIMA.- “EL ESTADO” y “EL PARTICULAR?” manifiestan que con motivo de lo pactado
en la Clausula Quinta del presente instrumento, el Recurso de Revocacién que fue
presentado por parte de “EL PARTICULAR” quedara sin materia y se tendra por total y /
completamente concluido. %

OCTAVA.- Ei comodato otorgado en términos de la Clausula Tercera del presente
instrumento se mantendra vigente y obligatorio para “EL PARTICULAR" todo el tiempo
que sea necesario para el funcionamiento del ediculo y/o acceso a fa Estacién del Metro
Pablo Gonzalez Garza de |a Linea 4 del Metro, hasta en tanto sea celebrado el contrato o
convenio que lo sustituya en términos de la Clausula Sexta del presente instrumento.

En caso de que una vez transcurridos 3-tres afios a partir de la firma del presente Convenio
“EL ESTADO" no haya concluido fa construccion del ediculo en el area en comodato, el
comodato quedar2 sin efecto legal alguno y “EL PARTICULAR" sera restituido en la
posesién legal y material de la superficie en comodato.

NOVENA.- “EL PARTICULAR” se reserva el derecho de llevar a cabo la explotacion
comercial de los espacios publicitarios interiores en el area en comodato, los cuales sean
convenidos con el Organisme Publico Descentralizado Sistema de Transporte Colectivo
Metrorrey, debiendo cumplir con la normatividad y legislacién aplicable para la aprobacién
de la explotacion comercial de espacios publicitarios que le sea aplicable al Organismo
Publico Descentralizado Sistema de Transporte Colectivo Metrorrey. En el exterior del

s \

Monterrey, Nuevo Ledn - Miércoles - 11 de Noviembre de 2026 Periodico Oficial




ediculo y del area en comodato no se instalara ni difundira publicidad de ninguna naturaleza,
ni por ‘EL ESTADQ’, ni por el Organismo Publico Descentralizado Sistema de Transporte
Colectivo Metrorrey, ni por ‘EL PARTICULAR’ ni por terceros, permitiéndose Gnicamente la
sefializacion propia del servicio de transporte y la identificacién del proyecto inmobiliario de
‘EL PARTICULAR'. En el interior del ediculo, ‘EL ESTADO' se reserva un espacio para la
difusién de comunicados oficiales; en los demas espacios interiores ‘EL PARTICULAR’
tendra preferencia para su explotacion en los términos de esta Clausula. “EL ESTADO” se
obliga a coadyuvar con “EL PARTICULAR” para que se celebre el convenio
correspondiente a la brevedad posible.

El convenio que se celebre entre el Organismo Publico Descentralizado Sistema de
Transporte Colectivo Metrorrey y*EL PARTICULAR” respecto a la explotacién comercial de
los espacios publicitarios que se refieren en esta clausula, incluira la reserva del derecho a
favor de “EL PARTICULAR”, de transmitir, en favor de terceros, los derechos de
explotacion comercial de los espacios publicitarios en el &rea en comodato, en términos de
esta Clausula, debiendo dar aviso por escrito a Organismo Publico Descentralizado Sistema
de Transporte Colectivo Metrorrey, para fines de constancia y registro.

DECIMA.- “EL ESTADO” se compromete a no obstruir, obstaculizar ni interferir en el
proceso de planeacion, desarrolio y construccion del proyecto inmobiliario de “EL
PARTICULAR?”, referido en la Clausula Sexta, en el inmueble de extensién mayor que se
identifica bajo el expediente catastral 22-089-049.

“EL ESTADO” se compromete a dar todas las facilidades necesarias para la planeacion,
desarrollo y construccién del proyecto inmobiliario de “EL PARTICULAR” en el inmueble
de extension mayor que se identifica bajo el expediente catastral 22-089-049, siempre que
ello no implique la obstruccion de la construccion y/o la operacion del ediculo de la Estacion
denominada Pablo Gonzalez Garza de la linea 4 del Metro, en la superficie en comodato.

El comodato otorgado en favor de “EL ESTADO™ no importa una disminucién o afectacion

catastral 22-089-049. debiendo “EL ESTADO”, por conducto de la dependencia estatal

de los lineamientos urbanisticos aplicables al inmueble que se identifica bajo el nimero /

competente, otorgar el visto bueno en materia de movilidad para el desarrollo det proyecto,
constructivo al que se refiere la presente Clausula, en tanto que se cumplan con los
requisitos legales previstos en la legislacién aplicable para la expedicion de dicho visto
bueno.

“EL ESTADO” se compromete a no constituir servidumbres aéreas, subterraneas ni
ninguna otra afectacién adicional en el inmueble que se identifica bajo el nimero catastral
22-089-049, para la construccién y/o la operacién del ediculo de la Estacion denominada
Pablo Gonzalez Garza de la linea 4 del Metro en el 4rea en comodato. Igualmente se obliga
a no ocupar, aln de forma temporal, cualquier otra superficie del inmueble que no sea
aquella otorgada en comodato.

DECIMA PRIMERA.- Las partes establecen que la vigencia del presente Convenio sera
indefinida, hasta en tanto “EL ESTADO” y “EL PARTICULAR” lleven a cabo la
formalizacion de la adquisicién de la superficie dada en comodato, en términos de la
Clausula Sexta.

No obstante lo anterior, la formalizacion de dicha adquisicion Unicamente dara por
terminado el comodato otorgado en la Clausula Tercera. Subsistirdn con posterioridad a
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ella, y permaneceran vigentes y exigibles durante todo el tiempo en que exista u opere el
ediculo, las siguientes obligaciones y derechos:
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a) La obligacion de "EL ESTADO" de destinar la superficie adquirida tnica y exclusivamente
a la operacion del ediculo, de mantenerla en buen estado de conservacion y limpieza, y de
no permitir ni autorizar en ella la instalacién u operacién de comercios estacionarios,
temporales y/o ambulantes, publicidad comercial, cajeros automaticos y/o maquinas
expendedoras, en los términos de la Clausula Tercera.

b) La obligacién de "EL ESTADO" de respetar el disefio arquitecténico del ediculo conforme
al ANEXO 2, y de informar y conciliar previamente con "EL PARTICULAR" cualquier
modificacién al mismo.

c) El derecho de "EL PARTICULAR" de usar y disponer del subsuelo y de construir sétanos
en él, en los términos de las Clausulas Tercera, Sexta y Décima Segunda.

d) La obligacién de "EL ESTADO" de sacar en paz y a salvo a "EL PARTICULAR" de
cualquier controversia derivada del uso, ocupacién y operacion del ediculo.

e) Los derechos de explotacion publicitaria reservados a "EL PARTICULAR" en la Clausula
Novena, en caso de ser autorizados y otorgados conforme a la regulacién propia del
Organismo Publico Descentralizade Sistema de Transporte Colectivo Metrorrey.

f) Las obligaciones de "EL ESTADO" previstas en la Clausula Décima.

Las obligaciones y derechos sefialados en el parrafo anterior deberan transcribirse en la
escritura constitutiva del régimen de propiedad en condominio y en su reglamento, asi como
en el instrumento mediante el cual "EL ESTADO" adquiera la propiedad de la unidad
privativa, obligandose "EL ESTADO" a aceptarlos expresamente en dicho acto. La omisién
de dicha transcripcién no los extinguira ni afectara su exigibilidad.

Lo pactado en esta Clausula obligara y beneficiara a los causahabientes de las partes por ;//
cualquier titulo, incluyendo al Sistema de Transporte Colectivo Metrorrey y a cualquier
dependencia, entidad o tercero que opere o administre el ediculo, asi como a quienes

adquieran de "EL PARTICULAR" |a propiedad del inmueble identificado con el expediente

catastral 22-089-049 o de las unidades privativas que resuiten de él.

DECIMA SEGUNDA.- Las partes convienen que la construccion del ediculo de la Estacion
Pablo Gonzalez Garza en el area en comodato se ejecutard conforme a los alcances,
secuencia, plazos y condiciones establecidos en esta Clausula y en el ANEXO 4 "Programa
de ejecucion y alcances de obra", que forma parte integrante de este Convenio, y al tenor
de lo siguiente:

I. Alcance de las obligaciones de las partes:

A. Queda a cargo de "EL ESTADO", por si o a través de la empresa contratista de la
obra de |a Linea 4 del Metro, la demolicién y retiro de las construcciones, pavimentos
e instalaciones existentes en el area en comodato, incluyendo la obtencién de la
licencia de demolicién, el retiro de escombro y la entrega del area libre, nivelada y
limpia a "EL PARTICULAR" mediante acta de entrega firmada por ambas partes
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("Acta de Entrega del Area") en los términos de la presente Clausula.

. Queda a cargo de "EL PARTICULAR" el disefio, calculo y construccién de la

subestructura del ediculo, entendiéndose por tal la cimentacion, los elementos
estructurales de subestructura, los muros de contencién cuando apliquen, y la losa
y firme del nivel de planta baja, todo ello hasta el lecho superior de dicha losa,
conforme a los planos del ANEXO 4 (la "Subestructura"). Queda excluida de la
Subestructura la huetla del cubo del elevador, que "EL PARTICULAR" entregara
como vano libre, sin losa ni foso, con la estructura perimetral preparada para recibir
el foso conforme al Proyecto de la Superestructura.

Queda a cargo de "EL PARTICULAR" el disefio y calculo de la superestructura del
ediculo, entendiéndose por tal sus elementos estructurales, losas, fachadas y los
muros del cubo del elevador, conforme al disefio arquitecténico del ANEXO 2. El
proyecto ejecutivo resultante se agregara al presente Convenio como ANEXO 5 (el
"Proyecto de la Superestructura”) en la fecha prevista en el ANEXO 4, y sera
obligatorio para "EL ESTADO" en la ejecucion de la obra. El modelo preliminar que
se acompaiia a la firma bajo el mismo nimero es de referencia y quedara sustituido
por el proyecto ejecutivo.

. Queda a cargo de "EL ESTADO" el disefio y célculo de los componentes mecanicos

y electromecanicos del ediculo, incluyendo escaleras eléctricas v fijas, elevadores
(equipo, maquina, guias, cabina y puertas) y cualquier otro equipo que se requiera
para su operacién; asi como la construccién de la totalidad de la superestructura del
ediculo a partir del nivel de planta baja, incluidos el foso y los muros del cubo del
elevador conforme al Proyecto de la Superestructura, asi como sus instalaciones,
acabados y equipamiento. conforme al ANEXO 2 y al Proyecto de la
Superestructura (la "Superestructura").

. Sera obligacién de “EL PARTICULAR? terminar la construccion de la subestructura

a que hace referencia la presente clausula y entregar la posesion del area otorgada
en comodato a “EL ESTADO" a mas tardar el plazo de 56-cincuenta y seis dias
naturales (el "Plazo de Ejecucién®), contado a partir de la fecha del Acta de Entrega
del Area.

. Cada parte gjecutara su alcance por su cuenta y a su costo, sin derecho a

reembolso ni compensacién de la ofra.

Il. Especificaciones de los componentes mecanicos

Para el disefio de la Subestructura y de la Superestructura, "EL ESTADO" entregara a "EL
PARTICULAR", dentro de los 7-siete dias naturales siguientes a la firma del ANEXO 4, las
especificaciones, dimensiones, pesos y cargas de operacién de las escaleras eléctricas y
fijas, elevadores y demas equipos a que se refiere la fraccion |. inciso D de la presente
Clausula, asi como cualquier requerimiento de Metrorrey para la operacion del ediculo que
deba considerarse en el proyecto. El elevador del ediculo sera de tipo sin cuarto de
maquinas (MRL), con un sobre-recorrido maximo de 1.50 m sobre el nivel de su ultima
parada, y sus dimensiones de foso, cubo y sobre-recorrido se ajustaran a la delimitacion
vertical del ANEXO 1-C, con un foso de profundidad maxima de 1.50 m bajo el nivel £0.00.

Periodico Oficial

Monterrey, Nuevo Ledn - Miércoles - 11 de Noviembre de 2026

A

o)
>
=]
5
3
2,
i
E
)
°
o
o




Ili. Plazo y computo
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"EL PARTICULAR" concluira la Subestructura en un plazo de 56-cincuenta y seis dias
naturales (el "Plazo de Ejecucién"), contado a partir de la fecha del Acta de Entrega del
Area. El Plazo de Ejecucién se computa considerando jornadas de trabajo de 7:00 a 20:00
horas de lunes a sabado.

"EL ESTADO" prestara las facilidades que correspondan ante la autoridad municipal para
dichos horarios. No se computaran dentro del Plazo de Ejecucion los dias comprendidos
del 21-veintiuno de diciembre de 2026-dos mil veintiséis al 3-tres de enero de 2027-dos mil
veintisiete.

IV. Visto bueno

Con la firma del ANEXO 4, "EL ESTADO", por conducto del Sistema de Transporte
Colectivo Metrorrey, otorga el visto bueno respecto de la Subestructura descrita en dicho
anexo, sin que sea necesario tramite adicional. Cualquier modificacion sustancial posterior
al proyecto de la Subestructura, debera ser conciliada por las partes.

V. Ampliacion del plazo

El Plazo de Ejecucion se ampliara Gnicamente por el nimero de dias que dure cualquiera
de las siguientes causas: (a) el retraso de ‘EL ESTADO' en la entrega del area; Fuera de
dicho supuesto el Plazo de Ejecucién no serd ampliable por ningin motivo, ain y en
aquellos casos que no sea causa imputable a “EL PARTICULAR”. Las ampliaciones se
haran constar por escrito firmado por ambas partes.

VL. Entrega-recepcién y responsabilidad

Concluida !a Subestructura, "EL PARTICULAR" entregara a "EL ESTADO" mediante acta
de entrega-recepcion ("Acta de Entrega de la Subestructura"), la posesién definitiva del area
en comodato, acompafiada de los planos de obra terminada. "EL ESTADQ", por conducto /
de Metrorrey, la recibird dentro de los 5-cinco dias habiles siguientes, pudiendo formular
Unicamente observaciones técnicas fundadas respecto de desviaciones al proyecto del
ANEXO 4; transcurrido dicho plazo sin observaciones, la Subestructura se tendra por
recibida. Sin perjuicio de la enirega de la posesioén definitiva del area en comodato "EL

PARTICULAR" conservaré la plena propiedad y posesion legal y material de la cimentacién
y la Subestructura, y de las areas construidas en la Subestructura.

"EL PARTICULAR" respondera de que la Subestructura se construya conforme al proyecto
del ANEXO 4 y a la normativa aplicable, y de que el Proyecto de la Superestructura cumpla
con la normativa estructural aplicable. "EL ESTADO" respondera de Ia construccién de la
Superestructura conforme al ANEXO 2 y al Proyecto de la Superestructura, de los
componentes mecanicos y de la operacion del ediculo, y se obliga a no modificar el
Proyecto de la Superestructura ni a modificar, perforar o sobrecargar la Subestructura fuera
de las cargas de disefio, sin el consentimiento previo y por escrito de "EL. PARTICULAR".

Por colindar el cubo de! elevador con el edificio de "EL PARTICULAR" y quedar bajo él,
"EL ESTADO" se obliga a:
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A. Que el mantenimiento, operacion y rescate del elevador se realicen exclusivamente
desde el ediculo, sin acceso ni afectacién alguna a las areas de "EL PARTICULAR";
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B. Ainstalar y mantener a su costo las medidas de aistamiento acustico y de vibracion
y la separacion contra incendic que requiera la normativa aplicable; Yy,

C. A que el equipo no transmita cargas, vibraciones ni ruido al edificio de "EL
PARTICULAR" por encima de los limites normativos.

El foso del elevador, construido por "EL ESTADO" dentro del vano que entrega "EL
PARTICULAR", se apoyara en la estructura perimetral de la Subestructura sin exceder las
cargas de disefio; su impermeabilizacién, drenaje y estanqueidad hacia los sétanos de "EL
PARTICULAR" son responsabilidad de "EL ESTADO".

VII. Poligono alterno

Si por cualquier causa, inclusive aquellas no imputables a "EL PARTICULAR" la
Subestructura no quedara concluida dentro del Plazo de Ejecucién mas un periodo de
gracia de 5-cinco dias naturales, "EL ESTADO" podra optar, previo aviso por escrito a ‘EL
PARTICULAR' una vez fenecido el plazo de 5 -cinco- dias naturales previamente sefialado
y sin mayor formalidad, por desplantar el ediculo en el poligono alterno de igual superficie
(455.09 m*-cuatrocientos cincuenta y cinco metros nueve decimetros cuadrados) ubicado
en la esquina oriente del frente del inmueble, identificado como "Poligono Alterno” en la
hoja ANEXO 1-B de! ANEXO 1 (el "Poligono Alterno"). Por el solo hecho de tomar posesién
del POLIGONO ALTERNO, se entendera modificado el COMODATO otorgado a favor de
“EL ESTADO” para corresponder a aquella superficien de el POLIGINO ALTERNO,
manteniendose vigentes y siendo aplicables las cldusulas que en lo conducente se
contempian para el poligono originalmente entregado en comodato.

En caso de que "EL ESTADO" ejerza esta opcion:

A. Elcomodato otorgado en la Clausula Tercera quedara automaticamente constituido
respecto dal “Poligono Alterno™ en los mismos términos y condiciones, quedando
liberado el poligono original;

N

B. "EL ESTADO" ejecutara en el “Poligono Alterno” la totalidad del ediculo, incluida su
cimentacién, por su cuenta y a su costo y conforme al ANEXO 2 y al Proyecto de la
Superestructura;

C. "EL PARTICULAR" conservara para si lo construido en el poligono original; v,
D. Subsistirar respecto del “Poligono Alterno” todos los derechos de "EL
PARTICULAR" previstos en este Convenio, incluido el de uso del subsuelo. La

opcion no podra ejercerse si el retraso deriva, total o parcialmente, de alguna de las
causas de ampliacién de la fraccién V de la presente Clausula.

VIIl. Inicio de ios trabajos
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Las partes convienen que los trabajos de demolicién y de Subestructura podran iniciarse a
partir de la firma del presente Convenio y del ANEXO 4, con independencia de la fecha en
que se publique el acuerdo a que se refiere la Clausula Quinta, sin que ello implique
reconocimiento ni consentimiento de "EL PARTICULAR" respecto de "EL DECRETO
EXPROPIATORIO".

Los trabajos de demolicion a cargo de "EL ESTADO" se deberan llevar a cabo en un plazo
maximo de 50-cincuenta dias naturales posteriores a la firma del presente Convenio y del
ANEXO 4.

IX. Licencia de construccién

Las partes reconocen que las obras del ediculo se ejecutaran al amparo del presente
Convenio y de la obra publica de la Linea 4 del Metro, y que "EL PARTICULAR" incorporara
el ediculo a la licencia de construccion de su proyecto mediante la modificacién que en su
momento tramite ante el Municipio de Monterrey.

"EL ESTADO" se obliga a entregar a "EL PARTICULAR" la documentacioén técnica y las
firmas que dicho tramite requiera, a prestar las facilidades y gestiones que correspondan
ante la autoridad municipal, y a que la superficie construida del ediculo no se compute en
perijuicio de los lineamientos urbanisticos ni del potencial de construccion del proyecto de
"EL PARTICULAR", en términos de la Clausula Décima. “EL ESTADO" respondera de
cualquier suspension, clausura, sancién o requerimiento de autoridad derivado de la
ejecucion de las obras del ediculo sin licencia especifica, y sacara en paz y a salvo a "EL
PARTICULAR" de ello.

DECIMA TERCERA.- Las controversias que surjan con motivo de la interpretacién y
aplicacién del presente convenio, seran resueltas por las partes mediante amigable
composicién y en su defecto ante el Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Nuevo
Leon.

DECIMA CUARTA.- “EL ESTADO" y “EL PARTICULAR” manifiestan que el presente
acuerdo constituye la totalidad del convenio sostenido entre las partes y con el mismo
quedan resueltas la totalidad de consecuencias legales, presentes y futuras que pudieran

haber surgido con motivo de la publicacién de “EL DECRETO EXPROPIATORIO”.

DECIMA QUINTA.- “EL ESTADO", reconoce y acepta que el BANCO REGIONAL, S.A,,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, comparece
ala celebracion de  este convenio tinicamente como Institucion Fiduciaria del fideicomiso
referido y en cumplimiento de los fines de los mismos y a las instrucciones recibidas de!
Comité Técnico, y no sera responsable de cumplir sus obligaciones conforme al presente

convenio con sus propios activos o recursos, sino unicamente con el patrimonio del
Fideicomiso 851-02449, hasta donde éste baste y alcance.
Todas las declaraciones y compromisos realizados por parte de BANCO REGIONAL,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO
FINANCIERO, no tienen la intencién de ser declaraciones, COMPromisos y COnvenios

personales.
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Enteradas las partes del alcance y fuerza legal del presente Convenio, lo firman de
conformidad por duplicado en Monterrey, Nuevo Leén a 12-doce de octubre de 2026-dos
mil veintiséis.

Por “EL ESTADO”

DIRECTOR GENERAL DEL SISTEMA DE
TRANSPORTE COLECTIVO METRORREY

DR. RORERTO ABRAHAM VARGAS MOLINA
POR “EL PARTICULAR”
DELEGADO FIDUCIARIO DE BANCO REGIONAL, S.A., INSTITUCION DE BANCA

MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO
DEL FIDEICOMISO NUMERO 851-02449

C. CARM RICIA TIRADO MALDONADO
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