EL C. PROFR. LUIS FELIPE GARCIA BOTELLO, PRESIDENTE MUNICIPAL DE
BUSTAMANTE, NUEVO LEON, A TODOS LOS HABITANTES DE ESTE
MUNICIPIO, HACE SABER:

QUE EL AYUNTAMIENTO DE BUSTAMANTE, NUEVO LEON, EN SESION
ORDINARIA CELEBRADA EL DIA 20 DEL MES DE DICIEMBRE DEL 2019, CON
FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 33 FRACCION I INCISO B); 222 AL 228 DE
LA LEY DE GOBIERNO MUNICIPAL DEL ESTADO DE NUEVO LEON, ACORDO
LA APROBACION Y EXPEDICION DEL REGLAMENTO DE COMERCIOQUE SE
EJERCE EN VIA PUBLICA PARA ESTE MUNICIPIO.

REGLAMENTO DE IMAGEN URBANA DEL MUNICIPIO
DE BUSTAMANTE, NUEVO LEON

Publicado en Perioddico Oficial num. 10-llI,
de fecha 24 de enero de 2020

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO UNICO

Articulo 1. El presente reglamento es de orden publico e interés social, tiene como
objetivo regular la imagen urbana , mejorando, protegiendo, conservando, Yy
preservando el patrimonio historico, la tradicion arquitecténica y urbanistica, asi
como la integracién de nuevas construcciones; manteniendo las costumbres y la
identidad de la cabecera municipal, los ejidos y sus pueblos.

Articulo 2. Para los efectos del presente Reglamento se entendera por:

1. Ayuntamiento al Organo de Gobierno Colegiado integrado por el
Presidente Municipal, Sindico Municipal y Regidores.

2. Catalogo al listado que contiene las edificaciones con valor historico.

3 Centro Historico de Bustamante (CHB) el perimetro delimitado en la Zona
| del presente Reglamento.

4. CINAHNL al Centro del Instituto Nacional de Antropologia e Historia en el

Estado de Nuevo Ledn, también se podra llamar Centro INAH Estado de

Nuevo Leon.

Bustamante a la Cabecera Municipal.

Direccion a la Direccion de Obras Publicas

INAH al Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

INBA al Instituto Nacional de Bellas Artes

© NGO
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9. Ley Federal (LFM) a la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicas, Artisticos e Historicos.

10. Municipio al territorio del Municipio de Bustamante, N.L.

11. Reglamento al Reglamento de Imagen Urbana del Municipio de
Bustamante.

12.  Plan al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bustamante, N.L.

Articulo 3. Las disposiciones contenidas en el presente Reglamento, seran
complementarias a las establecidas en el Plan.

Articulo 4. La aplicacion de las normas contenidas en el presente Reglamento,
corresponde a la Direccidén, en coordinaciébn, en su caso, con las instancias
correspondientes, observando lo establecido en el Plan, asi como en la normatividad
estatal aplicable.

Articulo 5. Las normas de imagen urbana establecidas en el presente Reglamento,
son aplicables a todas las construcciones existentes y a las que se lleven a cabo
dentro del territorio municipal, asi como a las instalaciones provisionales y al
mobiliario urbano en via publica.

Articulo 6. Las licencias, permisos 0 autorizaciones que se expidan en
contravencion a lo dispuesto por este Reglamento, no surtiran efecto legal alguno.
Las licencias comerciales, permisos para tianguis y para puestos en la via publica en
general, asi como los permisos para la colocacién de anuncios, deberan contar para
su emisién con un Dictamen de Imagen Urbana expedido por la Direccién. No se
podran otorgar estas licencias o permisos sino hasta que el interesado cumpla con la
normatividad establecida en este Reglamento. El incumplimiento de este Reglamento
una vez expedida una licencia o permiso, sera causa de suspension o revocacion.

Articulo 7. La licencia de uso del suelo o licencia de construccion que sea expedida
en contravencion a lo establecido en el presente Reglamento, implicara la aplicacion
de las sanciones correspondientes a la autoridad responsable. La violacion o
incumplimiento de las disposiciones establecidas en la licencia de uso del suelo o la
licencia de construccién, seran causas de la revocacion inmediata e inapelable de las
mismas, asi como de la aplicacion de las sanciones correspondientes al propietario
del predio.

TITULO SEGUNDO
DE LA ZONIFICACION
CAPITULO UNICO

Articulo 8. En consideracion a la importancia del conjunto de monumentos
historicos, de los inmuebles y pueblos; sus trazas originales, visuales, perspectivas y
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panoramicas tradicionales y la belleza tipica; la arquitectura de sus casas y templos,
la arquitectura vernacula; los vestigios arqueoldgicos y el entorno natural, que en su
conjunto forman el patrimonio y la imagen urbana de Bustamante; y para los efectos
de la aplicacion de este reglamento, se definen tres zonas principales, una cuarta
gue engloba los pueblos tradicionales del municipio y la quinta para el resto del
territorio, integradas de la siguiente forma:

ZONA |. Es la Zona denominada Centro Histérico de Bustamante y donde se
desarrollan la mayor parte de las actividades politicas, econémicas, administrativas y
sociales que marcan la identidad del municipio, a esta Zona se le denominara
“Centro Histérico”, definiendo al area donde se encuentra la mayor cantidad de
monumentos  histéricos, arquitectura  vernacula, artistica y elementos
histérico-urbanos (escultural, parques, plazas y monumentos conmemorativos) con
valores relevantes para la poblacion o para la historia local, municipal, estatal o del
pais, y que por lo tanto requiere de una proteccion, normatividad y vigilancia integral,
conforme la siguiente descripcién del Poligono:*Al norte en linea quebrada con la
calle José Maria Morelos y la calle General Padre Mier; al oriente en linea quebrada
con las calles Mariano Escobedo y el callejon del Beso; al sur en linea quebrada con
las calles de Aldama y Macario Pérez; y al poniente en linea quebrada con la calle de
Ocampo y Benito Juarez, con una superficie total de 537,750.422 metros cuadrados.

ZONA 1l Resto de la cabecera municipal de Bustamante. Esta Zona se conforma por
la parte restante de los barrios y colonias que integran la cabecera municipal de
Bustamante.

ZONA lll. Esta integrada por los pueblos y ejidos que integran el municipio de
Bustamante.

TITULO TERCERO
DE LOS INMUEBLES Y PATRIMONIO HISTORICO
CAPITULO |
DEFINICION

Articulo 9. Se consideran inmuebles historicos los contenidos dentro del catalogo
vigente del INAH, por ser construidos entre los siglos XVI al XIX; por ser inmuebles
relevantes destinados a: templos y sus anexos, casas curales, conventos y
cualesquiera otros dedicados a la administracion, divulgacion, ensefianza o practica
de un culto religioso, a fines asistenciales o benéficos, al servicio y ornato publicos y
al uso de autoridades civiles; por ser ejemplos Unicos, generadores de un estilo o por
ser las mejores muestras de corrientes arquitectonicas. De igual manera, todas las

'Decreto del 2 de septiembre de 2009.
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construcciones de caracter historico que conforman el contexto asi como los tejidos
urbanos especificos de Bustamante y la arquitectura tipica o vernacula.

Articulo 10. Es de interés social y municipal la investigacion, proteccion,
conservacion, restauracion y recuperacion de los monumentos arqueoldgicos,
artisticos e histéricos con que cuenta el municipio.

La Administracion Publica Municipal, en coordinacion con el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, la Secretaria de Educacion Publica, la Secretaria de
Desarrollo Social del Gobierno Federal y otras instituciones del sector y los
particulares, realizarda campafas permanentes para fomentar el conocimiento y
respeto a los monumentos historicos y artisticos y en especial el Centro Histérico,
mediante acciones que promuevan el arraigo y fortalezcan el desarrollo turistico
municipal.

Articulo 11. Las personas fisicas y juridicas-colectivas, estaran obligadas a
conservar y proteger los sitios y edificios ubicados en el Municipio y que signifiquen
testimonio valioso de su historia y cultura.

Articulo 12. EI Municipio cuenta con 26 Inmuebles catalogados como monumentos
historicos y artisticos, los cuales deberan conservar su aspecto formal y
arquitectonico actual y no se autorizard ningn cambio o adicién de elementos en sus
fachadas, demoliciones, adecuaciones, ampliaciones y restauraciones, sin la previa
autorizacion del INAH y en su caso del INBA, asi como de la Direccion, en el &mbito
de sus respectivas competencias.

CAPITULO Il
CENTRO HISTORICO Y ZONAS DE PROTECCION.

Articulo 13. Las edificaciones nuevas que se encuentren en la Zona I, deberan
respetar las caracteristicas de tipologia de la misma, como son: escala de edificios
colindantes, relacion de vanos, materiales de construccion, proporciones, volumetria,
formas de cubiertas y el color de acuerdo a este reglamento.

Articulo 14. EI comercio movil que se encuentra dentro de la Zona |, debera contar
con espacio, mobiliario y estructura de acuerdo a la imagen urbana de la Zona.

Articulo 15. Todos los propietarios o encargados de comercios que se encuentren
en el Centro Histérico deberan mantener aseadas las calles y banquetas al frente de
su establecimiento comercial.
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CAPITULO 1l
PROYECTOS Y LICENCIAS.

Articulo 16. Para cualquier proyecto de intervencion, con respecto a los inmuebles
incluidos en el catalogo, se debera obtener ademas, autorizacion del INAH. La
supervision de la obra estara a cargo de CINAHNL y de la Direccién. Cuando el
predio o inmueble en que se ejecute una obra colinde con un inmueble historico o
puedan afectarlo, la Direccion requerira de fianza a favor del Municipio, cuyo monto
sera definido por perito del INAH, para garantizar que las obras se realicen de
acuerdo a lo autorizado en la Licencia de Construccion correspondiente.

Articulo 17. Todo proyecto de intervencion en los inmuebles histéricos se sujetara a
los siguientes términos:

I. Restauracion: La autorizacion se expedird de acuerdo a las caracteristicas de la
intervencién que sera aprobada por el INAH.

II. Adecuacion: Se refiere a la funcion que debera tener el inmueble y la utilizacidon
del mobiliario a su interior. Los agregados deberan ser reversibles y no afectar de
manera permanente el inmueble. No se autoriza: la demolicién, destruccidén asi como
la apertura o ampliacion de vanos en elementos originales como techumbres y
muros; con la finalidad de la colocacion de cortinas de hierro, ampliacién de locales,
entre otros.

[ll. Ampliacién: No se autorizara la construccion de segundos niveles, subdivisiones,
ni construcciones definitivas a inmuebles histéricos. En caso de contarse con terreno
suficiente para otra construccién, ésta deber4 adecuarse al inmueble historico
presentando proyecto al INAH y a la Direccion.

IV. Demolicién: No se autorizara ningun tipo de demolicién en inmuebles histéricos,
en el caso particular de los que se encuentren en condiciones de eminente derrumbe
se deberé solicitar al INAH dictamen de medidas de seguridad a fin de preservar la
construccion, para lo cual se debera observar el catalogo vigente.

V. En las zonas y sitios arqueoldgicos, s6lo se podra construir mediante la
autorizacion por parte del INAH, para lo cual se deberan realizar los trabajos y
estudios que se soliciten, sin comprometer a la institucion a liberar el predio; en el
caso de liberacion del mismo con restricciones o sin ellas se deberan realizar y
aplicar las normas del presente reglamento, asi como de las licencias respectivas.

VI. El proyecto de adecuacion y el uso propuesto de los inmuebles histéricos deberan
supeditarse a las caracteristicas tipolégicas y morfolégicas del mismo, recuperaciéon
de los espacios originales, dignificando su valor y siempre enfocado a su
recuperacion, restituyendo los faltantes y recuperar sus caracteristicas de las cuales
se tenga testimonio.

VII. Se respetard el partido arquitectonico y volumetria general, asi como las
modificaciones realizadas con posterioridad, que constituyan parte de la historia
significativa del monumento.
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VIIl. Se podran conservar los elementos agregados que no alteren el volumen y
partido arquitectonico originales, siempre y cuando no afecten el trabajo estructural
del inmueble.

IX. Se permitira la adaptacion en los espacios originales interiores siempre y cuando
resulten indispensables para el proyecto de adecuacién y no dafien o alteren la
estructura o la fisonomia exterior del inmueble.

X. Estructura:

a) La estructura original deber& conservarse y, en su caso, consolidarse mediante un
sistema constructivo que permita la homogeneidad del monumento y la conservacion
del estilo, ademas deliberarle los elementos agregados y restituir los faltantes.

b) Estos trabajos deberan realizarse preferentemente con materiales originales, de
no ser posible elegir similares del mismo estilo o elaborar los necesarios con el fin de
gue permanezca y se recupere el disefio original del monumento o construccion.

c) En caso de existir agregados que no pongan en peligro la estabilidad del inmueble,
estos podran permanecer, siempre que no afecte el estilo y disefio original; y

d) Se podran permitir la apertura de vanos interiores siempre y cuando sean un
requerimiento indispensable para el proyecto de adecuacién y que no dafien la
estructura del edificio.

XI. Albafiileria: Cuando los elementos como cantera, aplanados, pisos y pintura,
entre otros, presenten un alto grado de deterioro y no pueden ser consolidados,
podran ser restituidos con materiales de las mismas caracteristicas que los
originales.

XIl. Instalaciones: Estas deberan ser colocadas de tal manera que no dafien la
estructura ni los complementos originales, ubicAndose en el lugar menos visible. No
se autoriza hacer ranuras ni perforaciones que dafien los elementos originales.

Xlll. Complementos:

a) Deberan consolidarse los existentes y preferentemente completarse los faltantes,
para lo cual se debera solicitar permiso al INAH en el caso de elementos histéricos
(siglos XVI al XIX) y en el caso de los artisticos al INBA (Siglo XX y XXI).

b) En el caso de esculturas y fachadas con trabajo ornamental, deberan contratarse
un restaurador de bienes muebles, quien presentard un proyecto especifico y sera
evaluado por el CINAHNL o el INBA segun corresponda.

c) Cuando otros elementos como barandales, cielos rasos y puertas, entre otros que
presenten un alto grado de deterioro y no puedan ser consolidados, podran ser
restituidos con materiales y disefios similares a los originales, para lo cual se
requiere el dictamen del CINAHNL anteriores no eximen a los particulares, privados o
instituciones de la licencia correspondiente por parte de la Direccion.

XIV. Fachada:

a) Debera conservarse y en su caso, propiciar la recuperacion original, incluyendo el
color, para lo cual se debera presentar el proyecto de restauracion ante el INAH o
INBA segln su competencia.

b) En caso de trabajo artistico, tallado o labrado se debera recurrir a la fraccion X
inciso b) del presente articulo.
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c) En caso de modificaciones sufridas que hayan alterado el sistema de cargas
original, debera ser recuperado, previa licencia del INAH o INBA segun su
competencia.

d) Los incisos anteriores no eximen a los particulares, privados o instituciones de la
licencia correspondiente por parte de la Direccion.

XV. Los propietarios de bienes inmuebles colindantes con monumentos histérico e
inmuebles catalogados histéricos, deberan llevar a cabo la conservacion,
mantenimiento y que pretendan realizar construcciones de obra nueva, ampliaciones,
excavaciones o demoliciones, que puedan afectar las caracteristicas de la tipologia,
deberan obtener permiso de la Direccién.

XVI. Las autoridades podran establecer convenios con los propietarios de inmuebles
declarados monumentos  historicos para Su mejoramiento preservacion,
conservacion, reparacion, utilizacién y mejor aprovechamiento.

Articulo 18. La Direccién aprobara los proyectos previa revision que cumplan con los
requisitos fisicos y reglamentarios n vigor, en caso contrario se le notificara por
escrito fundamentado y motivado al solicitante, con la finalidad de que realice las
correcciones correspondientes.

Articulo 19. Los proyectos de construcciones y edificaciones se sujetaran a la
normatividad establecida en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Bustamante y al presente Reglamento de Imagen Urbana.

Articulo 20. Cuando el proyecto de construccidbn impacte al entorno, a las
construcciones colindantes o contravenga a las disposiciones normativas de la Zona,
se sometera a estudio por parte de la Direccion con la finalidad de realizar los
cambios o modificaciones necesarios para el mejoramiento del entorno urbano y
arquitectonico; lo cual serd comunicado al propietario o perito encargado a fin de
realizar los cambios indispensables.

Articulo 21. En caso de realizar obras de excavacion, demolicion o construccion,
gue puedan afectar las caracteristicas, cimentacion, estabilidad, integridad, medio
ambiente, areas verdes, instalaciones, mobiliario urbano, escultural, fachadas o
muros colindantes y monumentos de las zonas |, 1l y lll, deberan contar siempre con
el permiso del INAH o del INBA y la Direccion.

TITULO CUARTO
DE LA IMAGEN URBANA.
CAPITULO |
DE LA UBICACION Y VOLUMETRIA DE LAS CONSTRUCCIONES.

Articulo 22. La localizacién de las construcciones dentro de los predios, se ajustara
de acuerdo a las siguientes normas:
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I. En las Zonas | y Il las construcciones deberan tener la forma y disefio a manera de
que se integren al perfil urbano y alineacién oficial de acuerdo al presente
Reglamento. En caso de ser insuficiente el predio la parte frontal para la construccion
de una vivienda, podran utilizarse adicionalmente proporciones de las partes media o
posterior, Unicamente con presentacion de proyecto que se integre en cuanto a forma
y disefio de los existentes, obteniendo permiso del INAH y de la Direccion.

a) Los alineamientos de calles y banquetas deberan respetarse de acuerdo al Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Bustamante vigente, en casos de excepcion
cuando el monumento lo amerite y de ser posible de acuerdo a la normatividad
establecida podra moverse al original, esto si existe documentacién soporte con
validacion del INAH considerando la estructura de la época.

b) En las Zonas | y Il no se autorizaran construcciones provisionales y en la Zona Il
quedaran condicionadas a la autorizacién de la Direccion.

II. En la Zona lll, se tiene la libertad en cuanto a las expresiones arquitectonicas
siempre que se respete la normatividad del presente Reglamento, utilizacién de
materiales de preferencia tradicionales, conservacién del entorno natural, que no
afecten las perspectivas del entorno histérico, no cambien las trazas originales e
histéricas de las poblaciones y tengan la forma y disefio a manera de que se integren
al perfil urbano y alineacién oficial.

[ll. Para la ubicacion de las construcciones no se podré afectar ni derribar los arboles
existentes en los predios; asi mismo deberén evitarse las actividades que ocasionan
su deterioro. Cuando sea indispensable para el proyecto afectar algun arbol, la
afectacion correspondiente debera aprobarse previamente por la Direccion.

IV. Las construcciones en predios contiguos a caminos, y espacios abiertos fuera de
los perimetros | a Ill, deberan conservar el alineamiento que indique el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano.

V. En las zonas Arqueoldgicas no se permitird ningun tipo de construccion sin la
previa liberacion de INAH y adicionalmente se debera evaluar el impacto de la
construccion con el asentamiento prehistérico, para lo cual se coordinaran la
Direccion y el INAH, en el &mbito de sus respectivas competencias.

Articulo 23. En toda clase de construcciones se debera respetar la volumetria como
tipologia basica de las construcciones tradicionales, respetando la rectangular y
cuadrangular. En el caso de edificios complejos se recomienda utilizar grupos del tipo
sefalado.
CAPITULO I
DE LAS FACHADAS.

Articulo 24. Se entendera por fachada a cualquier de los lados externos de una
edificacion. Esto incluye la fachada principal, que es la que hace frente a la vialidad;
la fachada de colindancia, que es la que se encuentra en la parte lateral del predio, y
la fachada posterior, que es la que da frente hacia la parte posterior del predio.
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Articulo 25. En todas las zonas, las fachadas deberan siempre integrarse al entorno
urbano del cual forman parte, por lo que no podran tener remetimientos respecto al
alineamiento de la calle, con excepcion de los siguientes casos con previa
autorizacion:

I. En la planta baja que generen portales a cubierto y permitan el libre transito del
peatdn.

II. En accesos peatonales, vehiculares o mixtos para formar zaguanes, deberan ser
de 1.20 a 2.00 m. de profundidad respecto del alineamiento de frente y hasta el
ancho logrado segun las proporciones de los portones, dependiendo de la calle salvo
casos especiales. Deberan contar con los mismos materiales de la fachada.

Articulo 26. En las zonas | y Il, las dimensiones de las fachadas, en relacién a
vano/macizo de puertas, ventanas y balcones deben ser desde 1:1, hasta 1:3, salvo
en el caso de porticos que deberéa ser de 1:1.5 hasta 1:2. Todo vano debe tener
forma cuadrada, rectangular o de arco, con su eje mas largo en posicion vertical y de
proporciones de ventanas, puertas, portones, porticos y fachadas.

I. Las proporciones de los vanos de ventanas en las Zonas | y Il, seran de: 1:1 1/5,
1:1 ¥, 1:1 3/5, 1:1 4/5, 1:12/3, 1:1 %, 1:2, 1:2 1/3, 1:2 %, 1:2 3/5, 1:2 2/3, 1.3 y
también se puede utilizar las siguientes proporciones, siempre y cuando no sean
elementos predominantes, y si el proyecto asi lo requiere: 1:%, 1:1, 1:7/8, los cuales
deberan estar ubicados en la calle secundaria o utilizarse para ventilacion e
iluminacion de bafios

Il. Las proporciones de las puertas en las Zonas | y Il, tendran las siguientes
proporciones: 1:1 %, 1:1 %, 1:1

416, 1:1 4/5, 1:2, 1:2 1/8, 1:2 ¥4, 1:2 1/3, 1:2 Y.

[ll. Las proporciones de los vanos en portones seran de: 1: 4/5, 1:1, 1:1 Y, 1:1 2/3,
1:1%,1:11/8,1:11/5y 1:1 1/3.

IV. Los dinteles de las puertas deberan ser en forma de recta lisa, con viga de
madera aparente, en forma de arco de medio punto o arco escarzano.

V. Los vanos de las fachadas se enmarcaran por requerimiento del proyecto con
piezas de cantera o de tabique aparente sin pintura en las juntas, vaciado y sin
rayado. En los vanos sin marco debera colocar un cerramiento de madera tratada o
pintada de color oscuro, o con aceite de linaza para la puerta interna, con previa
autorizacion del INAH y de la Direccion.

VI. No se permitira la construccion de fachadas que no formen parte integral de la
edificacion, entendiéndose como tales aquellas que se presenten como un plano que
oculte las construcciones detras de la propia fachada, a manera de escenografia.

Articulo 27. En las zonas | y Il las fachadas y guardapolvo de las construcciones
deberan pintarse de acuerdo a la paleta de colores con pintura a la cal, tonos mate a
una altura de 1.00 a 1.20 m. También se permite en aquellos inmuebles no histéricos
la utilizacion de pintura vinilica en colores mate.
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Articulo 28. Las fachadas de los inmuebles en todos los barrios de la cabecera,
deberan utilizar la paleta de colores del presente reglamento, en el perimetro de la
Zona lll se podran utilizar otros colores, para lo cual se deber& presentar propuesta
ante la Direccidn, la cual no afectard bajo ninguna circunstancia el entorno de las
otras zonas

Articulo 29. Cada barrio podra contar con un guardapolvo el cual deberd ser de
aplanado repellado fino, exceptuando aquellos que demuestren tener de origen,
mediante calas en aplanados originales otro color.

Articulo 30. En las Zonas | y Il queda prohibido en fachadas, el uso de block de
concreto en forma aparente, al igual que los elementos aparentes de concreto
armado y los revestidos de material plastico y metalicos-asbestos y varillas.

I. En toda fachada de las Zonas | y Il, las puertas y los marcos de ventanas deberan
realizarse de acuerdo a las caracteristicas del estudio de imagen urbana, con
madera barnizada de preferencia en color mate o tratado con aceite de linaza en
tonos oscuros o naturales;

II. En las Zonas | y Il los enrejados deberan ser de hierro forjado o estructural, podran
tener aplicaciones con emplomados, pintado en color negro, café oscuro mate, rojo
oxido o verde viejo u oxidado;

lll. Para las Zonas | y Il, las puertas, marcos de ventanas y barandales deberan
realizarse con las especificaciones del presente Reglamento, en la Zona Il y Il se
pueden incluir puertas de hierro forjado u ornamental, puertas estructurales con
forma y disefio de tableados entonos oscuros o de madera;

IV. En las Zonas | y Il queda prohibido el uso de: perfiles tubulares, de aluminio
natural o dorado, pintura plateada o dorada, cristal flotado, bronce y vidrio-espejo o
polarizado asi como las ventanas que sobresalgan del pafio de la fachada;

V. Las fachadas de las construcciones en la Zona | deben estar revestidas con
aplanado fino, Unicamente se conservaran los acabados en piedra en marcos y
pretiles que los tengan de origen, en el caso deconstrucciones modernas se podran
utilizar materiales naturales, siempre y cuando el proyecto retome las caracteristicas
tipoldgicas contenidas en este reglamento, para lo cual utilizaran piedra, adobe,
madera, teja, etcétera ;

VI. En las Zona I, los materiales de las fachadas seran aplanados, repellado o fino;
materiales naturales aparentes como adobe, sillar o tabique, piedra aparente, sin
dejar a la vista cadenas, columnas u otros elementos de concreto armado, con previa
autorizacion; y

VII. En la Zona lll se podran utilizar los mismos materiales de las Zonas | y II,
también se podran utilizar materiales ornamentales como el hierro forjado, madera y
lamina chapeada, siempre y cuando no se encuentren proximos o colindantes a un
Monumento Catalogado, para lo cual requerirdn de permiso de INAH; tampoco se
podran utilizar materiales que sean agresivos al contexto o que sean un riesgo para
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la comunidad, entre los que se encuentran las espumas de materiales artificiales y
materiales inflamables.

Articulo 31. Las fachadas podran tener diversos elementos secundarios de caracter
constructivo o decorativo los cuales deberan realizarse con materiales pétreos (de
piedra), de tabique o ladrillo de barro recocido no vidriado, tejas, moldeados de yeso
o de mezcla, o con madera.

Articulo 32. Los pérticos se podran utilizar observando las siguientes caracteristicas:

I. Los porticos sOlo se podran autorizar en los inmuebles donde se demuestre con
evidencias historicas su existencia con anterioridad en monumentos histéricos. En
construcciones modernas se autorizara cuando el proyecto justifique su construccion,
que no rompa con la imagen urbana de Zona, ademas de contar con la anuencia de
la Direccion y podran proyectarse sobre la via publica hasta cubrir un maximo de
1.00 metro de la banqueta, siempre que ésta tenga un ancho de 2.00 metros como
minimo, en caso de dimension menor de banqueta el portico solo podra cubrir hasta
donde termine la propiedad. Los poérticos podran tener una altura correspondiente a
la predominante en el area urbana y los cerramientos entre columnas podran ser de
materiales como vigas o trabes planas integradas en marcos o arcos de medio punto.
La fachada interior del portico se sujetara a las disposiciones definidas en las
presentes normas. En ningan caso se permitira que los pérticos obstruyan la libre
circulaciéon de peatones. Los elementos seran vigas, columnas, zapatas y pretiles de
madera con cubierta de teja o planas .

[I. El nivel interior en porticos remetidos debera ser al menos 15 centimetros mas alto
que el nivel de piso terminado de banqueta o pavimento de la via publica adyacente.
lll. Las cubiertas de los porticos deberan ser de vigas de madera espaciadas por lo
menos a cada 40centimetros y acabado en la losa con madera tratada o barro, en
caso de contar con alma de concreto debera estar revestida en la base también con
madera o barro.

IV. No se podran construir marguesinas o espacios Utiles volados sobre la via
publica. y

V. En monumentos histoéricos o inmuebles catalogados, no se autoriza la
construccion de poérticos, unicamente aquellos que los hayan tenido de origen.

Articulo 33. Las acometidas de alimentaciéon domiciliaria de luz, agua, cable,
teléfono y gas deberan estar localizadas de modo que su efecto visual sobre la
fachada sea el menor posible, debiendo enviarse la sobre posicion o contraposicion a
elementos arquitectonicos primarios y ser subterraneas u ocultas en la Zonas | y I;
los cuadros de medidores e interruptores correspondientes deberan siempre
localizarse en cajas o nichos que aminoren su presencia visual. Las acometidas de
luz, agua y gas deberan ser planeadas por la Direccion y en caso de ser necesario
consultar especialistas en instalaciones.
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Articulo 34. Para el mantenimiento de las fachadas y colindancias visuales de las
edificaciones, asi como de los materiales aparentes, deberan limpiarse, pintarse o
repararse cuando presenten deterioro. En caso de tener forestacion en banquetas,
sera obligacion del propietario abonarlos, regarlos y darles mantenimiento.

Articulo 35. En las fachadas de las Zonas | y Il podrdn construirse pretiles como
remates cuando no se trate de monumentos histéricos, asi como hornacinas o nichos
en esquinas o en el remate del porton principal.

Articulo 36. Con respecto a la utilizacion de herrerias en la Zona I, 1l y Ill, se
deberan utilizar los colores y disefios tradicionales. No se autoriza la utilizacion de
herreria y herrajes ajenos o con materiales acrilicos o de aluminio.

Articulo 37. Queda prohibido la utilizacion de cortinas metélicas en las Zonas | y I,
debiéndose utilizar puertas y portones de madera a fin de integrarse al contexto
urbano. Las cortinas metélicas existentes se deberan sustituir paulatinamente a fin
de recuperar el aspecto de arquitectura tipica e historica.

En tanto se sustituyan las cortinas por puertas o portones de madera el propietario
del inmueble deberd darle acabado en color café a las mismas, generando
homogeneidad a las fachadas y accesos a comercios, no pintando ningun tipo de
publicidad o rétulo del nombre del comercio, actividad o servicio a ofrecer.

Articulo 38. En los perimetros de las Zonas | y Il Unicamente se autorizaran
marquesinas con sistemas tradicionales a una o dos aguas; en las que se incluirdn
materiales como: vigas o morillos, cintas de madera, teja de barro, incluyendo
sistemas como boveda catalana con madera o barro antes de la losa cuando se
considere esta, cubrir con teja. En caso de ya existir de concreto armado, estas se
deberan recubrir con teja a fin de integrarse al contexto historico.

CAPITULO I
DE LAS BARDAS.

Articulo 39. Se considerara como barda a todo elemento divisorio que separe la via
publica de las areas privadas abiertas o colindantes a ella, ubicadas en el interior de
un predio, ya sea que se trate de patios, jardines, huertos, areas agricolas, zonas
naturales, baldios o cualquier otro tipo de area no construida.

Articulo 40. En todas las zonas, la altura de las edificaciones debera corresponder a
la altura dominante de la Zona urbana de la cual forman parte, para bardas y
construcciones de un solo nivel y para construcciones de dos niveles.

Articulo 40. Toda area abierta predios, baldios y terrenos de propiedad particular,
deberan estar diferenciados de la via publica, mediante bardas construidas con
cualquier tipo de material, siempre y cuando estén bien aplanados y repellados,
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debiendo respetar la normatividad vial indicada en el Plan Municipal de Desarrollo
Urbano vigente de acuerdo a su localizacion.

Articulo 41. Toda barda debera formar parte integral de la Zona urbana en la que se
localice, por lo que no podra tener ningun remetimiento respecto al alineamiento, con
excepcion de espacios destinados a accesos y zaguanes, los cuales estaran
considerados como tipologias permitidas y no podran en ningun caso tener mas de
2.00 metros de profundidad y proporciones de portones .

Articulo 42. Toda barda ubicada en las Zonas | y Il debera contar con acabado fino
en las dos caras de la misma incluyendo las colindancias, para el resto de las zonas
se permite un acabado fino o rustico.

En todas las zonas se debera utilizar pintura a la cal o vinilica segun paleta de
colores y guardapolvo, en tonos mate y remates visuales en formas y disefios.

En las Zona Il la separacion entre los predios baldios y la via publica podra
construirse en forma de tecorrales, alambrados y bardas vegetales, ademas de todas
las anteriores.

Articulo 43. Las alambradas deberan tener una altura hasta de 2.00 metros,
utilizando postes de madera o fierro, debiendo tener un tratamiento antioxidante. La
altura de los tecorrales sera desde 90 centimetros a 1.20 metros, podran construirse
con piedra de tezontle, piedra braza o recinto de cualquier color y pegados con lodo,
o mortero. Debiendo tener una cara hacia la calle y se podran colocar en la parte
superior elementos de seguridad como alambradas. Toda barda debera estar
rematada con cejas de ladrillo, tabique comun, cantera y otros materiales aplanados
y pintados, quedando prohibido otros tipos de remates.

Articulo 44. Las bardas deberan estar desprovistas de elementos secundarios de
caracter decorativo o funcional, si bien podrdn contar con elementos tales como
pilastras, molduras, hornacinas e incluso contrafuertes, entre otros, siempre y cuando
estén elaborados en materiales como cantera, ladrillo, sillares, o similares. En el caso
de elementos en relieve, estos no podran sobresalir mas de 15 centimetros, respecto
al alineamiento con previa autorizacion.

Articulo 45. En las Zonas I, Il y lll, no se podran utilizar como medidas de seguridad
en las bardas elementos como vidrios rotos, alambre de puas, puas en rollo y puntas
de lanza.

Articulo 46. Los cuadros de medidores, interruptores y valvulas correspondientes a
las acometidas de los servicios, que se localicen en bardas, deberan estar ocultos en
cajas o nichos, con el fin de atenuar su efecto visual.
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CAPITULO IV
COLINDANCIAS.

Articulo 47. Todo predio debera contar con sus linderos de los tipos indicados en
bardas, con el objeto de evitar usos inadecuados y asegurar su delimitacion visual.

Articulo 48. Todo lindero visible desde la via publica deberd tener un tratamiento
adecuado al contexto, conforme a los siguientes lineamientos particulares:

I. Los linderos que corresponden a paramentos de edificaciones deberan tener el
mismo tratamiento que las fachadas de estos.

Il. Los linderos que corresponden a elementos divisorios deberan ajustarse a las
disposiciones relativas a bardas, no excediendo una altura maxima de 3.50 metros.

Articulo 49. Todos los linderos no visibles desde la via publica, deberan
preferentemente ajustarse a los lineamientos establecidos en el apartado de bardas y
fachadas, segun sea el caso.

Articulo 50. Los linderos no deberan tener ningun tipo de vanos que afecten la
privacidad de los lotes adyacentes 0 den accesos indirectos o servidumbres de paso.

CAPITULO V
DE LAS CUBIERTAS.

Articulo 51. En las zonas | y Il, las cubiertas de las edificaciones localizadas al frente
de los predios se sujetaran conforme a lo siguiente:

I. Deberan tener una pendiente hacia la via publica del 5% y géargolas ubicadas cada
25% o sobre los vanos de las ventanas en toda la fachada o fachadas.

[I. Ser planas con acabado fino o enladrillado en forma de petatillo o inclinadas.

lll. Ser planas en el caso de construcciones o edificaciones de un piso, en la primera
crujia la cubierta sera plana con sistema constructivo tradicional de viga, terrado y/o
ladrillo.

IV. En las Zonas Il y Il podra haber construcciones con cubiertas a una y dos aguas,
las cuales estaran localizadas al frente y de costado, con acabado en teja de barro y
lecho bajo de cubierta con duelas, tablas o loseta de barro y vigas de madera. Las
cubiertas inclinadas, deberan tener angulos de acuerdo a la morfologia de
Bustamante: 6°, 8°, 11°, 12°, 25% 28°.

V. En portales deberan ser techados en forma inclinada con lecho bajo de cubierta
con duelas, tablas o loseta de barro sin pintura en las juntas y vigas de madera con
los mismos angulos.

VI. En la 22 crujia se podran utilizar techos inclinados mayores o menores y a dos
aguas con teja de barro, siempre y cuando no alteren el perfil urbano.
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Articulo 52. En la Zona | no se permitiran tragaluces, domos y techos traslicidos, si
son visibles desde algun punto de la via publica, o colocados sobre las é&reas
consideradas como libres de construccion de acuerdo al Plan.

En las zonas restantes, estaran permitidos siempre y cuando la superficie de
tragaluces, domos o techos traslicidos, no sea mayor al porcentaje de area de
ocupacion que permite el Plan con respecto a la superficie total del predio,
debiéndose en todo caso reducir al minimo posible la importancia visual de estos
elementos desde la via publica, mediante un estudio cuidadoso de su localizacién y
disefio.

Articulo 53. En todas las zonas los tinacos y depoésitos de agua deberan estar
ocultos a la vista desde la via publica, por lo que se colocaran contenidos en muros
bajos o pretiles, localizandose de preferencia en la parte media o posterior de los
predios, o una distancia no menor de 5.00 m., del frente del mismo y a la menor
altura posible sobre el nivel de la llave o salida del agua mas alta del inmueble. Se
fomentar& el uso de equipos hidroneumaticos para disminuir la contaminacién visual
gue generan los tinacos.

Articulo 54. En la Zona | las antenas parabdlicas, de television y calentadores
solares, deberan estar ocultos a la vista desde la via publica, en cuanto a las antenas
parabdlicas y de television podran ser adosados a elementos arquitectdnicos como
muretes acordes de la fachada.

CAPITULO VI
ESTABILIZACION DE LADERAS.

Articulo 55. Cuando se requiera estabilizar laderas para evitar la erosion del
material, debido a escurrimientos de aguas pluviales, podran usarse:

I. Taludes de piedra

Il. Escalonados de piedra o troncos
lll. Zampeado

IV. Pasto y arboles

Articulo 56. Para contener y evitar desprendimientos de material, debido a cortes
verticales, desniveles o cambios de nivel se utilizaran muros de contencion con las
siguientes restricciones:

I. Todo muro de contencién visible desde la via publica, debera tener un tratamiento
que lo integre al contexto urbano de la Zona donde se encuentre, con materiales
naturales y aparentes o aplanados en ambas caras, sin que se vean las estructuras
de concreto.
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II. La altura total del muro tendra que reducirse al minimo posible autorizado y
respetar las caracteristicas de escalonamiento de la Zona, para evitar su impacto
visual.

[ll. Cuando la altura del muro sea mayor a 4.00 metros, el permiso de construccién
guedara sujeto a aprobacion de la Direccion.

IV. Los muros de contencion deberan respetar restricciones de calles y banquetas.

CAPITULO VII
ANUNCIOS, DIRECTORIOS Y PROPAGANDA.

Articulo 57. Anuncio es todo medio de comunicacion que proporcione informacion,
orientacién, sefiale, indique, identifique, exprese, muestre o difunda cualquier
mensaje relacionado con la venta y produccion de bienes y productos, con la
prestacion de servicios y con el ejercicio licito de actividades profesionales, civicas,
culturales, industriales, mercantiles, técnicas y politicas, susceptibles de ser
observados desde la via publica o lugares de uso comun y que estén colocados en
bienes del dominio publico o privado.

Articulo 58. Los anuncios se clasifican conforme a lo siguiente:

I. De acuerdo a su duracion:

Il.
a) Permanentes: Los que tienen una vigencia indefinida.
b) Temporales: Los que se exhiben en un periodo no mayor de 90 dias; pueden ser
volantes y folletos; anuncios de baratas, subastas y liquidaciones, de espectaculos,
de actividades civicas o culturales y fachadas de obras en construccion o
restauracion.
II. De acuerdo a los fines publicitarios:
a) Denominativos: Los que sélo contengan el nombre comercial, denominacion o
razon social de la persona fisica o juridico colectiva, de que se trate, profesion o
actividad a que se dedique o que tenga como Unica finalidad la identificacion del
establecimiento comercial, industrial o de servicio.
b) De propaganda: Los que tengan por objeto promover el uso o consumo de bienes
o la utilizacion deservicios.
c) Combinados: Los que contengan propaganda denominativa y de propaganda.
d) Mixtos: Los que contengan, ademas de lo previsto en la fraccion anterior, cualquier
mensaje de publicidad exterior de un tercero o mediante logotipo.
e) De publicidad exterior: Los que se refieren a difusion de marcas establecidas, con
la finalidad de promover su venta, uso 0 consumo.
f) Civicos, culturales o sociales: Los que se utilicen para difundir y promover aspectos
en beneficio de la sociedad, sin fines de lucro.
[ll. De acuerdo con su colocacion:
a) Adosados: Los que se colocan sobre las fachadas o muros de las edificaciones y
dentro del cerramiento de los vanos.

Compilacion Legislativa del Estado de Nuevo Ledn
Secretaria General de Gobierno
Subsecretaria de Asuntos Juridicos y Atencion Ciudadana
Coordinacion General de Asuntos Juridicos

Pagina 16 de 36



b) Colgantes: volados, en saliente o en bandera. Los que cuenten con caratulas que
se proyecten fuera del paramento de las fachadas y estén fijos por medio de
meénsulas o postes.

c) Integrados: Los que formen parte integral de la edificacion, se realicen en
bajorrelieve, altorrelieve o calados.

d) De Azotea: Los desplantados sobre el techo de los inmuebles o como extension
de una fachada.

Estos anuncios en todas sus formas se consideraran prohibidos.

e) Autosoportados: Los que se colocan sustentados o anclados directamente al piso,
y la publicidad no esta en contacto con la edificacion.

f) Pintados: Los que se realicen con cualquier tipo de pintura sobre la superficie de la
fachada de las construcciones o de los vehiculos. Cuando se extiendan méas de 15%
de la superficie total de la fachada, se consideraran como propaganda integral.

IV. De acuerdo a los materiales:

a) Pantalla publicitaria.- Elemento visual integrado por una pantalla luminosa que
utiliza dispositivos electronicos y televisivos para presentar imagenes y mensajes con
movimiento;

b) Pendones y Gallardetes.- Elemento publicitario fabricado con materiales diversos
sin una estructura de soporte propia dotados de una o dos elementos entendedores y
una cuerda para suspenderlos de un poste.

c) Valla publicitaria.- Estructura con superficie plana y vertical anclada al piso o a una
barda perimetral.

V. Por su soporte y ubicacion:

a) Autosoportados.- Son aquellos anuncios que cuentan con una estructura propia de
soporte la cual cuenta con cimentacion que se apoya sobre terreno y son los
siguientes:

1.- Unipolares.- Son aquellas estructuras que se encuentran instaladas y cuentan con
una sola unidad de soporte

2.- Bipolares.- Son aquellas estructuras que se encuentran instaladas y cuentan con
dos unidades de soporte.

3.- Tripolares.- Son aquellas estructuras que se encuentran instaladas y cuentan con
tres unidades de soporte.

VI. Por sus dimensiones:

a) Espectaculares.- Son aquellos anuncios cuya cartelera sea igual o mayor a 20
metros cuadrados, independientemente de su tipo de soporte y ubicacion.

b) Semiespectaculares.- Son aquellos anuncios cuya cartelera sea igual o mayor a
10 metros cuadrados pero menor a 20 metros cuadrados independientemente de su
tipo de soporte y ubicacion.

Articulo 59. La publicidad de las actividades turisticas, artesanales, comerciales,
industriales y de servicios se permitira siempre y cuando no afecte la imagen urbana
municipal, por lo que queda prohibido:
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I. Invadir la via publica.

[I. Contaminar el ambiente.

lll. Se escriba con faltas de ortografia.

IV. Frases, objetos o dibujos que atenten contra la moral, las buenas costumbres o la
dignidad humana.

V. Se fije en lugares no autorizados previamente por la Direccion.

VI. Se exhiba en edificios publicos, monumentos, postes de alumbrado y de energia
eléctrica, teléfonos, seméaforos, guarniciones, jardineras, camellones y demas bienes
del dominio publico municipal.

VII. Fijar o colocar anuncios en azoteas, pretiles, jambas, enmarcamientos o
pavimentos de la vialidad.

VIII. Realizar anuncios sobre la base de letreros, imagenes y elementos cambiantes
0 moviles.

IX. Fijar propaganda en forma de volantes, folletos, desplegados, laminas o de
cualquier otro tipo de muros, puertas y ventanas, arboles, postes y cualquier lugar
donde pueda dafar la imagen urbana.

X. Colocar elementos colgantes como mantas publicitarias, elementos adosados o
empotrados en las fachadas de los inmuebles que por sus caracteristicas afecten al
inmueble y al entorno, en la Zona |. Para el resto de las zonas, en caso de permitir la
colocacion de mantas su duracion sera de 15 dias como méximo.

XI. El uso de luces intermitentes, en la Zona I.

XIl. Proyectar anuncios por medio de aparatos eléctricos o electrénicos sobre muros
o pantallas visibles desde la via publica.

XIll. En las edificaciones de la Zona I, pintar con colores corporativos y anunciarse
utilizando figuras, logotipos 0 marcas, asi como desplegados.

XIV. Colocar anuncios en ventanas, rejas o cualquier otro lugar del inmueble, asi
como cuando obstruyan accesos y circulaciones, porticos y portales.

XV. Colocar anuncios o logotipos sobre cristales exteriores en ventanas y aparadores
gue dafien la imagen urbana.

XVI. Pintar o colocar anuncios en colores brillantes, fosforescentes o combinaciones
agresivas al entorno.

XVII. Colocar anuncios luminosos de tubos de gas neon, luz indirecta que
contaminen visualmente el entorno, en todas las Zonas.

XVIII. Ubicar propaganda comercial en los muros orientados hacia las colindancias.
XIX. Pintar anuncios o propaganda comercial o politica sobre muros, bardas o
tapiales de predios baldios, en Zonas I.

XX. Utilizar el ancho total o parcial de las vias publicas.

XXI. Fijar rétulos salientes en la calle, salvo que lo ordene algun precepto legal.

XXII. Colocar anuncios en bandera, tapiales, azoteas, puertas, muros laterales o de
colindancia, toldos y sombrillas, estos dos ultimos se autorizaran previo estudio de la
Zona.

XXIII. Omitir el retiro de anuncios y/o rétulos respectivos después de la clausura o
mudanza del establecimiento que lo colocd.
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Articulo 60. Se requiere de licencia, autorizacion y/o permiso de la Direccion, para la
colocacion de cualquier anuncio sujetandose al cumplimiento de los siguientes
lineamientos:

I. Cualquier anuncio contendrd Unicamente la razon social del establecimiento y el
giro mas importante. La dimension variara de 25 a 40 centimetros de altura por 40
centimetros a 1.50 metros de largo como maximo, considerando las dimensiones del
macizo en el que se va a colocar.

Il. Estos anuncios seran solo de madera o barro para la Zona |, y de madera, barro,
lamina, hierro forjado, piedra y talavera, para el resto de las zonas.

[ll. En caso de colocarse en los vanos, los anuncios tendran la forma rectangular en
la Zona |. Para el resto de las zonas se permiten rectangulares, cuadrados y
semicirculares para los de forma de arco, en estos Ultimos a partir de la imposta. No
deberan rebasar el ancho del vano, tampoco rebasara los 1.50 metros cuadrados por
anuncio de acuerdo a la superficie del vano.

Articulo 61. Los anuncios comerciales y demas letreros deberan realizarse con
letras de molde tipo arial, se podran utilizar otras siempre y cuando sean parecidas
en forma y caracter, a excepcion de las marcas registradas, ademas de cumplir con:

I. Circunscribirse en un rectdngulo horizontal.

II. Disefiar en un maximo de dos colores.

lll. En el caso de edificios comerciales o de oficinas en los cuales se necesita
directorio, éste se colocara en el interior del acceso en cualquiera de los muros
laterales.

IV. Se deberan colocar en el macizo mas préoximo a la negociacién o en un vano,
segun analisis del proyecto de anuncio integrado a la fachada.

V. Unicamente se autoriza la colocacion de un anuncio por vano de acuerdo al
proyecto integrado a la fachada.

VI. La iluminacién debera estar integrada al anuncio, con previa autorizacién, no se
autoriza la utilizacion de luces intermitentes, sirenas, falsos semaforos, y luces de
neodn ya que estos contaminan la imagen urbana.

VII. Cuando un comercio 0 razon social tenga varios vanos, todos los anuncios
deberan ser uniformes en forma y material.

VIII. Los anuncios seran colocados solamente en planta baja.

IX. Sélo se podra colocar anuncio en macizo o0 en vano, nunca en ambas partes.

Articulo 62. La Direccion podra en todo tiempo inspeccionar los medios de
publicidad que se ubican en el Municipio, con la finalidad de verificar el estado que
guardan, asi como que cumplan con los ordenamientos estatales y municipales,
aplicables en la materia.

Articulo 63. No se permite la utilizacion de altavoces para promover productos o
servicios en las Zona I, para el resto de las zonas debera ajustarse a los lineamientos
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establecidos por la Direccion en los niveles de decibles permitidos, dias y horas
permitidas que no afecten a la ciudadania en sus actividades cotidianas.

Articulo 64. Dentro de las zonas | no se permite la utilizacion de propaganda
mediante espectaculares, autosoportados y vallas de publicidad, para la Zonas Il y Il
se podran usar siempre y cuando reunan los elementos de seguridad para su
instalacion, colocacion y empleo. En este tipo de anuncios debera existir una
separacion de 100 a 200 metros.

Articulo 65. Se permitira la colocacion de adornos con motivos de festividades,
tradiciones, actividades civicas y deportivas, cuando no obstruyan la via publica,
sefales de transito, nomenclatura de calles, e iluminacién publica, limitAndose su
permanencia al término de la temporada o evento, previa aviso a la Direccion,
debiéndose retirar estos y reparar los dafios ocasionados al terminar dicho evento.

TITULO QUINTO
DE LOS ESPACIOS ABIERTOS Y LA CONSERVACION Y PROTECCION DEL
MEDIO FiSICO NATURAL.
CAPITULO UNICO.

Articulo 66. En todas las zonas se deberan conservar las areas verdes y espacios
abiertos existentes, quedando prohibido alterar los niveles topograficos en el Cafién
de Bustamante y el Cafién del Cono, en las colindancias con los inmuebles de
propiedad privada; asi como alterar o destruir elementos naturales como arriates,
jardines o espacios publicos destinados a areas verdes.

Articulo 67. Es de orden publico y de interés social la conservacién y mejoramiento
de areas verdes de caracter publico y privado, zonas arboladas, parques, cuerpos de
agua, rios, miradores, lomerios, paisaje natural y de recreacion, ornato, flora y fauna
nativa, como integrantes del patrimonio fisico natural de Bustamante, dentro y fuera
de las zonas de proteccion. Las autoridades municipales autorizaran y supervisaran
todas las obras, proyectos, propuestas, programas y planes relacionados con la
conservacion y mejoramiento del medio fisico natural.

Articulo 68. En materia de conservacion del medio fisico natural, no se permitiran
excavaciones, construcciones temporales o definitivas sin autorizacion del INAH y de
las autoridades competentes de Ecologia del Gobierno Federal y del Gobierno del
Estado en el sitio denominado “Chiquihuitillos”, por tratarse de un elemento de
conservacion ecolégica y de una Zona con materiales arqueolégicos e histéricos.
Esta disposicion debera observarse respecto de los inmuebles que cuenten con
caracteristicas idénticas o similares.

Articulo 69. Las intervenciones en todas las zonas tenderan a la conservacion y
mejoramiento del medio ambiente. El acabado en las plazas de areas verdes o
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espacios publicos con vocacion recreativa, incluyendo estacionamientos debera de
ser con sistemas permeables que permitan la transminacion del agua al subsuelo
con la finalidad de recargar los mantos freaticos y evitar que el agua de lluvia sea
conducida a los drenajes, entre ellos se utilizard adopasto. Para el caso de
estacionamientos y de requerirse por el tipo de vehiculos podra reforzarse con
cuadricula del concreto.

Articulo 70. En los espacios abiertos se observard lo siguiente:

I. Todo parque o plaza, deportivos, patios y jardines estan considerados como
tipologia condicionada.

Il. Los parques y deportivos no podran tener una superficie destinada a
estacionamiento y areas peatonales mayor del 30% del area total del predio en que
se ubiquen; sus superficies deberan pavimentarse preferentemente con adoquin de
concreto y podran utilizarse otros sistemas permeables que permitan la captacion de
agua en beneficio de recargar los mantos freaticos, autorizando de preferencia el
adopasto con las siguientes especificaciones espacio minimo de 5 centimetros
cuadrados a cubrir con pasto y nervaduras de 3 centimetros, maximo en ambos
sentidos, encaso de requerir reforzamiento se realizard con acero de refuerzo, o en
su caso, materiales de tipo tradicional como tepetate cementado, grava, ripio de
tezontle y loseta de barro, entre otros. La utilizacion de pavimentos de asfalto,
concreto, ceramica, mosaico o barro vidriado quedara condicionada a la autorizacion
de la Direccion.

[ll. En andadores se recomienda la utilizacion de guarniciones de materiales pétreos
o de concreto, recomendando también el sistema de adopasto, sin necesidad de
acero de refuerzo o en su caso se revisaran otros sistemas constructivos en pisos
qgue permitan la permeabilidad y captacion de agua al subsuelo, quedando otros
materiales condicionados.

IV. El &rea forestada en pargues sera del 50% y en deportivos del 20% del total de su
superficie.

V. En pargues que requieran construcciones de servicio techados, estas no deberan
representar mas del 20%del area total del predio. En el caso de deportivos, dicho
porcentaje no debera de exceder del 30% del area total.

VI. Las plazas podran ser areas cubiertas con sistemas permeables como adopasto,
empedrados o mixto, recomendando la utilizaciéon de forestacién con cobertura de un
40% o mas del area de la plaza, quedando condicionado a estudio del suelo y
subsuelo la utilizacion concreto y asfalto.

VII. Los pavimentos preferentes a utilizar seran los que permitan la permeabilidad y
con capacidad de captacion de agua en beneficio de recargas los mantos freaticos,
de materiales pétreos, adoquin o empedrado, por lo que la utilizacion de otros
materiales se considerara condicionada a la autorizacién respectiva.

VIII. En el disefio de patios y jardines, se recomienda que las areas pavimentadas no
excedan el 30% del area total de los mismos, quedando prohibido que las
construcciones techadas en patio o jardin requeridas para servicio representen mas
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del 10% vy la superficie forestada sea mayor del 20%.Se permite la implantacion de
huertas y hortalizas familiares, en las que quedard prohibida la utilizacion de
plaguicidas y fungicidas que representen un peligro para la salud humana, animal o
vegetal.

Articulo 71. Se permitira la plantacién de arboles en banquetas que midan mas de
1.80 metros de seccion, colocandose a una distancia de 5 metros minimo entre cada
uno, en la zonas | y Il se podran plantar siempre y cuando no obstruyan la visibilidad
de fachadas histéricas, sobre todo en vanos de ventanas y puertas u obstruyan la
circulacién en los accesos.

Articulo 72. En el caso de que por motivos de proyecto arquitecténico sea necesario
remover algun arbol con diametro menor a 15 centimetros, se deberan sembrar dos
arboles frente a la misma fachada con las mismas caracteristicas del removido,
previo permiso de la Direccion.

Articulo 73. Se permitird Gnicamente la plantacion de arboles que su raiz no sea
extensa y que pudiera dafar banquetas, guarniciones, cimientos o el arroyo
vehicular.

Articulo 74. Cuando el propietario del inmueble haya plantado un arbol y este cause
dafios a las banquetas, guarniciones y arroyo vehicular en el proceso de su
crecimiento, el propietario debera reparar los dafios causados por los mismos.

Articulo 75. Se prohibe terminantemente vaciar, descargar, infiltrar o depositar
desechos organicos, aguas residuales o contaminantes en areas verdes, zonas
arboladas, parques, jardines, plazas, espacios publicos o privados, areas de
proteccion, calles, asi como en cuerpos de agua en general de jurisdiccion estatal o
municipal, y en cualquier sitio que ponga en riesgo el medio fisico natural. La
inobservancia de lo previsto en este articulo se sancionara de conformidad con las
disposiciones aplicables de este reglamento y de la legislacion vigente en la materia.

TITULO SEXTO
DE LAS INSTALACIONES PARA LAS PERSONAS CON CAPACIDADES
DIFERENTES EN ESPACIOS PUBLICOS.
CAPITULO UNICO.

Articulo 76. El presente titulo tiene como finalidad brindar igualdad de accesibilidad
a los espacios publicos a las personas con capacidades diferentes. Creando
elementos y mobiliario que permitan la adecuada proteccion y circulacion.

Articulo 77. Los espacios publicos deberan contar con rampas para dar servicio a
personas en silla de ruedas, con muletas y aparatos ortopédicos y/o con

Compilacion Legislativa del Estado de Nuevo Ledn
Secretaria General de Gobierno
Subsecretaria de Asuntos Juridicos y Atencion Ciudadana
Coordinacion General de Asuntos Juridicos

Pagina 22 de 36



padecimientos que impidan su desplazamiento. De ninguna forma puede ser
considerada como rampa la de servicio de carga y descarga de accesos.

Articulo 78. Las barreras arquitectonicas que en la infraestructura vial deben ser
readecuadas para brindar facilidad de desplazamiento a las personas con
capacidades diferentes son: banquetas, coladeras, estacionamientos, escaleras,
rampas, teléfonos publicos y tensores para postes.

Articulo 79. La Direccion debera verificar que uno de cada cinco teléfonos de
servicio publico que se instalen en espacios publicos del Municipio, cuente con el
disco y el auricular a no menos de 120 centimetros de altura sobre el nivel del piso,
para facilitar su uso a las personas en silla de ruedas y contar con sistema Braille.

Articulo 80. Los diferentes tipos de sefiales deben ser fijados en muros o lugares no
abatibles y a una altura no mayor del180 centimetros, con la finalidad de no alterar la
adecuada circulacion para personas en silla de ruedas, muletas y aparatos
ortopédicos y/o débiles visuales. Los propietarios 0 comerciantes que obstruyan la
libre circulacion para personas con capacidades diferentes seran sancionados de
acuerdo a la normatividad aplicable,.

Articulo 81. Las vias publicas contaran con placas en las que se consigne el nombre
y la orientacion de la misma, asi como con guias en las banquetas para identificar el
limite de la guarnicion.

Articulo 82. Todos estacionamientos deben contar con un 4% del total de los
cajones destinados para el uso de personas con capacidades diferentes. Deberan
ser de 3.30 x 5.00 metros. Estar sefalizados con el simbolo internacional de
accesibilidad en poste y en piso.

Articulo 83. Los cajones de estacionamiento para personas con capacidades
diferentes deben evitar barreras arquitectonicas, tener acceso directo a las salidas
del estacionamiento y deberan ser ubicados lo mas proximos al establecimiento.

Articulo 84. Para todos aquellos requerimientos especiales que necesiten las
personas con capacidades diferentes, se deberdn tomar en cuenta las
especificaciones técnicas de accesibilidad fisica.

TITULO SEPTIMO
DE LAS VIALIDADES Y TRAZAS.
CAPITULO |
DEL PAVIMENTO, GUARNICIONES Y BANQUETAS.

Articulo 85. El proyecto de todo tipo de vias deberé respetar la traza urbana
tradicional e historica de la poblacién y en las vialidades donde sea factible se
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propiciara hacerlas peatonales, promoviendo la formacién de secuencias y recorridos
atractivos, integrando paisaje, perspectiva y funcionalidad. Las vialidades que sean
incorporadas a las trazas urbanas, deberd cumplir con las normatividades y
especificaciones, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Bustamante.

Articulo 86. El trazo de nuevas vias debera adecuarse a la topografia del area y
realizarse de modo que no se afecte la forestacion existente, o en su caso reforestar
adecuadamente el area correspondiente.

Articulo 87. Las secciones de cada tipo de vias deberan corresponder a las
especificaciones que dicte la Direccion con base en el Plan. En ningln caso se
permitiran ampliaciones de calles que afecten: areas urbanas con valor paisajistico,
ni la construccion de nuevas calles con proporciones diferentes de las tradicionales.
En todas las zonas, las vialidades deberan conservar sus caracteristicas definidas.

Articulo 88. Las calles que cuenten con el espacio suficiente para la creacion de
banquetas, deberan tener un ancho libre minimo de 1.20 metros, sin considerar
areas jardinadas.

Articulo 89. En la Zona | y Il, el pavimento deberé ser de empedrado, adoquinado,
concreto mixto con piedra, concreto estampado y en el resto de las zonas, se podra
utilizar las especificaciones antes mencionadas, incluyendo carpeta asfaltica con
previa autorizacion.

Articulo 90. Las vias vehiculares deberan contar con banquetas, las cuales habran
de tener un ancho libre minimo de 1.50metros, considerando areas jardinadas. Las
vias mixtas deberdn preferentemente tener banquetas, o en su defecto, elementos
de proteccion a peatones tales como guardacantones o similares. En las vias
peatonales no deberan construirse banquetas y en las histéricas que carecen de
estos elementos no se deberan agregar, por lo que se conservara su fisonomia
original.

Articulo 91. En la Zona | y Il, las banquetas y guarniciones deberan construirse,
preferentemente de materiales pétreos y concreto hidraulico, en el resto de las
zonas, podra utilizarse el adocreto y adopasto. En juntas, podran construirse cenefas
o entrecalles de tabigue comun o adoquin, quedando prohibida la utilizacion de
ceramica de color y recubrimientos plasticos.

Articulo 92. En la Zona | y Il, las banquetas no deberan tener areas jardinadas, solo
en caso de tener espacio suficiente y la aprobacién de la Direccién, previo analisis de
proyecto especifico. Estas areas deberan estar contenidas en arriates aislados con
un minimo de 60 cm. por lado.
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En la Zona lll, se podran utilizar areas jardinadas en arriates o en franjas de un
ancho minimo de 60 centimetros, en el caso de forestacion existente. La
implementacion de arriates se considerara obligatoria en todos los casos. Estos
elementos deberan ajustarse a los criterios relativos a mobiliario urbano, establecidos
al efecto en el capitulo de mobiliario urbano.

Articulo 93. En desniveles entre dos tramos de banqueta o de via peatonal sin
banqueta, se debera recurrir a rampas, si la pendiente longitudinal de la via es del
10% o menos, y a escalinata, si es mayor. En el caso de desniveles entre la via
publica y las edificaciones dentro de los predios, no se podran construir escalones
sobre la banqueta y en caso de escalinata agregar rampa para discapacitados, si el
ancho lo permite.

Articulo 94. Toda via publica ubicada en la Zona |, debera estar libre de material,
equipo, estructuras o aparatos deconstruccion.

Articulo 95. En la Zona I, los propietarios de los establecimientos comerciales, no
podran ocupar la banqueta para la exhibicion del producto.

Articulo 96. En la Zona | y Il, las casetas telefénicas y puestos para la venta de
periddicos y revistas, localizados sobre la via publica, deberan cumplir con las
siguientes disposiciones:

I. Deberan tener una altura maxima de 2.00 metros y no soportarse en las
edificaciones existentes. Los disefios de éstas serdn de acuerdo a la tipologia
existente de mobiliario urbano.

II. No se podran en los cruceros o esquinas de las calles, ni en sitios dentro de
plazas o jardines que impidan la vista de edificaciones significativas del poblado.

CAPITULO I
EQUIPAMIENTO Y MOBILIARIO URBANO.

Articulo 97. En predios colindantes a monumentos histéricos, toda obra de
equipamiento urbano, debera ajustarse a la normatividad que establece este
reglamento y en los casos en que por el tipo o magnitud de la obra no sea posible
ajustarse al mismo, la Direccion y el INAH dictaran las disposiciones para el caso.

Articulo 98. Para efectos del presente reglamento, se consideran dos grupos
basicos de mobiliario urbano:

I. Los elementos primarios que por su gran escala, su importante significacion o su
caracter unico y peculiar, resultan de gran relevancia en el arreglo de los espacios
abiertos, como es el caso de monumentos, esculturas, kioscos, pérgolas, fuentes,
juegos infantiles, asta-banderas, muros de grandes dimensiones y graderias, entre
otros.
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Il. Los elementos secundarios son aquellos que por su escala reducida o intermedia,
su caracter dominante funcional, mas que simbdlico, y su utilizacion generalmente
respectiva, resultan de importancia menor respecto a los anteriores; entre este tipo
de mobiliario urbano se encuentra elementos tales como rejas, muretes,
guardacantones, arriates, cestos para basura, luminarias y mamparas informativas,
entre otros.

Articulo 99. Todo elemento de mobiliario urbano primario estara considerado como
tipologia condicionada, dada su importancia y funcién en la determinacion de la
imagen urbana. La utilizacion de mobiliario urbano secundario se considera como
obligatoria en vialidades y espacios abiertos publicos y como recomendada en
espacios abiertos privados.

En las zonas I, Il y lll, deberd siempre recurrirse a disefios de tipo tradicional,
siguiendo criterios de disefio del mobiliario urbano existente.

Articulo 100. Todo mobiliario urbano que se instale en vialidades, avenidas y calles
dentro del Municipio requerird de licencia, autorizacion o permiso de la Direccion.

Articulo 101. En el disefio y localizacién de mobiliario urbano debera tomarse en
cuenta criterios estrictos de seguridad peatonal y vehicular, especialmente en lo
tocante a instalaciones eléctricas peligrosas, cables, interruptores y similares,
barreras agresivas como rejas rematadas en punta y muros de contencién con
desniveles pronunciados, entre otros, y localizacion inadecuada de elementos tales
como bancos o juegos infantiles muy proximas al arroyo, guardacantones peligrosos
para el transito vehicular, y arbotantes muy bajos, entre otros.

Articulo 102. Los elementos de mobiliario urbano en construcciones, bardas o
fachadas, como faroles, buzones, bancas y similares estaran consideradas como
tipologias condicionadas. En caso de aprobarse, deberan respetarse los siguientes
lineamientos:

I. Los elementos empotrados en altura o suspendidos como arbotantes, lamparas
colgantes en semaforos, porticos, toldos y similares, deberan tener una altura libre
minima de 2.80 metros respecto al nivel de pavimento o banqueta y una proyeccion
maxima de 1.00 metros, respecto al alineamiento.

Il. Los elementos que requieren estar adosados a una altura menor de 2.80 metros,
tales como: buzones, tableros informativos y demas, no deberan proyectarse mas de
10 centimetros, respecto al pafo del alineamiento, debiendo ademas estar disefiados
de modo que sean claramente visibles.

lll. Los elementos repetitivos a lo largo de una misma cinta urbana tales como
arbotantes, deberan tener un disefio unificado.
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IV. El disefio y localizacién de este tipo de elementos deberan adecuarse a las
caracteristicas arquitectonicas de las fachadas a que se adosen, debiendo evitarse la
sobreposicion a sus componentes de mayor atractivo.

V. Todo mobiliario urbano que se instale dentro de la Zona |, que requiera de tendido
de cableado, ya sea de electricidad o de red telefonica, debera ser subterranea.

Articulo 103. El mobiliario urbano que se instale deberd armonizar con el ambiente y
caracter del lugar, por lo que Unicamente se podran autorizar aquellos disefios
especificos para cada localidad y Zona de acuerdo al entorno particular atendiendo a
su antigiiedad, estilo arquitectonico y ambiente propio.

Articulo 104. Los propietarios de mobiliario urbano que se instale mediante
concesiones o0 convenios de colaboracién, deberan presentar un programa de
mantenimiento por lo menos dos veces al afio ante la Direccion.

Articulo 105. En las zonas | y Il, en cuanto a la instalacion de paraderos de
autobuses y casetas telefonicas, deberan utilizar materiales y colores tipicos, sin el
uso de anuncios luminosos, ni materiales vanguardistas que distorsionen la imagen
urbana.

Articulo 106. Para la expedicion de la licencia, autorizacion o permiso de instalacion
de mobiliario urbano tipo secundario, deberd anexar, ademas de los requisitos
sefalados, la documentacion técnica que debera contener:

I. Memoria descriptiva del elemento en que se indicara el uso pretendido, los datos
constructivos y de ejecucion, de materiales propuestos en su fabricacion, acabados,
entre otros.

Il. Planos detallados a la escala conveniente, de la planta, alzados y cortes
constructivos.

lll. Fotografias y fotomontajes de perspectivas del mobiliario urbano a instalarse.

IV. Caracteristicas de conservacion, reposicion y reparacion del mobiliario urbano.

V. Memorias de Calculo.

VI. Plano de ubicacion del mobiliario en formato 90 X 60 en formato dwg (digital).

Articulo 107. Para la expedicion de la licencia, autorizacion o permiso por la
Direccion, para la instalacion de mobiliario urbano, en el caso de ubicarse en
vialidades de jurisdiccion del Gobierno de Nuevo Ledn, se deberd presentar el
permiso para el uso y aprovechamiento del derecho de via emitido por la autoridad
correspondiente.
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TITULO OCTAVO
INFRAESTRUCTURA URBANA
CAPITULO UNICO.

Articulo 108. Para efectos del presente reglamento, las obras de infraestructura se
clasifican en:

l. Infraestructura primaria o basica, que incluye los siguientes tipos de obras:

a. Obras de captacion, conduccion, potabilizacidon, almacenamiento y regularizacion
de agua potable.

b. Emisores, colectores primarios y plantas de tratamiento de aguas.

c. Redes de energia eléctrica de alta tension y subestaciones eléctricas.

d. Antenas de radio y television mayores de 5 metros de altura, antenas de
microondas y antenas parabdlicas de television via satélite.

e. Colectores de energia solar de mas de 5 m2 de superficie.

Il. Infraestructura secundaria, que incluye los siguientes tipos de obras:

a) Redes de distribucion de agua potable, gas, tomas domiciliarias, medidores
hidroneumaticos, cisternas y tinacos.

b) Redes de drenaje y alcantarillado, pluvial y aguas negras.

c) Redes de distribucibn de energia eléctrica, transmisores a nivel o elevados,
acometidas domiciliarias

y cuadrados de interruptores y medidores.

d) Redes de alumbrado.

e) Redes de telegrafia, servicio telefénico y television por cable, antenas de radio y
television menor de

5 metros de altura.

f) Colectores de energia solar de 5 m2 0 menos.

Articulo 109. Todas las obras seran ocultas desde la via publica, ademas deberan
observarse lo siguiente:

I. En todas las zonas no podran ser llevadas a cabo obras de infraestructura primaria
que impliquen instalaciones a nivel o elevadas visibles desde la via publica. Las
obras de infraestructura primaria de tipo subterraneo o no visible desde la via publica
podran realizarse en dichas zonas siempre que su construccion y operacion no
afecten en forma definitiva a elementos con valor paisajistico, quedando sujetas a los
lineamientos de autorizacion relativos a tipologias condicionadas.

II. En todas las zonas las obras de infraestructura secundaria deberan ser de
preferencia subterraneas, y en los casos que la Direccion, autorice lo contrario, se
considerara como obligatorio reducir al minimo posible su impacto visual,
especialmente en lo tocante a redes aéreas de todo tipo e instalaciones voluminosas
elevadas o a nivel como transformadores eléctricos, valvulas y similares, quedando
prohibidas la afectacion de forestacion existente, la obstruccién de visuales urbanas
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primarias, la sobreposicion a elementos arquitectonicos relevantes y la concentracion
excesiva de postes de soporte.

Ill. Toda obra en la que se encuentre vestigios arqueolégicos, debera de
suspenderse e informar al INAH a fin de hacer los rescates necesarios.

IV. Las instalaciones deberan ser ocultas en las Zona I, en las areas donde se ha
realizado el proyecto de cableado subterraneo.

TITULO NOVENO
DE LOS DESARROLLADORES DE VIVIENDA
CAPITULO UNICO.

Articulo 110. El proyecto de un condominio, lotificacién, o conjunto urbano
habitacional, debera mantener una imagen homogénea en las casas habitacion en
cuanto a su disefio, forma y color, debiendo adaptar al estilo del entorno.

Articulo 111. Toda persona fisica o juridico colectiva propietaria de una lotificacion
en condominio debera entregar a la Direccion, el Reglamento Interno del condominio,
el deberdn respetar todos los lineamientos del articulo anterior y los que
correspondan del presente reglamento.

Articulo 112. Cuando el condominio, fraccionamiento o conjunto urbano tenga varios
frentes a la via publica, debera disefiar su fachada de acuerdo al contexto
arquitectonico del lugar donde se ubique, evitando la construccion cerrada de muros.

Articulo 113. En el caso de nuevos condominios y conjuntos urbanos habitacionales
y comerciales, todas las instalaciones deberan ser subterrdneas con el fin de
mantener y mejorar la imagen urbana.

Articulo 114. Es obligacibn de la asamblea de vecinos del condominio,
fraccionamiento o conjunto urbano, el cuidado y conservacion de las areas verdes y
jardines dentro del conjunto y en calles y banquetas.

Articulo 115. Los porticos de los conjuntos urbanos y lotificaciones en condominio,
deberan ser construidos y acordes con el contexto urbano y arquitectonico de la
Zona donde se ubiquen, utilizando materiales que permitan integrarse a la imagen
urbana.

TITULO DECIMO
APOYOS Y ESTIMULOS.
CAPITULO |
DE LOS APOYOS.

Articulo 116. La Direccion, proporcionara asesoria técnica y teérica a las personas
qgue lo soliciten en las materias reguladas en el presente reglamento, para lo cual
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gestionara el apoyo del INAH y de las autoridades federales y estatales competentes,
segun sea el caso.

Articulo 117. La Direccién, promovera mecanismos de participacion social, donde la
comunidad pueda realizar trabajos de conservacion y mantenimiento del patrimonio
arquitectonico y urbano, previa asesoria y autorizacion del INAH, cuando sea del
ambito de su competencia.

Articulo 118. La Direccion, buscara los apoyos economicos, financieros o de
asistencia técnica, con personas fisicas, instituciones o personas juridico- colectivas,
para lograr llevar a cabo los programas, proyectos, trabajos o acciones tendientes a
la conservacion, proteccién y mejoramiento de la Imagen Urbana del Municipio.

Articulo 119. La Direccion promovera que las construcciones existentes se ajusten a
lo ordenado por este reglamento, si ello no implica realizar modificaciones
fundamentales de las mismas, para tal efecto, las autoridades municipales y
estatales podran convenir con los propietarios o poseedores, un mecanismo para
distribuir los gastos respectivos.

CAPITULO Il
DE LOS ESTIMULOS.

Articulo 120. La Direccion, incentivara a los ciudadanos con la promocion de
festejos, eventos, reconocimientos y premios a las acciones de conservacion,
proteccion y rescate del patrimonio histérico de Bustamante.

Articulo 121. La Direccion, promoveran ante el gobierno estatal y el INAH, el
reconocimiento y estimulos a los propietarios de inmuebles catalogados que efectian
acciones de conservacion y proteccion del patrimonio construido.

TITULO DECIMO PRIMERO
DE LAS INSPECCIONES Y DENUNCIA.
CAPITULO UNICO.

Articulo 122. La Direccidn debera vigilar que se lleven a cabo las obras de acuerdo
a sus respectivas licencias, para lo cual tendrd que realizar inspecciones
semanalmente o con la frecuencia que se requiera para tener un seguimiento de los
avances y registro de la bitacora.

Articulo 123. Las autoridades competentes con base a la visita de inspeccion,
dictaran las medidas necesarias para corregir irregularidades en caso de que existan,
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seflalando un término prudente para ello y notificandolas al perito responsable de la
obra.

En caso de que no se corrijan las irregularidades a que se refiere el parrafo anterior,
en el término para tal efecto sefialado, se procedera a aplicar por parte de la
Direccion, la sancion que corresponda y sefiale este reglamento.

Articulo 124. Las personas fisicas o juridico colectivas, podran presentar denuncia
directamente ante la Direccion, o antelas autoridades estatales y federales
competentes, por la comision de infracciones a las disposiciones del presente
reglamento, asi como los hechos, actos y omisiones relacionadas con la prevencion,
control, proteccion y conservacion de la imagen urbana del Municipio, cuando por
tales motivos se altere el equilibrio paisajistico o arquitectonico.

Articulo 125. Para la presentacion de la denuncia popular, bastard con sefialar por
escrito o mediante comparecencia, los datos necesarios que permitan localizar el
lugar donde se incurrié en la comision de infracciones a las disposiciones de este
ordenamiento, asi como los datos personales del denunciante, si desea
proporcionarlos, no siendo indispensables.

Articulo 126. La Direccion, recibira la denuncia, la hara del conocimiento de la
persona a quien se le imputen los hechos o actos denunciados o a quien pueda
afectar el resultado de las actuaciones practicadas con tal motivo, mediante
notificacion personal, a fin de que pueda intervenir en el procedimiento, ofrecer
pruebas y alegatos, para manifestar lo que a sus derechos e intereses convenga.
Asimismo, la Direccién practicard las inspecciones y diligencias necesarias para
comprobar los hechos, actos u omisiones denunciados, con la finalidad de realizar la
evaluacion correspondiente. Una vez substanciado el procedimiento, se dictara la
resolucién que en derecho proceda en la que se determinaran las medidas aplicables
y las sanciones correspondientes por las infracciones cometidas, de conformidad con
la legislacion y normatividad vigentes.

Articulo 127. La autoridad dentro de los treinta dias habiles posteriores a la fecha de
la presentacion o recepcion de la denuncia, debera dar tramite a la misma, y hacerlo
del conocimiento del denunciado.

TITULO DECIMO SEGUNDO
DE LA PROHIBICIONES, INFRACCIONES, SANCIONES Y RECURSOS.
CAPITULO |
DE LAS PROHIBICIONES.

Articulo 128. Los propietarios o poseedores de las edificaciones catalogadas en
todo el municipio de Bustamante y monumentos, tienen prohibido realizar la obra de
remodelacion de las fachadas sin licencia, permiso o autorizacién del INAH y de la
Direccion.
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Articulo 129. No se podran utilizar en la ejecucion de las obras de remodelacion
materiales distintos a los autorizados.

Articulo 130. En las fachadas no podran utilizarse colores que alteren la imagen
urbana para lo cual deberén utilizar la paleta de colores conforme a las disposiciones
aplicables de este Reglamento.

Articulo 131. Los propietarios de los inmuebles no deberan realizar obras de pintura
o remodelacion en lugar diferente al determinado en la licencia, permiso o
autorizacion.

Articulo 132. Los propietarios de los inmuebles no deberan realizar trabajos
relacionados con la obra en la via publica, sin que se tenga autorizacion para ello,
equipamiento, sefialamientos y las medidas de seguridad necesarias.

Articulo 133. Los propietarios de los inmuebles o poseedores de los mismos no
deberan colocar anuncios luminosos, anuncios tipo valla de publicidad y anuncios
espectaculares dentro de las zonas | y .

Articulo 134. Los propietarios y poseedores de inmuebles, para la realizacion de
obras nuevas, ampliaciones y remodelaciones, estaran obligados a respetar las
restricciones que al efecto establezcan los demas ordenamientos legales aplicables
en la materia.

CAPITULO I
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES.

Articulo 135. Se considera infraccién toda accién u omisién que contravenga las
disposiciones contenidas en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano, el Bando
Municipal, el presente reglamento, asi como en los acuerdos circulares y demas
ordenamientos que emitan el Ayuntamiento y las dependencias municipales
competentes en la materia regulada por este cuerpo normativo.

Articulo 136. Las infracciones a las disposiciones de este Reglamento, seran
sancionadas con:

I. Amonestacion.

Il. Multa.

[ll. Suspension temporal.

IV. Cancelacion del permiso, licencia o autorizacion.
V. Retiro de materiales.

VI. Demolicion.

VII. Decomiso de publicidad.
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Articulo 137. Las infracciones a lo dispuesto por este reglamento son:

I. Realizar obras distintas a las autorizadas.

II. Iniciar cualquier tipo de obra o accion sin contar con la autorizacion, permiso y
licencia correspondiente.

lll. Modificar el contenido de los proyectos, memoria y especificaciones ya
autorizadas, sea en forma total o parcial.

IV. Negarse a proporcionar informacion y acceso al personal autorizado de las
dependencias, durante la visitas de inspeccion de obras.

V. Ocultar obra no autorizada.

VI. No presentarse los propietarios 0 poseedores de inmuebles y los peritos
responsables de obra sin causa justificada, ante la Direccion, el INAH o las
dependencias municipales que los requieran.

VII. Carecer de copia de sus planos autorizados en la obra.

VIII. Falsificar firmas de perito responsable de obra y/o perito restauradores.

IX. No realizar las correcciones dictaminadas en las visitas de inspeccion de las
autoridades municipales competentes o del INAH.

X. Realizar construccion de Obras nuevas que afecten la estructura de inmuebles
colindantes catalogados.

XI. Destruir o retirar los sellos colocados por la Direccion.

XIll. Las demas que contravengan el presente Reglamento.

Articulo 138. Cuando la infraccién consista en el incumplimiento de la obligacién
relativa al mantenimiento de las lachadas a que se refiere el articulo 13 y deméas
disposiciones aplicables de este reglamento, el Ayuntamiento, otorgara un plazo
maximo de tres meses al infractor para que procede a realizar los trabajos
correspondientes y en caso que concluido el plazo otorgado no los lleve a cabo, la
citada dependencia procedera a realizar los que se requieran con cargo al propietario
0 poseedor del inmueble.

Articulo 139. Se considera infraccion grave el dafiar la imagen urbana al rayar o
pintar con grafiti de cualquier tipo y material en muros, pisos, techos, macizos y
demas elementos arquitectonicos o urbanos.

Articulo 140. La Direccion y/o las instancias correspondientes sancionaran
administrativamente a quienes cometan accion, omision o violaciones a lo
establecido en el presente reglamento.

Articulo 141. Las sanciones econOmicas podran ser impuestas indistintamente de
cualquier otra que fueran aplicables, encaso de reincidencia se duplicara y se podran
aplicar conjuntamente con cualquiera de las otras sanciones establecidas a nivel
estatal, municipal o federal.
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Articulo 142. Cuando se ordene el retiro de los materiales o la demolicion de la
edificacion, los trabajos seran realizados por el infractor a su costa y dentro del plazo
otorgado al efecto. En caso contrario, la autoridad municipal competente ejecutara el
retiro con cargo al patrimonio del infractor.

Articulo 143. En el supuesto de que se infrinjan las disposiciones establecidas en el
presente reglamento, ademas de la sancion especifica que en su caso se imponga,
se procedera a la cancelacion de la autorizacion, permiso o licencia otorgados, asi
como a la suspension de la obra, conforme a lo previsto en la legislacion y
normatividad aplicables.

Articulo 144. Cualquier persona o institucion que deteriore inmuebles catalogados o
no, asi como el contexto urbano, contraponiéndose a las disposiciones de este
Reglamento, se procedera a su restauracion debiendo correr los gastos por cuenta
del infractor para corregir los defectos causados.

Articulo 145. Se sancionara con multa de hasta 50 dias de salario minimo vigente
en la Zona, a quien:

I. No tenga a la vista la licencia, permiso, o autorizacion expedida por la autoridad
municipal correspondiente, para la edificacién, remodelacién y pinta de fachadas.

Il. Pinte la fachada con colores que alteren la imagen urbana de la Zona.

[ll. Use altavoces.

IV. No retire los anuncios en un termin6 de 72 horas al término de la vigencia de la
licencia, permiso o autorizacion.

V. Instale anuncios en lugares no permitidos ni autorizados por la autoridad
competente.

VI. Fije anuncios en edificios publicos, monumentos, templos y en sitios que
obstruyan la visibilidad del transito vehicular y alteren la imagen urbana de la Zona y
del inmueble.

VII. Fije propaganda con engrudo o sustancias que dificulten su retiro, quedando
ademas al pago del dafio perjuicio causado.

VIIl. Realice la pinta de fachadas de los bienes de dominio publico y privado sin la
autorizacion correspondiente tanto del propietario como de la Autoridad Municipal
competente.

IX. No mantenga pintadas sus fachadas o inmuebles de su propiedad o posesion de
acuerdo con lo que establece el presente reglamento.

X. Realice o pinte Grafitis.

XI. Instale sefialamientos que impidan la visibilidad de la nomenclatura y
sefialamiento vial.

XIl. Instale casetas telefénicas dentro del poligono de las zonas I, 1l y lll, en
incumplimiento a lo establecido en el presente reglamento.
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XIll. Demuela cualquier obra que represente un valor arquitectonico o que forme
parte del patrimonio cultural y artistico del Municipio conforme a este reglamento,
independientemente de las responsabilidades e infracciones en que se incurra en
términos de las disposiciones aplicables de la Ley Federal en la materia.

XIV. Realice construcciones sin la autorizacion correspondiente.

XV. Deje visibles las instalaciones, tinacos, antenas parabdlicas y otros elementos
gue contaminen y dafien la imagen urbana de la poblacion, dentro de la Zona |,
debiendo retirarlas en un plazo no mayor a 30 dias.

XVI. Coloque anuncios comerciales y propaganda fuera de lo especificado en el
presente reglamento, y la demas legislacion aplicable. Ademas deberan retirar todo
tipo de propaganda en un lapso menor a treinta dias.

XVII. A quién dafie banquetas, pavimentos o areas de uso comun.

Articulo 146. Cuando el infractor cubra la multa y haga las acciones correctivas
dictaminadas por las autoridades, podra renovar licencia para continuar la obra, salvo
los casos que a consideracibn de las autoridades deban ser canceladas
definitivamente.

Articulo 147. Procedera el decomiso de los medios de publicidad, cuando no
cuenten con la licencia, permiso o autorizacion del Gobierno Municipal e invada la via
publica, lugares de uso comun o cause molestias a los vecinos.

CAPITULO Il
DEL RECURSO DE INCONFORMIDAD.

Articulo 148. El recurso administrativo de inconformidad es el medio a través del
cual se impugnan las resoluciones y actos administrativos que dicten las instancias
administrativas del municipio con motivo de la aplicacion del presente Reglamento.

TRANSITORIO UNICO

PRIMERO. El presente Reglamento entrard en vigor al dia siguiente de su
publicacion.

Es dado en el Salon de Sesiones del R. Ayuntamiento del Municipio de Bustamante,
Nuevo Leon, por lo que mando se imprima, publique, circule y se le dé debido
cumplimiento a 20 dias del mes de diciembre del 2019.

Compilacion Legislativa del Estado de Nuevo Ledn
Secretaria General de Gobierno
Subsecretaria de Asuntos Juridicos y Atencion Ciudadana
Coordinacion General de Asuntos Juridicos

Pagina 35 de 36



C. PROFR. LUIS FELIPE GARCIA BOTELLO
PRESIDENTE MUNICIPAL

CONSTITUCIONAL

C. PROFR. MIGUEL ANGEL FLORES DE LA O C. LIC. SARA OLIVIA FLORES VILLA
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO SINDICO PRIMERO
C. SARA ZAPATA PALACIOS C. ARTURO BASALDUA AGUILAR
PRIMER REGIDOR SEGUNDO REGIDOR
C. JUANA VALDEPENA RETANA C. ARMANDO OROZCO ZAMARRON
TERCER REGIDOR CUARTO REGIDOR
C. BLANCA SILVIA BALDERRAMA C. ROBERTO GUADALUPE SANCHEZ
. AGUILAR
RAMIREZ

SEXTO REGIDOR
QUINTO REGIDOR
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