REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USOS DE SUELO
DEL MUNICIPIO DE DOCTOR GONZALEZ,
NUEVO LEON

Publicado en Periédico Oficial num. 39-lll,
de fecha 27 de marzo de 2023

TITULO PRIMERO
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO PRIMERO
DEL OBJETO, GENERALIDADES Y DEFINICIONES

ARTICULO 1.- El presente reglamento es de observancia general y sus
disposiciones son de orden publico y de interés social, siendo aplicable en el territorio
del municipio de Doctor Gonzélez, Nuevo Leon, y tiene como objeto:

V.

VI.

Determinar las normas aplicables, mediante las cuales las autoridades
ejercen sus facultades en materia de ordenamiento territorial, desarrollo
urbano y zonificaciones a través de la aplicacién de las disposiciones
contenidas en el Programa de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Municipal de Doctor Gonzélez, Nuevo Ledn y los planes parciales
que de este se deriven.

Establecer las atribuciones de las autoridades municipales en materia de
Desarrollo Urbano.

Establecer los procedimientos para la Participacion Ciudadana en materia
de Desarrollo Urbano.

Definir los instrumentos de fomento al Desarrollo Urbano.

Establecer los procedimientos juridicos, técnicos y administrativos para la
obtencion de las licencias de uso de suelo, edificacion y construccion, asi
como de los diversos tramites urbanisticos, que se lleven a cabo en el
municipio de Doctor Gonzalez, Nuevo Leon.

El control y vigilancia de las disposiciones en materia de Desarrollo
Urbano.

ARTICULO 2.- El presente reglamento es aplicable dentro del municipio de Doctor
Gonzalez,Nuevo Leon. La descripcion del territorio y de sus limites, se encuentra
sefialado enel Programa de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Municipal
de Doctor Gonzalez, Nuevo Ledn, que se encuentra vigente.

ARTICULO 3.- Para los efectos de este Reglamento, se entiende por:

Accesibilidad Universal: La tendencia a la eliminacion total de las barreras
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VI.

VILI.

VIII.

XI.

XIl.

XIII.

de cualquier indole para la participacion en los distintos entornos con
productos y servicios comprensibles, utilizables y practicables por todas las
personas con discapacidad en condiciones de igualdad y equidad.

Accion urbana: El proceso de aprovechamiento y acondicionamiento del
territorio para el asentamiento humano, mediante la introduccion o
mejoramiento de infraestructura, equipamiento o servicios, asi como por la
fusidon, subdivision, re-lotificacion, parcelacion, conjuntos urbanos vy
fraccionamientos de terrenos, la edificacion o la construccion u otros
tendientes a la transformacién, uso o aprovechamiento del suelo. Las acciones
urbanas pueden ser de conservacion, mejoramiento y crecimiento.

Acciones de crecimiento: Es el crecimiento de los centros de poblacién que
implica la transformacion de suelo rural a urbano, mediante la ejecucion de
obras materiales en areas de reservas para su aprovechamiento en su uso y
destinos especificos.

Acciones de conservacién: La accién de mantener el equilibrio ecoldgico y
preservar el buen estado de la infraestructura, equipamiento, vivienda y
servicios urbanos de los centros de poblacién, incluyendo sus valores
histdricos y culturales.

Acciones de mejoramiento: Las acciones dirigidas a reordenar y renovar las
zonas deterioradas o de incipiente desarrollo del territorio municipal o de un
centro de poblacion; asi como la regularizacion de los asentamientos
humanos.

Alineamiento: Es la delimitacion sefialada graficamente por la autoridad
sobre el plano de un lote o predio, que indica la superficie de terreno
necesaria para el alojamiento futuro de instalaciones o servicios publicos,
infraestructura y equipamiento que el propietario o poseedor del lote o predio
esta obligado a dejar libre de construccion.

Alineamiento vial: Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo
con la via publica determinada en el Programa, en cuya superficie prevista
como afectacion vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccion u
obstruccion. El alineamiento contendra las afectaciones y restricciones de
caracter urbano que sefale la Ley, el Programa, el Reglamento de Obras
Publicas yConstrucciones y las demas disposiciones aplicables.

Altura: En una edificacion, es la medida vertical desde cualquier rasante del
suelo natural hasta la parte superior y exterior de la edificacion, medida en
cada punto de desplante de la construccion.

Ampliacion: El incremento de metros cuadrados de construccion de una
edificacion.

Arbol: Cualquier especie vegetal cuyo tronco posea un didmetro en su
seccion transversal superior a los 5cm - cinco centimetros, medido a una
altura de 1.20m - un metro punto veinte centimetros sobre el nivel del suelo.
Arboles de troncos mdltiples: Aquellos cuya raiz se derivan varios troncos.
Para efectos de su reposicion, la autoridad municipal considerara la medida
del tronco que tenga el diametro mayor.

Arbusto: Aquellas especies vegetales de tronco lefioso con alturas menores a
2m - dos metros.

Area: La superficie territorial delimitada en el Programa vigente.
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XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXIL.

XXII.

Area de preservacion natural: Superficie de territorio que por sus
caracteristicas de valor cientifico, ambiental o paisajistico, deban mantenerse
en su estado natural, conforme a lo establecido en la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, Ley de Desarrollo Urbano del

Estado de Nuevo Leon, la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y sus
reglamentos.
Areas naturales protegidas: Las zonas del territorio estatal, en donde los
ambientes originales no han sido significativamente alterados por la actividad
del ser humano o que requieren ser preservadas y restauradas y estan sujetas
al régimen previsto en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente y la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leon.
Area no urbanizable: Son las areas naturales protegidas; distritos de riego,
zonas de recarga de mantos acuiferos, tierras de alto rendimiento agricola,
pecuario o forestal, derechos de via; zonas arqueolégicas y demas bienes del
patrimonio historico, artistico y cultural, los terrenos inundables y las que
tengan alto riesgo, que no sea mitigable, y se encuentran sefialados como
tales en el Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, los demas que
como tales defina el Programa de Desarrollo Urbano respectivo que no deban
ser urbanizados.
Area rural: Superficie de suelo en estado natural con usos agropecuarios o
extractivos que puede o no ser colindante con el area urbana o urbanizada y
que no esta conectada a las redes de infraestructura y servicios publicos.
Area urbana o urbanizada: Superficie de suelo ubicada dentro de los centros
de poblacion que desempefie una funcién de habitacién, produccion, comercio
o algun otro tipo de servicio comunitario, y que forma parte del conjunto de
edificaciones y trazado de calles, incluyéndose los cascos antiguos y las
superficies que aun no estando edificadas han sido objeto de traza vial y
urbanizacién con la aprobacion de la autoridad competente e instalacion de al
menos dos de los siguientes servicios publicos: agua potable, drenaje
sanitario, manejo integral de aguas pluviales, alumbrado publico, energia
eléctrica, transporte urbano, transito, seguridad publica y recoleccion de
basura.
Area urbanizable o de reserva para la expansion urbana: Superficie de
suelo en estado natural sujeto a actividades productivas agropecuarias o
extractivas, que por reunir las condiciones necesarias para ser dotadas de
servicios, la autoridad municipal, a través de los planes y programas de
Desarrollo Urbano correspondientes, la determina como reserva para el futuro
crecimiento del centro de poblacion.
Area vendible: Es el area que podra ser enajenada a terceros una vez que se
haya cumplido con los requisitos de la Ley vigente.
Areas de cesién municipal: Las que se determinen en el Programa que se
encuentra vigente, asi como los que se establezcan en los proyectos
urbanisticos para proveer de los destinos que requiera la comunidad.
Areas de mitigacion o amortiguamiento: Superficie de terreno que se
debera contemplar en los lotes para areas verdes, alrededor de las
instalaciones o edificaciones que por este Reglamento se especifiquen.
Asentamiento humano: El establecimiento de un conglomerado demografico,
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XXIV.

XXV.
XXVI.

XXVII.

XXVIII.

XXIX.

XXX.

XXXI.

XXXII.

XXXIILI.

XXXIV.

XXXV.

XXXVI.

XXXVII.

con el conjunto de sus sistemas de convivencia, en un area fisicamente

localizada, considerando dentro de la misma los elementos naturales y las
obras materiales que lo integran.

Asentamiento humano irregular: El establecimiento de un conglomerado
demografico con el conjunto de sus sistemas de convivencia, en un area
fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los elementos
naturales y las obras materiales que lo integran el cual fue ocupado por
invasion o mediante operaciones traslativas de dominio, sin autorizacion de la
autoridad competente.

Aspectos de cobertura: Radio de influencia de servicio del uso.

Aspectos de seguridad: Nivel de riesgo que implica el uso para la integridad
fisica y patrimonial de sus ocupantes, vecinos y transeunte.

Aspectos medio ambientales: Contaminacion visual, del aire, agua,
radiaciones y ruido.

Aspectos viales: Grado de atractividad e impacto en la via publica por
maniobras vehiculares.

Atlas de riesgo: Documento en donde se establecen y clasifican las zonas de
riesgo.

R. Ayuntamiento: El Republicano Ayuntamiento del Municipio de Doctor
Gonzalez, Nuevo Leon.

Barda: Es aquella obra, construccion o materia que sirve para encerrar un
area o delimitar fisicamente un lote o un predio, en cualquiera de sus
colindancias. No tiene como funcion el soportar cargas o presiones, mas que
las de su propio peso.

Cajon de estacionamiento: Es el espacio designado especialmente para la
detencibn momentanea o temporal de los vehiculos ya sea que éste se
encuentre en la calle, dentro o fuera del arroyo de circulacion, o dentro de los
predios o edificaciones.

Cafada: El accidente topografico natural por cuya superficie drena
permanente o intermitentemente el agua pluvial de una cuenca determinada y
gue corresponde a un caudal.

Casas de apuestas: El establecimiento abierto al publico en el que se
realicen los juegos de azar con apuestas, por ejemplo: la ruleta, los dados, la
rueda de la fortuna, maquinas tragamonedas, juegos de numeros, apuestas
deportivas. A estos establecimientos también se les denomina casinos, salas
de sorteos, casas de juego y/o similares, indistintamente.

Centro de equipamiento: Es el conjunto de inmuebles, instalaciones y
construcciones utilizado para prestar a la poblacion los servicios urbanos, a fin
de que pueda desarrollar las actividades econdémicas, sociales, culturales y
recreativas propias de la vida urbana.

Centro de poblacion: Las zonas constituidas por las areas urbanas o
urbanizadas, las que se reserven a su expansion y las que se consideren no
urbanizables por causas de preservacion natural y ecoldgica, prevencion de
riesgos y mantenimiento de actividades productivas dentro de los limites de

dichos centros, asi como las que por resolucion de la autoridad competente se
provean para la fundacién de estos.
Cibercafé o Café Internet: Es un local publico donde se ofrece a los clientes
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XXXVIIL.

XXXIX.

XL.

XLI.

XLII.

XLIII.
XLIV.

XLV.

XLVI.

XLVII

XLVIII.

XLIX.

L

LI

LIl

LIII.

acceso a internet ademas de otros servicios.

Coeficiente de Absorcion del Suelo: Porcion de la superficie total de un
predio que queda libre de techo, pavimento, s6tano o cualquier material
impermeable la que se expresara generalmente convertida en porcentajes y
que se identifica con las siglas “CAS”.

Coeficiente de Ocupacion del Suelo: Es el maximo porcentaje construible
de desplante en o sobre la rasante natural del terreno y que se identifica con
las siglas “COS”.

Coeficiente de Utilizacion de suelo: Es la maxima superficie total de
construccion, en relacion con la superficie total de un predio. Se refiere a la
construccion techada, cerrada o abierta, incluyendo terrazas y pasillos, el cual
se identifica con las siglas “CUS”.

Conjunto: Agrupacion de elementos relacionados entre si, para efectos del
presente reglamento, por caracteristicas econdémicas, de origen, cultura, estilo,
historia o tradicion, asi como sus caracteristicas fisionémicas o naturales.

Conjunto urbano: Modalidad de accion urbanistica en un poligono dado en
donde se autorizan simultaneamente diversos aprovechamientos y en el cual
se constituyen un régimen de propiedad en condominio o de gestién comun.

Consejo: Consejo Municipal de Desarrollo Urbano de Doctor Gonzéalez, N. L.

Construccion: Toda obra o instalacion que transforme el estado actual o natural
de un lote o predio con objeto de servir a las actividades humanas, tales como
la fabricacion de elementos fisicos, la reconstruccion, modificacion,
remodelacion, conservacion, mantenimiento, restauracion o demolicion de
bienes inmuebles, asi como las excavaciones, movimientos de tierra, cortes,
rellenos y similares.

Corredor Comercial: Zona limitada por los predios o lotes que dan frente a una
via publica en los que el Programa vigente permite de forma predominante los
usos del suelo comerciales y/o servicios.

Cubridora: El material vegetal vivo que cubre el suelo y ayuda a evitar la
erosion.

. Cuota: El salario minimo vigente en el area geogréfica en la que se ubica el
Municipio.

Demolicién: El proceso en el cual se lleva a cabo de manera planificada de
tirar abajo cualquier tipo de construccién en pie.

Densidad habitacional: La cantidad permitida de viviendas por hectéarea,
construidas o por construirse en un Distrito determinado.

. Desarrollo Urbano: El proceso de planeacién y regulacién de la fundacion,

conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

. Destinos: Los fines publicos a que se prevea dedicar determinadas zonas o

predios de un centro de poblacion.

Director responsable de obra: Son los profesionales facultados por la Ley,
con la capacidad para asumir la responsabilidad técnica para elaborar o
revisar los proyectos, promover su autorizacion, construir y supervisar las
obras de edificacion y urbanizacion, avalando que estas cumplan con lo
establecido por La Ley, los planes y programas de Desarrollo Urbano y
reglamentos de la materia.

Distrito: Superficie de suelo en que se divide un centro de poblacién en las
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gue esta previsto un uso de suelo predominante de la superficie total de cada
zona siendo que pueden existir usos del suelo complementario y compatible
con ese uso de suelo predominante.

LIV. Edificacién: Es aquella obra en proceso de construccién o ya terminada que
se encuentre dentro de un lote o predio; la edificacion puede ser habitacional,
comercial, de servicios, industrial, de infraestructura o equipamiento urbano.

LV. Equipamiento urbano: EI conjunto de inmuebles, instalaciones,
construcciones y mobiliario utilizado para prestar a la poblacion los servicios
urbanos y desarrollar las actividades econémicas.

LVI. Espacios abiertos y &reas verdes: Son aquellas &reas que comprenden a
los parques, plazas, jardines y demas espacios abiertos que albergan
actividades de esparcimiento, deporte y recreacion, segun lo sefialado en el
Programa.

LVIIl. Estudio de impacto vial: Estudio que se desarrolla para determinar los viajes
que generara una nueva accion urbana y determina las mejoras que deban
hacerse a la red vial aledafia o adyacente para mantener un nivel de servicio
satisfactorio, y define los requerimientos de estacionamiento.

LVIIl. Fraccionamiento: Toda division de predios en lotes o fracciones, para la
transmision de la propiedad o posesion de estos, 0 que tienda a ese objeto,
ademas, los que impliquen la apertura de una o mas vias publicas con
servicios de agua potable, drenaje sanitario, electrificacién y pavimento de
manera inmediata o progresiva.

LIX. Frente del lote o predio: El que se establece, para cada lote o predio, en el
padron catastral del Municipio.

LX. Funcién: Clasificacion de los usos de suelo y de edificacion.

LXIl. Fusién: Acto juridico mediante el cual dos o mas predios se convierten en
uno.

LXIl. Imagen urbana: Impresion visual que producen las caracteristicas fisicas,
arquitectonicas, urbanisticas, del medio ambiente y socioecondémicas de una
localidad.

LXIll. Impacto ambiental: Es la modificacion del ambiente ocasionada por la accion
del hombre o de la naturaleza.

LXIV. Impacto urbano: Se refiere a la afectacién al entorno social o natural causado
por la instalaciébn o ubicacion de nuevos usos o destinos del suelo, en un
predio, area o sector del municipio. El impacto se mide en funcion de las
siguientes variables:

LXV. Industria: Es la edificacion en la cual se realizan actividades orientadas a la
transformacién mecanica, fisica o quimica de bienes naturales o semi-
procesados, en articulos cualitativamente diferentes. Esta se puede clasificar
en: inocua, molesta, contaminante y peligrosa.

LXVI. Industria contaminante: Instalacion destinada a operaciones de materias
primas, su transformacion fisica y/o quimica que constituyen impacto a la
salud o al ambiente, por emision de ruidos, emisiones al aire de gases,
humos, nieblas o solidos que no estén clasificados como peligrosos segun las
normas correspondientes.

LXVII. Industria inocua: Instalacion destinada a operaciones de materiales para la
obtencion, transformacion o transporte de uno o varios productos, que no
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LXVII

LXIX

LXX.

LXXI.

LXXII.

LXXIII.

LXXIV.

LXXV.

LXXVI.

LXXVII.

LXXVIII.

LXXIX.

presentan un impacto a la salud y al medio ambiente, por su proceso de
elaboracion ni por los productos o materiales que utiliza.

. Industria molesta: Instalacion destinada a operaciones de materiales para su
transformacién mecanica, fisica o quimica, que constituyan una incomodidad,
por alterar las actividades propias de la zona, asi como la imagen urbana.

. Industria peligrosa: Instalacion fija o temporal que produce operaciones para
una transformacion fisica o quimica de materias clasificadas como peligrosas,
segun la normatividad aplicable, y/o que, como productos o subproductos
generados de su proceso de elaboracién, pueda impactar al entorno con
explosiones, combustiones o reacciones quimicas, fisicas o biolégicas, en las
personas, demas seres vivos y bienes materiales.

Infraestructura para la movilidad: Las vias publicas, sistemas de transporte
e instalaciones que sirven para que se hagan posible los desplazamientos de
bienes y personas necesarios para el desarrollo de las actividades en un
centro de poblacion o parte de él.

Infraestructura urbana: Las redes y sistemas de tuberias, ductos, canales,
cables y obras complementarias necesarias para la distribucion y suministro
de agua potable y sus tomas domiciliarias, energia eléctrica, alumbrado
publico, el desalojo del drenaje sanitario de las edificaciones y el desalojo del
drenaje pluvial de un centro de poblacion o parte de él.

Integracion arquitectonica: A la accion de colocar un elemento
arquitectonico atendiendo a las relaciones armoénicas de forma, materiales,
color, textura o estilo con los elementos que lo circundan.

Ley: Se entenderd como la legislacion vigente en materia de Desarrollo
Urbano en el Estado de Nuevo Leon.

Licencia: Es el acto administrativo emitido por la autoridad municipal
competente, mediante el cual se precisan los derechos y obligaciones
especificos para ejecutar obras o realizar acciones determinadas, en relacion
con una persona fisica o juridica determinada, que deberan cumplirse en el
plazo o término que se establezca.

Linea aérea: Cables de conduccidon eléctrica o de sefial soportados por
postes, o de medios de comunicacibn como internet, television por cable y
telefonia.

Linea subterranea: Cables de conduccion eléctrica o de sefal subterrdneos,
ductos subterraneos que transportan hidrocarburos, gas o petréleo, o de
medios de comunicacién como internet, television por cable y telefonia.

Losa jardin: Elemento constructivo soportado por una estructura, que hara la
funcién de area verde y que cumpla con los requisitos establecidos en este
Reglamento.

Lote, predio o terreno: Es la superficie de tierra o suelo que tiene en
propiedad o posesién una o mas personas fisicas (s) o moral (es), ya sea que
se derive 0 no de una subdivision, fraccionamiento, relotificacion, parcelacion
o cualquier desarrollo; cuyas colindancias y superficies generalmente estan
descritas en el documento o titulo juridico mediante el cual se acredita la
posesion, y que puede acceder a través de una vialidad acreditada por las
autoridades competentes.

Lotificacién: La particién de un predio urbanizado en dos o mas fracciones.
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LXXX

LXXXI

LXXXII.

LXXXIII.

LXXXIV.

LXXXV.

LXXXVI.

LXXXVII.

LXXXVIII.

LXXXIX.
XC.

XCI.

XCII.

XCIII.

. Manejo integral de aguas pluviales: Conjunto de acciones encaminadas a
regular el flujo y cauce natural de los escurrimientos pluviales que comprende
zonas de amortiguamiento, delimitacion de los cauces, conduccion o drenaje
de aguas pluviales, obras de manejo de suelos, de control de acarreos, de
control de flujos, de infiltracion, de percolacion y de filtracion de agua, y en
casos excepcionales obras de derivacion y desvio de cauces, entre otras.
Dichas acciones pueden clasificarse en: obras en cauces naturales, que
comprenden cafiadas, arroyos y rios, obras maestras que comprenden
colectores u obras de control para resolver la problematica pluvial en una zona
0 en uno 0 Mas municipios, y obras secundarias o alimentadoras que se
conectarian a la red maestra o a los cauces naturales, y que son realizadas
por los particulares.

. Manifestacion o Estudio del impacto ambiental: El documento mediante el
cual se da a conocer, con base en estudios, el grado de alteracién o
modificacion del ambiente natural, que generaria una obra o actividad, asi
como la forma de evitarlo o atenuarlo en caso de que sea negativo.

Manzana: Se denomina a un espacio urbano delimitado por todos los lados
por calles o en algunos casos por accidentes geogréaficos importantes.

Matriz de Compatibilidad de Uso del Suelo por Zonas y Corredores
Urbanos: Es el documento en el cual se especifican, en relacion a la
zonificacion, los usos de suelo permitidos, condicionados o prohibidos segun
su utilizacion, asi como la descripcién de las condicionantes aplicables a cada
caso y otros datos normativos.

Mobiliario urbano: Todas aquellas estructuras, objetos y elementos de
creacion humana, instalados en el espacio publico para su uso, delimitacion,
servicio u ornamentacion, tales como: placas de nomenclatura, bancas,
jardinerias, luminarias, depdésitos de basura, casetas, kioscos para informacion
0 atencion turistica, ventas o promociones.

Motel: Establecimiento situado fuera de los nucleos urbanos sobre las
carreteras, destinados al alojamiento temporal en cuartos o habitaciones.
Cuentan generalmente con garaje, ofreciendo estacionamiento independiente.

Multifamiliar horizontal: Sera aguel que tenga mas de una vivienda en un solo
lote en forma horizontal.

Multifamiliar vertical: Sera aquel que contenga unidades de vivienda una sobre
otra.

Multifamiliar mixto: Sera aquel que contenga vivienda multifamiliar horizontal y
vertical.

Municipio: El Municipio de Doctor Gonzalez, Nuevo Leon.

Municipalizacion: Acto mediante el cual el municipio asume las obligaciones de
prestar servicios publicos al fraccionamiento.

Muro de contencidn: Construccién o estructura que evitard el movimiento de
estratos de suelo y su erosidén soportando cargas y presiones.

Niveles de edificacion: Se refiere a los niveles o pisos que conforman una
edificacién y que se define para las nuevas construcciones como resultado del
empleo de las normas de control de edificacion en una determinada area
urbana.

Nomenclatura: Nombres oficiales de los sitios, calles y avenidas del
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XCIV

XCV.

XCVI.

XCVII.

XCVIII.

XCIX.

Cl

C

Clll.

CIvV.
CV.

CVL.

CVIL.

municipio.

. Normas oficiales mexicanas: Son las regulaciones técnicas que contienen la
informacion, requisitos, especificaciones, procedimientos y metodologia que
permiten a las distintas dependencias gubernamentales establecer parametros
evaluables para evitar riesgos a la poblacion, a los animales y al medio
ambiente.

Norma visual o visual urbana: Son los ordenamientos encaminados a
conservacion, preservacion y proteccion de la imagen urbana, ejes y
perspectivas visuales en movimiento del patrimonio histérico, cultural y
urbano; fortaleciendo identidad y arraigo, respetando fisonomia y unidad al
medio ambiente coherente; evitando deterioro, caos y desorden de los
espacios urbanos.

Numero oficial: Es el documento que marca la nomenclatura oficial que la
Secretaria asigna a un predio, lote o edificacion.

Ochavo: Recorte de una esquina que tiene como objeto facilitar las maniobras
de conduccion vehicular en las intersecciones de calles o avenidas.

Obras de urbanizacion: La construccion e introduccion de infraestructura
urbana, vialidad, guarniciones y banquetas, nomenclatura, habilitacion y
sefialamiento vial, equipamiento y arbolado de las areas municipales, plazas,
parques, jardines y camellones.

Ordenamiento territorial: El proceso de distribucion equilibrada y sustentable
de la poblacion y sus actividades econémicas.

Ordenamiento urbano: Es el conjunto de normas, principios y disposiciones
que, con base en estudios urbanisticos adecuados, coordinan y dirigen el
desarrollo urbano, el mejoramiento y la evolucion del municipio y de su zona

conurbada, expresandose, mediante planes, reglamentados y demas
instrumentos administrativos, para este fin, emanados de los Gobiernos
Federal, Estatal y Municipal.

. Parcelacion urbana: Es la particion de un predio dentro del area urbanizable
susceptible a incorporarse.

Pendiente natural del suelo: La inclinacién del suelo en su estado natural
(brefia), presentado en su topografia original, medida en porcentaje de
variacion de altura, antes de sufrir una transformacion debida a la intervencion
del hombre.

Programa: Programa de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Municipal
de Doctor Gonzalez, Nuevo Leoln, que se encuentre vigente.

Presidente: El Presidente Municipal de Doctor Gonzalez, Nuevo Ledn.

Presidente de la Comision: El Presidente de la Comision de Desarrollo
Urbano del R. Ayuntamiento de Doctor Gonzéalez, Nuevo Ledn.

Pretil: Elemento constructivo que se ubica en la parte superior de la losa, cuyo
propésito es canalizar y controlar el agua pluvial.

Proyecto ejecutivo: EI proyecto urbanistico autorizado, los planos,
documentos, presupuestos y demas lineamientos que determinan las
especificaciones de construccion o instalacion formulados por las
dependencias u organismos prestadores de los servicios publicos de agua
potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial, energia eléctrica, alumbrado
publico, asi como el disefio de pavimentos y obras complementarias.
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CVIIl. Proyecto urbanistico: El plano o conjunto de planos de un fraccionamiento

CIX.

CX.

CXI.

CXIll.

CXIII.

CXIV.

CXV.

CXVI.
CXVII.

CXVII

CXIX.

mediante los cuales se da solucién al trazo y anchura de las vias publicas
requeridas para la integracion del fraccionamiento con las areas urbanas o
urbanizadas adyacentes; el trazo y ubicacion de los lotes, con sus
dimensiones y superficies; la ubicacion de las areas necesarias para la
infraestructura urbana; ubicacién de las areas de cesién al municipio en forma
de plazas, parques o jardines, derechos de paso de servicio y derechos de
paso pluvial con sus dimensiones y superficies; la ubicacion de los lotes con
usos del suelo complementarios al predominante; los derechos de paso y
pluviales que se deberan respetar.

Rasantes: Linea que define el desmonte o terraplén de una obra, designa el
nivel del suelo que rodea una construccién u obra y se obtiene al proyectar
sobre un plano vertical el desarrollo del eje de la corona de dicha obra o
camino. En la seccion transversal estara representada por un punto.

Reglamento: El Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de Doctor
Gonzalez, Nuevo Leon.

Régimen de propiedad en condominio: Aquel en que los departamentos,
viviendas, casas, locales o areas que se construyan o constituyan en un
inmueble en forma horizontal o vertical o mixta, sean susceptibles de
aprovechamiento independiente, ya pertenezcan a uno o varios propietarios y
gue tengan salida propia a un elemento comudn o a la via publica.

Regularizacion: No implica construcciéon sino Unicamente la legalizacion de una
situacién preexistente.

Relotificacion: Acto mediante el cual dos o mas lotes contiguos de un
fraccionamiento o area urbana o urbanizada, que estén dentro de una misma
manzana o perimetro delimitado por vias publicas, calles o caminos y que son
propiedad de una misma persona, se modifican en sus dimensiones sin
requerir apertura de via publica o privada.

Remetimiento minimo: La franja minima perimetral que debera quedar libre de
construccion en un predio. Este podra ser frontal, lateral o posterior.

Remodelacion: Son las acciones tendientes para reemplazar las instalaciones y
acabados en general sin que se modifiquen los espacios existentes del bien
inmueble.

Secretaria: Secretaria de Obras, Medio Ambiente y Entorno Urbano.

Solicitante: La persona fisica o moral que realiza tramites ante las
autoridades municipales competentes, de forma personal como titular o
mediante la autorizacion otorgada a un tercero, conforme a lo dispuesto en las
disposiciones juridicas aplicables.

Subdivision: La division o particion de un predio en dos o mas fracciones
siempre y cuando cumpla con los lineamientos o normatividad que establece
la Ley, el Programa y este Reglamento.

Urbanizacion: Es el proceso técnico, econdmico y legal, inmediato o
progresivo, mediante el cual se introducen las redes de infraestructura, los
servicios publicos y la vialidad en un centro de poblacion para el asentamiento
del ser humano y sus comunidades.

CXX. Uso de Edificacion: EIl fin particular que puede darse a una edificacion,

siempre y cuando cumpla con los lineamientos o normatividad que determine
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la autoridad competente con base en la Ley, el Programa, este Reglamento y
demas ordenamientos juridicos aplicables.

CXXI. Usos del Suelo: Los fines particulares a que podran dedicarse determinadas
areas, zonas o predios del Municipio.

CXXIl. Usuario: La persona fisica o moral que utiliza un predio y/o una edificacion
bajo cualquier titulo juridico.

CXXIll. Vecino: El residente del area que resulte afectado por una accién urbana o un
acto derivado de esta Ley, quien tendra interés juridico para exigir que se
apliqguen las medidas de seguridad y sanciones procedentes o bien para
intentar los medios de defensa que contempla el presente ordenamiento.

CXXIV. Via publica: Es todo inmueble del dominio publico de utilizacion comun, que,
por disposicion de la Ley, de la autoridad competente, o por razén del servicio
se destine al libre transito, o bien, que de hecho esta ya afecto a utilizacion
publica en forma habitual y cuya funcidén sea la de servir de acceso a los
predios y edificaciones colindantes;

CXXV. Zona Comercial: El area precisamente delimitada que se encuentra integradapor
el conjunto o conjuntos de predios agrupados, en los que se permiten los usos
del suelo comerciales y/o servicios, como predominantes.

CXXVI. Zona Industrial: El area precisamente delimitada que se encuentra integrada
de forma predominante por un conjunto o conjuntos de predios agrupados con
uso de suelo industrial.

CXXVIl. Zonas de riesgo: Son las superficies de suelo de un centro de poblacién o de
un municipio, identificadas como tales por los atlas de riesgos, que por su
ubicacion representan peligro, debido a factores antropogénicos o naturales,
gue pueden causar perjuicios a las personas o a sus bienes.

CXXVIIIl. Zonificacion: La determinacion de las areas que integran y delimitan un
centro de poblacion; sus aprovechamientos predominantes y las reservas,
usos y destinos, asi como la delimitacion de las areas de conservacion,
mejoramiento y crecimiento de este.

CXXIX. Las demas definiciones contenidas en el presente Reglamento.

Abreviaturas: El presente Reglamento contiene, entre otras, las siguientes
abreviaturas, las cuales tendran el significado que se expresa a continuacion:

TABLA DE ABREVIATURAS Y SIGNIFICADO

ABREVIATURAS SIGNIFICADO
CAS Coeficiente de absorcion del suelo
COSs Coeficiente de ocupacion del suelo
CuUs Coeficiente de utilizaciéon del suelo
dB Decibeles
m Metros lineales
m2 Metros cuadrados
msnm Metros sobre el nivel medio del mar
cm Centimetros
tons Toneladas
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ARTICULO 4.- En los casos y supuestos no previstos por este Reglamento se
aplicaran supletoriamente las Leyes, Reglamentos y Planes en materia de Desarrollo
Urbano, asentamientos humanos y de ordenamiento territorial, y demas
disposiciones de caracter general aplicables.

ARTICULO 5.- La autoridad municipal competente solo podra expedir licencias o
autorizaciones de cualquier accion urbana relacionada con areas y predios, si las
solicitudes estan de acuerdo con el Programa. Las que se expidan no obstante esta
prohibicion seré nulas de pleno derecho.

ARTICULO 6.- No surtiran efecto juridico alguno los actos, convenios y contratos
relativos a la propiedad o al uso o aprovechamientos de areas y predios que
contravengan el Programa.

CAPITULO SEGUNDO
DE LAS AUTORIDADES Y SUS ATRIBUCIONES

ARTICULO 7.- Con excepcion de lo sefialado en el Articulo 9 del presente
Reglamento, el R. Ayuntamiento y el Presidente Municipal para el ejercicio de sus
atribuciones y responsabilidades ejecutivas, delegan a favor del Secretario de Obras,
Medio Ambiente y Entorno Urbano, a aplicacion y vigilancia de la normatividad
contenida en el presente Reglamento, asi como el despacho de las funciones
establecidas en el Reglamento Organico de la Administracion Publica Municipal de
Doctor Gonzélez, Nuevo Leon.

ARTICULO 8.- Para el despacho de los asuntos de su competencia, el Secretario de
Obras, Medio Ambiente y Entorno Urbano, se podra auxiliar de las siguientes
instancias:

a) Direccion de Obras Publicas.
b) Direccion de Medio Ambiente.
c) Direccion de Entorno Urbano.

El Secretario de Obras, Medio Ambiente y Entorno Urbano, y los Directores que de
él dependan contaran con las coordinaciones, jefaturas, unidadesy el personal
necesario para el debido cumplimiento de sus atribuciones, responsabilidades y
funciones conforme lo determine el Presidente Municipal en base al presupuesto de
egresos y a los ingresos disponibles.

ARTICULO 9.- Son facultades exclusivas del R. Ayuntamiento, los asuntos
relacionados con las licencias o autorizaciones de uso de suelo, que se someta a
consideracion de cualquier integrante del R. Ayuntamiento, el Presidente Municipal
y/o el Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano, de proyectos de caracter
especial cuando en estos concurran las siguientes caracteristicas:
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a) Signifiquen un evidente beneficio al Desarrollo Urbano.
b) Se traduzcan en un mejoramiento en la calidad de vida de la poblacion.
c) Se fomente el impulso al empleo, a la economia y al fortalecimiento municipal.

TITULO SEGUNDO
DE LA ZONIFICACION, USOS Y DESTINOS DEL SUELO
Y ESTRUCTURACION DE LOS CENTROS DE POBLACION

CAPITULO PRIMERO
DE LA ZONIFICACION

ARTICULO 10.- El suelo del territorio del municipio, se clasifica en:

|. Zonificacion Primaria.
Il. Zonificacién Secundaria.

ARTICULO 11.- Las areas que integran y delimitan la zonificacién primaria se
clasifican como sigue:

I.  Areas urbanas o urbanizadas.
ll. Areas de reserva para el crecimiento urbano o urbanizables; y
ll. Areas no urbanizables:
a. Por causa de preservacion ecolégica.
b. Por prevencion de riesgo.
c. Por mantenimiento de actividades productivas dentro de los limites de los
centros de poblacion.
d. Por pendientes mayores al 45%-cuarenta y cinco por ciento.

Esta clasificacion, asi como la delimitacion grafica con su clave y simbologia
correspondiente debera expresarse en el Programa. Las zonas primarias tendran las
zonas secundarias que se requieran.

ARTICULO 12.- La zonificacion secundaria se clasifica en:

l. Segun los usos de suelo en:

a) Habitacional.

b) Comercial.

c) Servicios.

d) Industrial.

e) Agropecuario.

f) Forestal.

g) Mixto, en el que estaran permitidos los usos habitacionales, comerciales
0 de servicios.

Il. Segun los destinos del suelo en:
a) Espacios abiertos y areas verdes.
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b) Infraestructura y obras complementarias.
c) Equipamiento urbano.

d) Vialidad y obras complementarias.
e) Mixto.

Esta clasificacion, asi como la delimitacion grafica con su clave y simbologia
correspondiente debera expresarse en el Programa.

ARTICULO 13.- La delimitacion de las zonas secundarias que se indiquen en los
planos del Programa se ajustara, segun el caso, a los lineamientos siguientes:

I.  Los limites territoriales del Municipio.
Il. Elderecho de via de las carreteras, calles, brechas existentes o previstas.
lll.  El derecho de via que corresponde a las lineas del ferrocarril.
IV. Los ejes de las manzanas.
V. Los linderos de la zona federal o de los derechos de via de rios, arroyos,
escurrimientos o canales.
VI.  Los limites de un lote o predio.

ARTICULO 14.- Cada una de las areas de los lotes o predios ubicados en areas que
pertenezcan a varias zonas secundarias quedara sometida al régimen que a cada
una de ellas corresponda, salvo que se aprueben los cambios correspondientes en
los términos de la Ley.

Los limites de las zonas secundarias no son modificables como resultado de
fusiones, relotificaciones o subdivisiones de predios. Sin embargo, los predios
resultantes de las acciones mencionadas podran tener el uso o destino del suelo que
se permita o condicione en cada una de las zonas que afecten a estos.

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS USOS DEL SUELO Y DE EDIFICACION
Y DE LOS DESTINOS DEL SUELO

ARTICULO 15.- Los usos del suelo y de edificacion, asi como los destinos del suelo,
se clasifican en funciones y géneros, de acuerdo a la siguiente Matriz de los Usos del
Suelo y de Edificacion, y de los Destinos del Suelo:

USOS DE SUELO
HABITACIONAL
FUNCION GENERO
RESIDENCIAL
MEDIA
UNIFAMILIAR PROGRESIVA
MULTIFAMILIAR RESIDENCIAL
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MEDIA

RESIDENCIAL

FRACCIONAMIENTO URBANO MEDIA

PROGRESIVA

RESIDENCIAL

CONSTRUCCION HABITACIONAL | MEDIA

FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE | RESIDENCIAL

USOS DE SUELO
COMERCIAL

FUNCION GENERO

MADERAS

MUEBLES

VEHICULOS Y MAQUINARIA

PRODUCTOS DIVERSOS | SILOS Y TOLVAS DE GRANO

PRODUCTOS PERECEDERQOS

PRODUCTOS AGROPECUARIOS,
QuiMICOS E
INDUSTRIALES

GASOLINERAS

ABARROTES

CARNICERIAS

TIENDAS DE FRUTERIAS

PRODUCTOS BASICOS | TORTILLERIAS

PANADERIAS

COMIDA PARA LLEVAR

ROPA

VESTIMENTAS CALZADO

ACCESORIOS

FARMACIAS Y BOTICAS

HERBOLARIOS

ULTRAMARINOS, VINOS Y LICORES

DULCERIAS
NEVERIAS
TIENDAS DE FOTOGRAFIAS
ESPECIALIDADES ELECTRONICA

ARTICULOS MEDICOS

COMPUTACION Y SISTEMAS

LABORATORIOS

ARTICULOS DEPORTIVOS

PAPELERIAS, LIBROS Y REVISTAS
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MUEBLERIAS

APARATOS ELECTRICOS /
ELECTRONICA

DE AUTOSERVICIO

TIENDAS Y ALMACENES| CENTROS COMERCIALES

MERCADOS PUBLICOS

VENTAS DE
MATERIALES

DE CONSTRUCCION

ELECTRICOS / PLOMERIAS

FERRETERIAS / TLAPALERIAS

VENTA DE VEHICULOS

AUTOMOVILES USADOS

CAMIONES USADOS

MAQUINARIA / IMPLEMENTOS
AGRICOLAS

MAQUINARIA / IMPLEMENTOS /
CONSTRUCCION

REFACCIONES Y LLANTAS

USOS DE SUELO

SERVICIOS
FUNCION GENERO
ADMINISTRACION OFICINAS DE GOBIERNO MUNICIPAL
PUBLICA OFICINAS DESCENTRALIZADAS

ADMINISTRACION

OFICINAS

CASAS DE BOLSA

PRIVADA CASAS DE CAMBIO

BANCOS

PELUQUERIAS Y ESTETICAS
SERVICIOS LAVANDERIAS Y TINTORERIAS

PROFESIONALES

ESTUDIOS FOTOGRAFICOS

ALQUILER DE MESAS, SILLAS, LOZAS,
ETC.

REPARACION Y
MANTENIMIENTO

APARATOS ELECTRODOMESTICOS

VEHICULOS

VULCANIZADORAS

LAVADO Y LUBRICACION DE VEHICULOS

MANTENIMIENTO DE JARDINES

ALIMENTOS Y BEBIDAS

CAFES, FONDAS, RESTAURANTES

CENTROS DE ESPECTACULOS

ENTRETENIMIENTO

AUDITORIO

CINES

BILLAR

JUEGOS ELECTRONICOS, CASAS DE

Compilacion Legislativa del Estado de Nuevo Ledn

Secretaria General de Gobierno

Subsecretaria de Asuntos Juridicos y Atencién Ciudadana
Coordinacion General de Asuntos Juridicos

Pégina 16 de 124




APUESTAS

RECREACION SOCIAL

CENTROS COMUNITARIOS

CLUBES SOCIALES

SALONES PARA EVENTOS, CAMPESTRES
QUINTAS

SERVICIOS DEPORTIVOS

CANCHAS DEPORTIVAS

CENTRO DEPORTIVO

ALBERCA

GIMNASIO

ARTES MARCIALES

LIENZO CHARRO

HOTELES
ALOJAMIENTO MOTELES
CASAS DE HUESPEDES
TRANSITO
CUERPO DE BOMBEROS
SEGURIDAD SOLICIA
RECLUSORIOS
SERVICIOS DE gr;irggg AS
INFORMACION
HEMEROTECAS
ASOCIACIONES RELIGIOSAS
SERVICIOS RELIGIOSOS TEMPLOS
SERVICIOS CEMENTERIO
MORTUORIOS FUNERARIAS
CORREOS
TELEGRAFOS
COMUNICACIONES TELEFONOS
CIBERCAFE
TRANSPORTES TRANSPORTE URBANO
TERRESTRES SITIO DE AUTOS
TRANSPORTE AEREO TRANSPORTE AEREO
CENTROS DE SALUD
=AU UNIDADES MEDICAS

CONSULTORIOS

PUESTOS DE SOCORRO

ASISTENCIA SOCIAL

GUARDERIAS

CENTROS DE INTEGRACION

ASISTENCIA ANIMAL

CONSULTORIOS VETERINARIOS

EDUCACION
ELEMENTAL

JARDINES DE NINOS

PRIMARIAS

CENTROS DE REHABILITACION

EDUCACION MEDIA

SECUNDARIAS

EDUCACION MEDIA

PREPARATORIAS

INSTITUTOS TECNICOS
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| ACADEMIAS

EDUCACION SUPERIOR | UNIVERSIDAD
INSTITUCIONES :
CIENTIEICAS CENTROS DE INVESTIGACION
CULTURA CENTROS CULTURALES
INOCUA
INDUSTRIA PESADA | MOLESTA
PELIGROSA
CONTAMINANTE
INOCUA
MOLESTA
INDUSTRIA MEDIANA PELIGROSA
CONTAMINANTE
INOCUA
MOLESTA
INDUSTRIA LIGERA PELIGROSA

CONTAMINANTE

PLAZAS, JARDINES Y
PARQUES

PLAZAS

JARDINES

PARQUES

PLANTAS, ESTACIONES TRATAI\,/IIENT,O DE AGUAS NEGRAS
Y SUBESTACIONES ENERGIA ELECTRICA
BOMBEO DE AGUA
TORRES Y ANTENAS DE MICROONDAS
- TANQUES DE AGUA
IZET\’/IOA%ECN)ESY TANQUES DE COMBUSTIBLE )
TANQUES DE PRODUTOS QUIMICOS

AGRICULTURA

DE TEMPORAL
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VACUNO

EQUINO

PORCINO

CAPRINO

AVICOLA

APICOLA

SILVICULTURA | VIVEROS DE FLORA

EXTRACCION BANCOS DE MATERIALES NO MECANICOS

GANADERIA

CAPITULO TERCERO
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES SOBRE USOS Y DESTINOS DEL SUELO

ARTICULO 16.- Los usos del suelo y destinos del suelo, sefialados en la Matriz de
los Usos del Suelo y de Edificacion, y de los Destinos del Suelo, se sujetaran a las
siguientes categorias:

I.  Permitidos o predominantes.

[I.  Condicionados.

llI.  Complementarios o compatibles.

IV. Prohibidos: los que por sus caracteristicas se consideren incompatibles o
contrarios al adecuado ordenamiento territorial de la zona de que se trate, que
contravengan lo dispuesto en la Ley, el presente Reglamento, programas de
desarrollo urbano u otros ordenamientos juridicos y que por ello no se
permiten en las zonas secundarias correspondientes.

ARTICULO 17.- Los usos y destinos del suelo permitidos, condicionados o
prohibidos, que conforman la zonificacion secundaria del Programa, seran definidos
en la Matriz de Compatibilidad de Uso del Suelo por Zonas y Corredores Urbanos.

Los usos complementarios o compatibles para cada una de las zonas seran los que
disponga el Programa y este Reglamento.

ARTICULO 18.- Los usos y destinos del suelo indicados como prohibidos en la
Matriz de Compatibilidad de Uso del Suelo por Zonas y Corredores Urbanos,
solamente podran ser cambiados a permitidos o condicionados, mediante una
modificacién al Programa, de conformidad con el procedimiento que para el efecto
disponela Ley.
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SECCION PRIMERA
DE LOS USOS Y DESTINOS DEL SUELO PREDOMINANTES

ARTICULO 19.- Los usos y destino del suelo predominantes, son aquellos que en
una zona determinada ocupan o esta previsto que ocupen cuando menos el 51%-
cincuenta y uno por ciento del area vendible. Cuando en algunas zonas existan mas
de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o
destino de mayor porcentaje.

SECCION SEGUNDA
DE LOS USOS Y DESTINOS DEL SUELO CONDICIONADOS

ARTICULO 20.- Los usos Yy destino del suelo condicionados son aquellos que, por
sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan 0
especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algin modo
o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento
estricto de condiciones y requerimientos especificos.

ARTICULO 21.- Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz
de Compatibilidad de Uso del Suelo por Zonas y Corredores Urbanos deberan
cumplir con los siguientes requerimientos:

I.  Predominancia en una distancia minima de 100.00m-cien metros hacia ambos
lados del lote en cuestion, en ambos lados de las aceras de las calles. El 60%-
sesenta por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes
adyacentes al mismo predio no deberd tener uso habitacional unifamiliar.
Cuando se trate de lotes con superficies desiguales o diversas, se podra
realizar la medicién de la predominancia a través de los metros lineales del
frente de cada predio segun cada uso.

II.  Contaminacién: No se deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de
contaminacion del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros;
cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacion sera determinado
por un dictamen que emita la Secretaria, segun lo dispuesto por la Ley
Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demas disposiciones de caracter
general aplicables.

lll.  Impacto vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la
operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto sera determinado
mediante un dictamen que emita la Secretaria, tomando en cuenta el estudio
de impacto vial correspondiente y de conformidad con lo dispuesto por la Ley,
y demas disposiciones de caracter general aplicables.

IV. Seguridad: Que el uso solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o el
patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en
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cuestion, sera determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la
Direccion de Proteccién Civil correspondiente.

ARTICULO 22.- Los usos del suelo o edificaciones para almacenamiento,
tratamiento, comercio de vehiculos chocados, desechados o partes de ellos, de
chatarra o materiales reciclables, escombreras o rellenos, se autorizaran solamente
como usos condicionados temporales cuya licencia correspondiente sera de 3-tres
afos.

SECCION TERCERA
DE LOS USOS Y DESTINOS DEL SUELO COMPLEMENTARIOS O
COMPATIBLES.

ARTICULO 23.- Los usos y destinos del suelo complementarios o compatibles, son
aquellos que apoyan y complementan al uso o destino predominante para su mejor
desempefio y que pueden coexistir sin interferencias, es decir, ni son necesarios ni
obstaculizan el uso predominante en la zona.

ARTICULO 24.- Se permitiran usos complementarios o compatibles a la vivienda,
siempre y cuando coexistan con la funcion habitacional, sean desarrollados por los
miembros de la familia y la superficie a utilizar para este fin, no sobrepase los
30.00m?2-treinta metros cuadrados de la construccion.

La funcion de estos usos es la de apoyar y complementar al uso o destino
predominante para su mejor desempefio, sin causar ninguna interferencia, ni
trastorno al uso de la zona.

ARTICULO 25.- En la disposicion de desechos, el particular debera convenir con la
autoridad correspondiente, su traslado y disposicion final, segun lo dispuesto en el
Reglamento del Servicio de Limpia del Municipio de Doctor Gonzalez, Nuevo Leon
vigente.

ARTICULO 26.- En todos los sitios en donde se permitan los usos complementarios,
gueda prohibida la fabricacion, conservacion y venta de productos o sustancias
peligrosas.

ARTICULO 27.- Cuando el predio en donde se pretenda desarrollar alguna actividad
bajo la modalidad de usos complementarios se ubique en una colonia o
fraccionamiento habitacional progresivo, se podra utilizar la totalidad de la
construccion para desarrollar dichos usos, conforme a lo indicado en la Ley.

ARTICULO 28.- En los predios ubicados frente a parques y plazas, se podran
desarrollar usos complementarios a la vivienda, pudiéndose ocupar la totalidad del
inmueble para tal fin.
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ARTICULO 29.- Para su autorizacién, se requerira el visto bueno de los vecinos
colindantes, 2-dos hacia cado lado, asi como el lote posterior y 3-tres frontales de
acuerdo con lo establecido en la Matriz de Uso de Suelo por Zonas y Corredores
Urbanos.

ARTICULO 30.- Cuando se desarrollen giros o actividades relacionadas con la venta
de alimentos, no se permitira la venta de bebidas alcohdlicas para acompanarlos,
debiendo sujetarse a los lineamientos que establezca la Autoridad competente.

SECCION CUARTA
DE LOS USOS Y DESTINOS DEL SUELO PROHIBIDOS

ARTICULO 31.- Los usos y destinos del suelo prohibidos, son aquellos que por sus
caracteristicas se consideren incompatibles o contrarios al adecuado ordenamiento
territorial de la zona de que se trate, que contravengan lo dispuesto en la Ley, el
Reglamento, los programas de desarrollo urbano u otros ordenamientos juridicos y
gue por ello no se permiten en las zonas secundarias correspondientes.

ARTICULO 32.- Ademaés de los usos, destinos del suelo y funciones que se indican
como prohibidos en la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo por Zonas y
Corredores Urbanos, también se consideran prohibidos los siguientes: casas de
apuestas, cabarets, establecimientos que presenten espectaculos con exhibicion de
personas desnudas o semidesnudas, en vivo o mediante medios electronicos,
casinos, loterias, videojuegos o actividades que requieran autorizacion conforme a la
Ley Federal de Juegos y Sorteos, salas de masajes no terapéuticos, prostibulos,
hoteles 0 moteles disefiados para corta estancia o con estacionamiento integrado a
la habitacion.

CAPITULO CUARTO
DE LA HOMOLOGACION DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO

ARTICULO 33.- Cuando se solicite un giro que no se encuentre dentro de los
contenidos o contemplados en la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo por
Zonas y Corredores Urbanos, la Secretaria determinara un uso de suelo similar al
solicitado, en funcién de las caracteristicas de su operacion y el impacto que ejerza
sobre el entorno inmediato, de conformidad con lo dispuesto en la Ley.
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TITULO TERCERO
DE LAS NORMAS DE CONTROL DE DENSIDAD DE LAS EDIFICACIONES

CAPITULO PRIMERO
DE LAS NORMAS DE CONTROL DE DENSIDAD DE LAS EDIFICACIONES

ARTICULO 34.- Los corredores urbanos sefialados en el Programa son de caracter
indicativo, solo los predios que tengan frente al corredor tendran los usos sefialados
en la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo por Zonas y Corredores Urbanos.

Cuando un predio tenga frente a dos o0 mas corredores urbanos, aplicara el uso y
lineamientos del corredor que use como acceso principal.

ARTICULO 35.- Las industrias, bodegas, talleres y demas usos o giros similares, no
podran ubicarse en predios colindantes o con acceso a vias publicas peatonales y/o
locales, de las descritas en la Ley.

ARTICULO 36.- En la Cabecera Municipal, asi como en los poblados de Nuevo
Repueblo, Los Hualiches, La Venadera, Las Tres G, La Morita, Papagayos, Los
Pefla, La Guardarraya, El Guardado, Granja Porcina |, Los Frijoles, JesuUs
Gutiérrez Chapa, Los Pefia, Yolanda, Las Comitas, Rosalinda,
Maria Aurora y Los Lobos, se permitiran los usosdel suelo indicados en la Matriz
de Compatibilidad de Usos del Suelo por Zonas y Corredores Urbanos, En estas
zonas no sera aplicable el CUS, COS, CAS, y la alturade las edificaciones estara
restringida a un méaximo de 9.00m-nueve metros, procurando que el estilo
arquitectonico utilizado armonice con el entorno. Para cualquier intervencion en esta
zona se deberd observar, ademas de lo sefialado por el Programa y el presente
Reglamento, lo dispuesto por los demas ordenamientos juridicos aplicables.

ARTICULO 37.- En la zona indicada en el Programa como Espacios Abiertos, se
permitirdn parques, plazas, jardines y demas espacios verdes. No se permitira
ningun tipo de construccion, salvo aquellas instalaciones necesarias para su
funcionamiento.

ARTICULO 38.- Cuando alguno de los inmuebles indicados en el Programa como
Espacios Abiertos y Equipamientos Urbanos, demuestren ser propiedad privada
podran adquirir el derecho a utilizar sus predios conforme a los usos del suelo y
normatividad prevista para la zona en donde se ubiquen.

ARTICULO 39.- Los inmuebles indicados en el Programa como Equipamientos
Urbanos y Servicios podran ser utilizados conforme a los usos y normatividad
prevista para la zona en donde se ubiquen.

ARTICULO 40.- Para la realizacion de cualquier obra o accion urbana en predio no
contenidos dentro del limite municipal, indicado en el Programa, pero acreditados
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mediante documentacién oficial como pertenecientes al Municipio, los usos,
densidades y lineamientos urbanisticos aplicables seran determinados por la
Secretaria, tomando en consideracion lo indicado para los predios colindantes a
dichos inmuebles.

CAPITULO SEGUNDO
DE LA SUPERFICIE MINIMA DEL LOTE SEGUN SU USO DE SUELO

ARTICULO 41.- La superficie minima de los lotes para la vivienda, debera ser la
siguiente:

I.  Para la vivienda unifamiliar serd cuando menos de 200.00m?-noventa y ocho
metros cuadrados, de conformidad con lo dispuesto por la Ley, 0 en su caso
sera la indicada en la autorizacion del fraccionamiento o colonia, o la sefialada
en el Programa.

ARTICULO 42.- En los predios indicados como Corredores Urbanos, la densidad y
los lineamientos COS, CUS y CAS, se calcularan considerando:

I. Para el Corredor Urbano Comercial, Servicios y Equipamientos: Un area de

influencia de 100.00m-cien metros de profundidad.

[I. Para el Corredor Urbano Industrial, Comercial y Equipamientos: Un &rea de
influencia de 80.00m-ochenta metros.

lll.  Para el Corredor Urbano Comercial, Servicios y Equipamiento: Un &rea de
influencia de 50.00m-cincuenta metros.

IV. Para el Corredor Urbano Comercial y Equipamientos: Un area de influencia de
25.00m-veinticinco metros.

Cuando el predio tenga un fondo mayor a los indicados, a la superficie que se ubique
fuera del area de influencia se le aplicara la densidad y lineamientos de la zona que
corresponda, segun lo indicado en el Programa.

CAPITULO TERCERO
DEL FRENTE MINIMO DEL LOTE SEGUN SU USO DE SUELO

ARTICULO 43.- El frente minimo de los lotes para la vivienda sera:

I. Parala vivienda unifamiliar sera de 10.00m-siete metros.

ARTICULO 44.- Los lotes resultantes de subdivisiones, relotificaciones o desarrollos
en régimen de propiedad en condominio horizontal o mixto, deberan tener un frente a
la via publica o privada de 7.00m-siete metros minimos.
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CAPITULO CUARTO
DE LOS COEFICIENTES

SECCION PRIMERA
DEL COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO SEGUN SUS USOS DE SUELO

ARTICULO 45.- El Coeficiente de ocupacion del suelo (COS), maximo permitido sera
del 80%-ochenta por ciento. En la aprobacion de ampliaciones y/o regularizaciones
de usos habitacionales, unifamiliares deberan respetar hasta un maximo del 87.50%-
ochenta y siete punto cincuenta por ciento de la superficie total del predio siempre y
cuando, resuelva la necesidad de ventilacion iluminacién y los servicios primordiales
para el buen funcionamiento de la edificacion.

SECCION SEGUNDA
DEL COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO
SEGUN SUS USOS DE SUELO

ARTICULO 46.- El Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS), minimo permitido sera
el 12.50%-doce punto cincuenta por ciento, en lotes de hasta 1,000.00m?-mil metros
cuadrados y del 15%-quince por ciento del area total del terreno en lotes mayores,
para jardines con arboles, césped, arbustos, cubridoras o especies similares,
ademas de ser permisible el uso del adoquin ecoldgico en los proyectos presentados
y previamente autorizado por la Secretaria.

En los predios con uso Comercial, Servicios e Industrial donde las caracteristicas de
absorcién del suelo lo permitan, podran utilizarse pozos de absorcion o sistema
infiltracion disefiados por un especialista. El proyecto estara sujeto a la aprobacién
de la Secretaria.

SECCION TERCERA
DEL COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO
SEGUN SUS USOS DE SUELO

ARTICULO 47.- El coeficiente de utilizacion del suelo maximo permisible para los
predios, segun su uso, sera el que se sefala a continuacion:

. HABITACIONAL UNIFAMILIAR
a. Alta y media densidad 2.0 veces
b. Baja y muy baja densidad 1.5 veces

Il. HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIAL Y/O SERVICIOS
a. Frente corredor urbano o Avenida 4.0 veces
Principal
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b. Otros 2.5 veces

. INDUSTRIAL
a. Cualquier género 2.5 veces

El area que se destine a estacionamiento excedente no se considerara para efectos
del CUS.

SECCION CUARTA
DE LAS ALTURAS DE LAS EDIFICACIONES

ARTICULO 48.- La altura de la edificacion se medira a partir del punto mas alto del
terreno. Al definir la altura no se tomaran en cuenta los elementos agregados o
colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones.

ARTICULO 49.- La altura maxima de las edificaciones con uso de suelo unifamiliar,
variara segun el tamafio del lote o predio de conformidad con lo siguiente:

TAMANO DE LOTE ALTURA MAXIMA PERMITIDA
Menores de 1,200.00m? 9.00m
Mayores de 1,200.00m? y hasta 2,500.00m? 9.00m
Mayores de 2,500.00m? 9.00m

Se podran hacer excepciones a esta norma en algunos puntos del proyecto de la
construccion a los lotes pertenecientes a fraccionamientos habitaciones autorizados
gue presenten pendientes mayores al 20%-veinte por ciento, siempre y cuando no
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exceda el 20%veinte por ciento de la altura maxima permitida, procurando adecuar el
proyecto a la topografia natural del terreno.

ARTICULO 50.- Toda Edificacién con Uso No Habitacional Unifamiliar, podra tener
una Altura de 9.00m-nueve metros, a la cual se le podra agregar la mitad de la
distancia que exista entre el punto de desplante (correspondiente a la altura de que
se trate) a la colindancia del lote Habitacional Unifamiliar mas cercano, sefialado en
el Programa.

SECCION QUINTA
DE LOS ALINEAMIENTOS VIALES

ARTICULO 51.- Los alineamientos viales que se requieran, al emitir las
autorizaciones en materia de desarrollo urbano, se determinaran mediante dictamen
de la Secretaria, debiendo tomar en cuenta el plano de Movilidad del presente
Programa, asi como los antecedentes, normas, directrices, manuales y demas
disposiciones aplicables en materia vial.

SECCION SEXTA
DE LOS ESPACIOS MINIMOS REQUERIDOS PARA
ESTACIONAMIENTO DENTRO DEL PREDIO

ARTICULO 52.- Para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se
debera contar con un area de estacionamiento dentro del inmueble suficiente para
satisfacer las necesidades generadas por su uso, por lo que se debe de cumplir con
las normas de estacionamiento indicadas en la siguiente tabla:

NORMAS DE ESTACIONAMIENTO PARA USOS DE SUELO

NUMERO MINIMO DE CAJONES DE
EDIFICACIONES ESTACIONAMIENTO

I. HABITACIONAL.- UNIFAMILIAR:

11 | RESIDENCIAL(MAYOR DE 300.00m? DE
CONSTRUCCION) TRES POR VIVIENDA

MEDIO (DE 150.00m? A 299.99m? DE
.11 CONSTRUCCION) DOS POR VIVIENDA

1.1.2 | PROGRESIVA (HASTA 150m? DE UNO POR VIVIENDA
CONSTRUCCION)

HABITACIONAL.- MULTIFAMILIAR:

RESIDENCIAL (MAYOR DE 300.00m? DE
CONSTRUCCION) TRES POR VIVIENDA
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2.1 | MEDIO (DE 150.00 A 299.99m? DE DOS POR VIVIENDA
CONSTRUCCION)
PROGRESIVA (MENORES DE 150m? DE
122 | CONSTRUCAION UNO POR VIVIENDA
HABITACIONAL.- ESPECIAL:

1.3 | CONVENTOS UNO POR C/40.00m? CONSTRUCCION
3.1 | INTERNADOS UNO POR C/40.00m? CONSTRUCCION
3.2 | PARQUES PARA REMOLQUES UNO POR C/40.00m? CONSTRUCCION

NUMERO MINIMO DE CAJONES DE
EDIFICACIONES ESTACIONAMIENTO
Il. COMERCIAL - BODEGAS Y ALMACENES:
BODEGAS Y ALMACENES (HASTA 450.00m?> DE ,

11| CONSTRUCCION TRES CAJONES MINIMO
111 | BODEGASY ALMACENES  (DE A UNO POR C/150.00m? DE

-+ 450.00m? CONSTRUCCION

1,500.00M? DE CONSTRUCCION)
| 1o | BODEGAS Y ALMACENES MAYORES A 10 DIEZ CAJONES MAS UNO POR
% | 1,500.00m? C/200.00m? DE CONSTRUCCION
DE CONSTRUCCION
2
I1.1.3 | MADERAS (DE 1,500.00M2 CONSTR. EN UN%@%ETCF’QZUOQ'COI%% DE
ADELANTE)
, UNO POR C/200.00mZ DE
I.1.4 | MUEBLES (DE 1,500.00M2 CONSTR. EN ADELANTE) T
15 | VEHICULOS Y MAQUINARIA (DE  1,500.00M2 UNO POR C/200.00m? DE
CONSTR. EN ADELANTE) CONSTRUCCION
L6 | SILOS Y TOLVAS DE GRANOS (DE 1500M? UNO POR C/200.00m? DE

+° | CONSTR.EN ADELANTE) CONSTRUCCION
117 | ABARROTES(DE 1,500.00M2 CONSTR. EN UNO POR C/200.00m? DE

171 ADELANTE) CONSTRUCCION
| 1g | PRODUCTOSPERECEDEROS  (DE  1,500.00M? UNO POR C/200.00m? DE

18 | CONSTR. EN ADELANTE) CONSTRUCCION

PRODUCTOS AGROPECUARIOS, OEN ,
1.9 | QUIMICOS INDUSTRIALES (DE UNOCF(;ON';TC&O&:OI%”& DE
1,500.00M2 CONSTR. ADELANTE)
1 10| GASOLINERAS (DE 1,500.00M UNO POR C/200.00m? DE
419 consTR. EN CONSTRUCCION
ADELANTE) ,
COMERCIAL - TIENDAS DE PRODUCTOS BASICOS:
UNO POR C/30.00m? DE

.2 | ABARROTES Qoos oo

, UNO POR C/30.00m? DE
2.1 | CARNICERIAS ARty
2

122 | FRUTERIAS UNO POR C/30.00mZ DE

CONSTRUCCION
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UNO POR C/30.00m? DE

2.3 | TORTILLERIAS 2 bOR oso o
2.4 | PANADERIAS UNO POR C/30.00mZ DE
CONSTRUCCION
2
I1.2.5 | COMIDA PARA LLEVAR UNO POR C/30.00m

DE
CONSTRUCCION

COMERCIAL.- VESTIR:

1.3

UNO POR C/30.00m?
DE
CONSTRUCCION

ROPA'Y ACCESORIOS DIVERSOS

COMERCIAL.- TIENDAS Y ALMACENES:

1.4

2
TIENDAS DE AUTOSERVICIO UNO PORE’) §/30-00m

CONSTRUCCION

1.4.1

UNO POR C/30.00m?
DE
CONSTRUCCION

TIENDAS DEPARTAMENTALES

11.4.2

UNO POR C/30.00m?
DE
CONSTRUCCION

CENTROS COMERCIALES

11.4.3

UNO POR C/30.00m?
DE
CONSTRUCCION

MERCADOS

COMERCIAL.- TIENDAS DE ESPECIALIDADES:

1.5

2
FARMACIAS Y BOTICAS UN% EOR C/30.00m

CONSTRUCCION

11.5.1

UNO POR C/30.00m?
DE
CONSTRUCCION

HERBARIOS

11.5.2

UNO POR C/30.00m?
DE
CONSTRUCCION

ULTRAMARINOS, VINOS Y LICORES

11.5.3

UNO POR C/30.00m?2
DE
CONSTRUCCION

DULCERIAS

11.5.4

UNO POR C/30.00m?
DE
CONSTRUCCION

NEVERIAS

11.5.5

UNO POR C/30.00m?
DE
CONSTRUCCION

ALIMENTOS Y VEGETALES

11.5.6

UNO POR C/30.00m?
DE
CONSTRUCCION

INGENIERIA Y/O DIBUJO
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UNO POR C/30.00m?

1.5.7 | FOTOGRAFIA i<
CONSTRUCCION

2

1.5.8 | ELECTRONICA UNO POR C/30.00m

DE
CONSTRUCCION

[1.5.9

ARTICULOS MEDICOS

UNO POR C/30.00m?
DE )
CONSTRUCCION

UNO POR C/30.00m?

1.5.10| COMPUTACION Y SISTEMAS s
CONSTRUCCION

2

11.5.11| VETERINARIOS UNO PORI;E/ISO.OOm

CONSTRUCCION

11.5.12

LABORATORIOS

UNO POR C/30.00m?
DE )
CONSTRUCCION

11.5.13

INSTRUMENTOS MUSICALES

UNO POR C/30.00m?
DE
CONSTRUCCION
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11.5.14

ARTICULOS DEPORTIVOS

UNO POR C/30.00m?
DE
CONSTRUCCION

11.5.15

PAPELERIAS, LIBRERIAS Y REVISTERIAS

UNO POR C/30.00m?
DE
CONSTRUCCION

11.5.16

DISCOTECAS (VENTA DE DISCOS)

UNO POR C/30.00m?
DE
CONSTRUCCION

11.5.17

JOYERIAS Y RELOJERIAS

UNO POR C/30.00m?
DE
CONSTRUCCION

11.5.18

OPTICAS

UNO POR C/30.00m?
DE
CONSTRUCCION

11.5.19

MUEBLERIAS

UNO POR C/30.00m?
DE
CONSTRUCCION

11.5.20

APARATOS ELECTRICOS Y/O
ELECTRONICOS

UNO POR C/30.00m?
DE
CONSTRUCCION

11.5.21

RENTA DE PELICULAS EN VIDEO DE

UNO POR C/30.00m?

CUALQUIER DE
FORMATO CONSTRUCCION
COMERCIAL.- VENTA DE
MATERIALES:
2
.6 | DE CONSTRUCCION UNO POR C/150.00m

DE
CONSTRUCCION

11.6.1

ELECTRICOS Y/O PLOMERIA

UNO POR C/30.00m’
DE
CONSTRUCCION

11.6.2

FERRETERIA Y TLAPALERIAS

UNO POR C/30.00m?
DE
CONSTRUCCION

COMERCIAL.- VENTA DE
VEHICULOS:

UNO POR C/30.00m?

1.7 | AUTOMOVILES Y MOTOCICLETAS s
CONSTRUCCION

1.7.1 | CAMIONES UNO POFEQ)ISBO.OOm2
CONSTRUCCION

11.7.2 | MAQUINARIA AGRICOLA UNO POR C/30.00m?

DE
CONSTRUCCION
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11.7.3

MAQUINARIA PARA LA CONSTRUCCION

UNO POR C/30.00m?
DE
CONSTRUCCION

11.7.4

REFACCIONES Y LLANTAS

UNO POR C/30.00m?
DE
CONSTRUCCION

EDIFICACIONES

NUMERO MINIMO DE CAJONES DE

ESTACIONAMIENTO

ll. SERVICIOS.- ADMINISTRACION PRIVADA:

1.1 | OFICINAS UNO POR C/30.00m2 DE
CONSTRUCCION
111.1.1 | CASAS DE BOLSA UNO POR C/15.00m? DE
CONSTRUCCION
11.1.2 | CASAS DE CAMBIO UNO POR C/15.00m? DE
CONSTRUCCION
111.1.3 | BANCOS UNO POR C/15.00m? DE
CONSTRUCCION
SERVICIOS.- ADMINISTRACION PUBLICA:
1.2 | OFICINAS DE GOBIERNO FEDERAL UNO POR C/30.00m? DE
CONSTRUCCION
[1.2.1 | OFICINAS DE GOBIERNO ESTATAL UNO POR C/30.00m2 DE
CONSTRUCCION
[11.2.2 | OFICINAS DE GOBIERNO MUNICIPAL UNO POR C/30.00m? DE
CONSTRUCCION
[1.2.3 | ORGANISMOS DESCENTRALIZADOS UNO POR C/30.00m2 DE
CONSTRUCCION
[11.2.4 | CONSULADOS UNO POR C/30.00m? DE
CONSTRUCCION
SERVICIOS.- PERSONALES:
1.3 | PELUQUERIAS Y ESTETICAS UNO POR C/30.00m2 DE
CONSTRUCCION
[1.3.1 | LAVANDERIAS Y TINTORERIAS UNO POR C/30.00m2 DE
CONSTRUCCION
[1.3.2 | SASTRERIAS Y TALLERES DE COSTURA UNO POR C/30.00m2 DE
CONSTRUCCION
11.3.3 | ESTUDIOS FOTOGRAFICOS UNO POR C/30.00m2 DE
CONSTRUCCION
[11.3.4 | ALQUILER DE ROPA UNO POR C/30.00m2 DE

CONSTRUCCION

11.3.5

ALQUILER DE LOZA Y CRISTALERIA

UNO POR C/30.00m* DE
CONSTRUCCION

SERVICIOS.- REPARACION Y MANTENIMIENTO:

.4 | ARTICULOS ELECTRODOMESTICOS UNO POR C/30.00m* DE
CONSTRUCCION
l1.4.1 | DE VEHICULOS UNO POR C/30.00m? DE

CONSTRUCCION

11.4.2

LAVADO Y LUBRICACION DE VEHICULOS

UNO POR C/30.00m? DE
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CONSTRUCCION

[11.4.3 | LIMPIEZA DE OFICINAS, HOGARES O UNO POR C/30.00m? DE
INDUSTRIA CONSTRUCCION

[11.4.4 | MANTENIMIENTO DE JARDINES UNO POR C/30.00m? DE
CONSTRUCCION

[1.4.5 | VULCANIZADORAS UNO POR C/30.00m? DE

CONSTRUCCION

SERVICIOS.- ALIMENTOS Y BEBIDAS:

.5 | CAFES, FONDAS Y RESTAURANTES UNO POR C/15.00m? DE
CONSTRUCCION
l1.5.1 | CENTROS DE ESPECTACULOS UNO POR C/15.00m? DE
CONSTRUCCION

SERVICIOS.- RECREACION SOCIAL:
.6 | CENTROS COMUNITARIOS CULTURALES UNO POR C/40.00m? DE
CONSTRUCCION
l1.6.1 | CLUBES SOCIALES UNO POR C/40.00m? DE
CONSTRUCCION
111.6.2 | SALONES DE EVENTOS SOCIALES UNO POR C/40.00m? DE
CONSTRUCCION

SERVICIOS.- ENTRETENIMIENTOS:
1.7 | AUDITORIOS UNO POR C/10.00m? DE
CONSTRUCCION
l.7.1 | TEATROS UNO POR C/7.50m? DE
CONSTRUCCION
l1.7.2 | CINES UNO POR C/7.50m? DE
CONSTRUCCION
11.7.3 | SALAS DE CONCIERTOS UNO POR C/7.50m? DE
CONSTRUCCION
l1.7.4 | CENTRO DE CONVENCIONES UNO POR C/10.00m? DE
CONSTRUCCION
l1.7.5 | FERIAS O JUEGOS MECANICOS UNO POR C/10.00m? DE
CONSTRUCCION
11.7.6 | CIRCOS UNO POR C/10.00m? DE
CONSTRUCCION

SERVICIOS.- DEPORTIVOS:

1.8 | CANCHAS DEPORTIVAS (UN DEPORTE) UNO POR C/75.00m2 DE
CONSTRUCCION
111.8.1 | CENTROS DEPORTIVOS (VARIOS UNO POR C/75.00m2 DE
DEPORTES) CONSTRUCCION
111.8.2 | ESTADIOS UNO POR C/10.00m? DE
CONSTRUCCION
11.8.3 | AUTODROMOS UNO POR C/10.00m? DE
CONSTRUCCION
111.8.4 | VELODROMOS UNO POR C/10.00m? DE
CONSTRUCCION
111.8.5 | HIPODROMOS UNO POR C/10.00m? DE
CONSTRUCCION
111.8.6 | GALGODROMOS UNO POR C/10.00m? DE
CONSTRUCCION
111.8.7 | PLAZA DE TOROS UNO POR C/10.00m? DE

CONSTRUCCION
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[11.8.9 | LIENZOS CHARROS UNO POR C/10.00m* DE
CONSTRUCCION
111.8.10 | PISTAS PARA EQUITACION UNO POR C/10.00m? DE
CONSTRUCCION
[11.8.11 | CANCHAS DE FRONTON UNO POR C/40.00m? DE

CONSTRUCCION

[11.8.12 | PALENQUES UNO POR C/40.00m* DE
CONSTRUCCION
[11.8.13 | ARENAS DE BOXEO Y LUCHA LIBRE UNO POR C/40.00m? DE

CONSTRUCCION

[11.8.14 | PISTAS DE PATINAJE UNO POR C/40.00m? DE
CONSTRUCCION

[11.8.15 | ALBERCAS UNO POR C/40.00m? DE
CONSTRUCCION

[11.8.16 | CAMPOS DE TIRO UNO POR C/40.00m? DE

CONSTRUCCION

[11.8.17 | GIMNASIOS UNO POR C/30.00m? DE
CONSTRUCCION

[11.8.18 | DANZA UNO POR C/30.00m? DE
CONSTRUCCION

[11.8.19 | SALAS DE ARTES MARCIALES UNO POR C/30.00m? DE

CONSTRUCCION

[11.8.20 | BOLICHES UNO POR C/30.00m? DE
CONSTRUCCION

[11.8.21 | BILLARES UNO POR C/30.00m? DE
CONSTRUCCION

[1.8.22 | JUEGOS DE MESA UNO POR C/30.00m? DE

CONSTRUCCION

111.8.23

JUEGOS ELECTRONICOS

UNO POR C/30.00m* DE
CONSTRUCCION

SERVICIOS.- ALOJAMIENTO:

1.9 | HOTELES UNO POR C/50.00m2 DE
CONSTRUCCION

[11.9.1 | CASA DE HUESPEDES UNO POR C/50.00m2 DE
CONSTRUCCION

[11.9.2 | ALBERGUES UNO POR C/50.00m2 DE
CONSTRUCCION

SERVICIOS.- SEGURIDAD:

[1.10 | INSTALACIONES PARA EL EJERCITO UNO POR C/100.00m? DE
NACIONAL CONSTRUCCION

11.10.1 | TRANSITO UNO POR C/50.00m2 DE
CONSTRUCCION

11.10.2 | BOMBEROS UNO POR C/50.00m2 DE
CONSTRUCCION

11.10.3 | POLICIA UNO POR C/50.00m2 DE
CONSTRUCCION

11.10.4 | RECLUSORIOS UNO POR C/100.00m? DE

CONSTRUCCION

SERVICIOS.- DE INFORMACION:
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.11 | ARCHIVOS UNO POR C/40.00m? DE
CONSTRUCCION

[11.11.1 | BIBLIOTECAS UNO POR C/40.00m? DE
CONSTRUCCION

1.11.2 | HEMEROTECAS UNO POR C/40.00m? DE
CONSTRUCCION

[11.11.3 | CENTROS DE PRENSA UNO POR C/40.00m? DE
CONSTRUCCION

SERVICIOS.- RELIGIOSOS:

.12 | TEMPLOS UNO POR C/40.00m? DE
CONSTRUCCION

[1.12.1 | LUGARES DE CULTO UNO POR C/40.00m? DE
CONSTRUCCION

[11.12.2 | SEMINARIOS UNO POR C/40.00m? DE
CONSTRUCCION

SERVICIOS.- MORTUORIOS:

.13 | CEMENTERIOS UNO POR C/500.00m? DE
CONSTRUCCION

[11.13.1 | CREMATORIOS UNO POR C/20.00m? DE
CONSTRUCCION

[11.13.2 | AGENCIAS DE INHUMACIONES UNO POR C/20.00m? DE

CONSTRUCCION

111.13.3 | FUNERARIAS UNO POR C/20.00m? DE
CONSTRUCCION
SERVICIOS.- COMUNICACIONES:
.14 | CORREOS UNO POR C/30.00m2 DE
CONSTRUCCION
111.14.1 | TELEGRAFOS UNO POR C/30.00m2 DE
CONSTRUCCION
111.14.2 | TELEFONOS UNO POR C/30.00m2 DE
CONSTRUCCION
111.14.3 | RADIODIFUSORAS UNO POR C/30.00m2 DE
CONSTRUCCION
[11.14.4 | ESTACIONES DE TELEVISION UNO POR C/30.00m? DE
CONSTRUCCION
[11.14.5 | ESTUDIOS DE CINES UNO POR C/30.00m? DE
CONSTRUCCION
SERVICIOS.- TRANSPORTES TERRESTRES:
[11.15 | TERMINALES DE AUTOBUSES FORANEOS UNO POR C/50.00m? DE
CONSTRUCCION
[1.15.1 | TERMINALES DE CAMIONES DE CARGA UNO POR C/50.00m? DE
CONSTRUCCION
[11.15.2 | TERMINALES DE AUTOBUSES URBANOS UNO POR C/50.00m? DE
CONSTRUCCION
iL15.3 | TERMINALES DE  FERROCARRILES DE UNO POR C/50.00m? DE
=~ | PASAJEROS CONSTRUCCION
[11.15.4 | TERMINALES DE FERROCARRILES DE CARGA| UNO POR C/50.00m? DE
CONSTRUCCION
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[11.15.5

ESTACIONAMIENTOS

DE ACUERDO AL INCISO A

DE ESTE
ARTICULO

DE ACUERDO AL INCISO A

[11.15.6 | SITIO DE VEHICULOS (TAXIS) DE ESTE
ARTICULO
[11.15.7 | ESTACIONES DEL METRO UNO POR C/20.00m? DE
CONSTRUCCION

SERVICIOS.- TRANSPORTES AEREOS:

.16 | AEROPUERTOS UNO POR C/20.00m? DE
CONSTRUCCION

11.16.1 | AEROPISTAS UNO POR C/20.00m? DE
CONSTRUCCION

[11.16.2 | HELIPUERTOS UNO POR C/20.00m? DE
CONSTRUCCION

SERVICIOS.- SALUD:

.17 | HOSPITALES GENERALES UNO POR C/30.00m2 DE
CONSTRUCCION

[11.17.1 | HOSPITALES DE ESPECIALIDADES UNO POR C/30.00m? DE
CONSTRUCCION

[1.17.2 | CENTROS MEDICOS UNO POR C/30.00m? DE
CONSTRUCCION

[1.17.3 | CLINICAS GENERALES UNO POR C/30.00m? DE
CONSTRUCCION

[11.17.4 | CENTROS DE SALUD UNO POR C/30.00m2 DE
CONSTRUCCION

[11.17.5 | UNIDADES MEDICAS (LABORATORIOS, ETC.) | UNO POR C/30.00m? DE
CONSTRUCCION

[11.17.6 | CONSULTORIOS UNO POR C/30.00m2 DE
CONSTRUCCION

[1.17.7 | DISPENSARIOS Y PUESTOS DE SOCORRO UNO POR C/30.00m? DE
CONSTRUCCION

SERVICIOS.- ANIMAL:

[11.18 | SALONES DE CORTE Y ESTETICA UNO POR C/40.00m2 DE
CONSTRUCCION

[11.18.1 | CENTROS ANTIRRABICOS UNO POR C/40.00m? DE
CONSTRUCCION

[11.18.2 | CLINICAS Y HOSPITALES VETERINARIOS UNO POR C/40.00m2 DE
CONSTRUCCION

SERVICIOS.- EDUCACION ELEMENTAL:

[11.L19 | JARDINES DE NINOS UNO POR C/40.00m? DE
CONSTRUCCION

11.19.1 | PRIMARIAS UNO POR C/40.00m? DE
CONSTRUCCION

[11.19.2 | ESCUELAS PARA NINOS ATIPICOS UNO POR C/40.00m? DE
CONSTRUCCION

SERVICIOS.- ESCUELAS DE EDUCACION MEDIA:

[1.20 | SECUNDARIAS UNO POR C/40.00m? DE
CONSTRUCCION

[11.20.1 | PREPARATORIAS UNO POR C/40.00m2 DE

CONSTRUCCION
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111.20.2 | INSTITUTOS TECNICOS UNO POR C/40.00m? DE
CONSTRUCCION

[11.20.3 | ACADEMIAS UNO POR C/40.00m? DE
CONSTRUCCION

SERVICIOS.- EDUCACION SUPERIOR:

.21 | TECNOLOGICOS UNO POR C/15.00m? DE
CONSTRUCCION

I11.21.1 | NORMALES UNO POR C/15.00m? DE
CONSTRUCCION

[11.21.2 | UNIVERSIDADES UNO POR C/15.00m? DE

CONSTRUCCION

SERVICIOS.- INSTITUCIONES CIENTIFICAS:

[11.22 | CENTROS DE INVESTIGACION UNO POR C/40.00m? DE
CONSTRUCCION

[11.22.1 | LABORATORIOS UNO POR C/40.00m? DE
CONSTRUCCION

[11.22.2 | CAMPOS EXPERIMENTALES UNO POR C/40.00m? DE
CONSTRUCCION

L2235 | OBSERVATORIOS METEOROLOGICOS Y UNO POR C/40.00m? DE
=2~ | ASTRONOMICOS CONSTRUCCION

SERVICIOS.- CULTURA:

.23 | MUSEOS UNO POR C/40.00m2 DE
CONSTRUCCION

[1.23.1 | PINACOTECAS UNO POR C/40.00m? DE
CONSTRUCCION

[1.23.2 | GALERIAS DEL ARTE UNO POR C/40.00m? DE
CONSTRUCCION

[11.23.3 | PLANETARIOS UNO POR C/40.00m? DE
CONSTRUCCION

111.23.4 | ACUARIOS UNO POR C/40.00m? DE
CONSTRUCCION

[11.23.5 | IDOLOGICOS UNO POR C/40.00m? DE
CONSTRUCCION

[11.24.5 | JARDINES BOTANICOS UNO POR C/40.00m? DE
CONSTRUCCION

[1.24.6 | EXPOSICIONES UNO POR C/40.00m? DE
CONSTRUCCION

EDIFICACIONES

NUMERO MINIMO DE CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO

IV. INDUSTRIA.- PESADA:
(SOLO LAS AREAS CON PROCESO INDUSTRIAL.- LAS AREAS ADMINISTRATIVAS SE

CONTABILIZAN APARTE)

V.1

INOCUA

UNO POR C/200.00’m2 DE
CONSTRUCCION

IV.1.1

MOLESTA

UNO POR C/200.00m? DE
CONSTRUCCION
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UNO POR C/200.00m? DE

IV.1.2 | PELIGROSA CONSTRUCCION

UNO POR C/200.00m? DE

IV.1.3 | CONTAMINANTE CONSTRUCCION

A) En el supuesto de que, en el tabulador antes mencionado, no se encuentre
tipificado en alguno de los rubros, el tipo de edificacion y/o el nimero minimo
de cajones de estacionamiento, quedard a consideracion de la Secretaria la
autorizacion pertinente, previo analisis y estudio del mismo conforme a la
normatividad correspondiente.

B) El propietario, poseedor o arrendador del inmueble que pretenda dar un uso
de edificacion de estacionamiento efectuando cobro, tarifa, pensiébn o
donativo, debera solicitar la autorizacion oportunamente por escrito dirigido a
la autoridad competente, y una vez resuelta favorablemente su solicitud, se
tramitaran las licencias correspondientes en el Municipio, segun sea el caso.

ARTICULO 53.- Las construcciones habitacionales, comerciales, de servicio e
industriales, asi como los destinos de equipamientos, espacios abiertos e

infraestructura, deberan contar con los cajones de estacionamiento minimo
requeridos, sefalados en el presente reglamento.

ARTICULO 54.- En los corredores urbanos y zonas industriales, las areas de
estacionamiento subterrdneo estaran exentas del CUS, quedando la obligaciéon de
respetar, COS y CAS en el desplante del edificio a nivel de la calle.

ARTICULO 55.- El requerimiento de cajones de estacionamiento debera ser resuelto
al interior del predio, asi como todas las maniobras de acceso y salida; esto con la
finalidad de no obstruir uno o mas carriles de circulacion vial. En caso de que el
acceso al estacionamiento esté controlado mediante algin dispositivo, éste debera
ubicarse de tal manera que albergue a los vehiculos suficientes al interior del predio,
segun lo determine la Secretaria.

ARTICULO 56.- El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho
minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en un sentido de circulacién (entrada o
salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo
sera de 6.00-seis metros.
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El ancho del pasillo de circulacion en estacionamientos, utilizados en un solo sentido
de circulacién, dependera del angulo de inclinacion en que se disponen estos. Para
cajones de estacionamiento dispuestos de 61-sesenta y uno a 90-noventa grados
con respecto al pasillo el ancho debera ser de 6.00-seis metros; para cajones
dispuestos de 46-cuarenta y seis a 60-sesenta grados debera ser de 5.00-cinco
metros; para cajones dispuestos a 45-cuarenta y cinco grados o menos deberd ser
de 4.00-cuatro metros. El ancho para pasillos de circulacién utilizados en doble
sentido como minimo seré de 6.00-seis metros.
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Cuando se trate de regularizaciones, al resolver los cajones de estacionamiento al
interior del predio, podran aceptarse anchos de pasillos de circulacion con menores
dimensiones, quedando sujetas las caracteristicas geométricas a dictamen que al
efecto realice la Secretaria, asegurando en todo momento una circulacién funcional.

ARTICULO 57.- En la Cabecera Municipal y en los poblados de este Municipio,
cuando no se pueda cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento
dentro de la edificacion, se podrd cumplir hasta el 50%-cincuenta por ciento del
requerimiento en otros predios, siempre y cuando se cumplan con los siguientes
requisitos:

I.  Que la distancia que exista entre los predios sean menor a 150.00m-ciento
cincuenta metros.

II.  Que no sea necesario cruzar vialidades subcolectores o de mayor jerarquia.

.  Que los propietarios de dichas edificaciones comprueben su titulo de
propiedad con gravamen de estacionamiento, inscrito en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn (IRCNL), o en su caso presenten el
contrato de arrendamiento notariado por un periodo de 3-tres afios, el cual
deberd mantenerse vigente durante el tiempo que opere en las actividades
propias del uso.

En estos casos, se deberan colocar letreros en las edificaciones sefalando la
ubicacion del estacionamiento, asi como en los predios utllizados como
estacionamientos sefialando la edificacion a la que dan servicio.

ARTICULO 58.- Los cajones para estacionamiento de vehiculos ligeros en bateria,
mediran cada uno cuando menos 5.00m-cinco metros de largo por 2.50m-dos metros
con cincuenta centimetros de ancho.
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Los cajones para estacionamiento de automdviles, en cordon medirdn cada uno
cuando menos 6.00m-seis metros de largo por 2.50m- dos metros con cincuenta
centimetros de ancho.

ARTICULO 59.- Al determinar el requerimiento total de cajones de estacionamiento,
se deberan destinar espacios para uso exclusivo de personas con discapacidad, tal
como lo sefialan todos los ordenamientos legales aplicables a la matera.

ARTICULO 60.- Los cajones y su area libre para maniobras frente a los muelles de
descarga de mercancias para camiones, en centros comerciales, bodegas o
similares, cuando el estacionamiento tenga un angulo de 90°-noventa grados
respecto al muelle, deberan tener un largo minimo de 18.00m-diechiocho metros y un
ancho minimo de 3.50m-tres metros cincuenta centimetros. Cuando se trate de
angulos distintos al de 90°-noventa grados, el largo sera determinado por la
Secretaria, con apego a las normas de Ingenieria Vial. El &rea para carga y descarga
de mercancias y el espacio para maniobras deberan resolverse dentro del predio.

ARTICULO 61.- En el caso de carga y descarga de mercancia para vehiculos como
maximo de 3.50tons-tres y media toneladas de capacidad, los cajones y su area libre
para maniobras deberan de tener un largo minimo de 5.00m-cinco metros y un ancho
minimo de 2.50m-dos metros con cincuenta centimetros.

ARTICULO 62.- En las edificaciones que contemplen rampas vehiculares que
comuniquen a sus zonas de estacionamiento, deberan respetar una pendiente
maxima en rampas del 15%-quince por ciento, debiendo intercalar una transicién
recta minima entre rampa y piso del 6%-seis por ciento en una distancia minima de
3.60m-tres metros con sesenta centimetros. Asi mismo si utilizan dicha pendiente
méaxima deberan darle un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad.

ARTICULO 63.- Cuando se trate de estacionamiento en rampa, es decir cuando se
combinan las rampas de desplazamiento vertical tanto para subir y bajar, asi como
para estacionarse, o0 explicado de otra manera, cuando generalmente toda la planta
de edificio esta en pendiente, tanto para pasar de un piso a otro, como para guardar
los automoviles, se permitird rampas hasta con un 6%-seis por ciento de pendiente.

ARTICULO 64.- En los giros de Jardin de Nifios, Primarias y Secundarias, se debera
disponer de un espacio tipo andén para entregar y recoger con orden a los
estudiantes sin afectar la via publica; la longitud del andén se determinara mediante
dictamen técnico vial emitido por la Direccion de Policia y Transito, de acuerdo con el
caso en cuestion.

ARTICULO 65.- Los giros de lavado de autos (car-wash) y restaurantes de comida
para llevar (autoservicio), deberan disponer de un espacio suficiente dentro de su
predio para soportar una fila de espera que no invada la via publica; se determinara
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su dimension mediante un analisis técnico vial incluido dentro del Estudio del Impacto
Vial correspondiente, el cual debera ser evaluado mediante dictamen técnico vial
emitido por la Secretaria, atendiendo al caso en funcion de la demanda del local en
cuestion.

ARTICULO 66.- Los restaurantes de comida para llevar deberan contar con espacio
dentro de su predio para estacionar su flotilla de vehiculos de servicio, el cual sera
evaluado por la Secretaria, independientemente del numero de cajones de
estacionamiento que requieren por normatividad.

ARTICULO 67.- El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho
minimo de 3.00m-tres metros cuando se utilice en un sentido de circulacion (entrada
o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo
sera de 6.00m-seis metros.

ARTICULO 68.- La anchura minima libre de las rampas en rectas debera ser de
3.00m-tres metros.

ARTICULO 69.- Los pasillos de circulacion en curva deberan tener un radio de giro
minimo de 7.50m-siete metros con cincuenta centimetros al eje y una anchura
minima libre de 3.50m-tres punto cincuenta metros.

ARTICULO 70.- En la zona de estacionamientos que no se encuentre al aire libre se
debera incluir un sefialamiento visible donde se establezca la altura de este.

ARTICULO 71.- La altura libre de los pisos debera ser minimo en el primer piso de
2.65m-dos metros con sesenta y cinco centimetros y en los demas pisos de 2.20m-
dos metros con veinte centimetros.

ARTICULO 72.- Las circulaciones para vehiculos en estacionamientos publicos
deben estar separadas de las destinadas a los peatones.

ARTICULO 73.- Los predios que se ubiquen en la esquina deben tener la entrada y
salida para vehiculos sobre la calle de mayor jerarquia y quedar lo mas alejado
posible de la esquina. La entrada debe estar antes de la salida segun el sentido del
transito de la calle.

ARTICULO 74.- Las rampas en los estacionamientos no deben sobresalir del
alineamiento vial indicado.
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TITULO CUARTO
DE LAS NORMAS RELATIVAS AL DISENO URBANO, A LA INGENIERIA
DE TRANSITO Y A LA INGENIERIA URBANA.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS CRITERIOS DE DISENO DE VIALIDAD

ARTICULO 75.- En todo nuevo fraccionamiento o edificaciéon que se pretenda
desarrollar en terrenos no urbanizados o previstos para crecimiento urbano debera
respetar la continuidad de las vialidades existentes en su colindancia, asi como los
derechos de paso que se requieran por cuestiones de infraestructura, segun lo
establezcan la Ley, el Programa y el presente Reglamento.

La continuidad de las vialidades deberd mantener las caracteristicas geométricas de
las vialidades existentes, en cuanto a su seccion transversal. Cuando por alguna
causa no se pueda continuar con la misma seccion transversal, la Secretaria emitira
un Dictamen en donde se establezca la solucion mas idénea buscando en todo
momento la fluidez de la vialidad, esta determinacion sera de caracter obligatoria.

ARTICULO 76.- Al realizar la ampliacion o prolongacion de cualquier vialidad
colindante a su predio, que se encuentre contemplada en el Programa o se deba
realizar por causa de utilidad publica, el desarrollador debera llevar a cabo a su costa
la reubicacion de postes, arboles, mobiliario urbano o cualquier elemento que se
requiera. En caso de no ser posible la reubicacién del arbolado, se deberan reponer
las especies afectadas con las obras.

ARTICULO 77.- Cuando se desarrolle algln fraccionamiento o conjunto habitacional,
comercial o de servicio, y demas previstos en la Ley y en el presente Reglamento,
las secciones viales minimas de las calles o vias publicas deberan ajustarse a lo
dispuesto por los ordenamientos antes mencionados, segun el tipo de
fraccionamiento que se trate.

ARTICULO 78.- La seccion minima de las vias publicas previstas en el Programa, de
acuerdo con la estructura vial o jerarquia de cada una de ellas, debera ajustarse a lo
indicado por la Ley y el presente Reglamento.

ARTICULO 79.-Los pavimentos de las vialidades, deberan ser fabricados conforme a
lo dispuesto por la Ley, y segun lo sefialado por la Ley para la Construccion y
Rehabilitacion de Pavimentos del Estado de Nuevo Leodn.

ARTICULO 80.- Las éareas de circulacion vehicular privadas que no tengan
continuidad vial, en los desarrollos bajo régimen de condominio horizontal, tendran
una seccién vial minima de 12.00m-doce metros, con banquetas o pasos para
peatones de 2.00m-dos metros de anchura en ambos lados.
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Este tipo de vias no podran tener continuidad hacia las areas o predios colindantes y
se deberan respetar las mismas normas relativas a las pendientes longitudinales y
transversales de las vias publicas.

ARTICULO 81.- En los desarrollos habitacionales, las casetas de control de acceso
deberan ubicarse al interior del fraccionamiento, de tal manera que se albergue
minimo 2-dos vehiculos al limite frontal del acceso, el cual podra incrementarse de
acuerdo al estudio y al impacto vial.

Asi mismo en los fraccionamientos, parques y/o desarrollos industriales las casetas
de control de acceso que se refiere en el parrafo anterior, las longitudes
corresponderan al menos una fila de 3-tres vehiculos pesados y/o de carga,
(incluyendo remolques) o a una distancia de 60.00m-sesenta metros de longitud al
limite frontal del acceso, el cual podra incrementarse de acuerdo con el estudio y al
impacto vial.

ARTICULO 82.- En el trazo de nuevas vias publicas o areas de circulacion vehicular
privadas, se deberan respetar y proteger los arboles que tengan tronco mayor a
25.00cm-veinticinco centimetros de didmetro, a una altura de 1.20m-un metro con
veinte centimetros. Los arboles con estas caracteristicas podran quedar en la orilla
de las banquetas.

Cuando no sea posible respetarlos o tengan algin problema fitosanitario grave,
podran reponerse con especies nativas.

ARTICULO 83.- Al desarrollar cualquier fraccionamiento o conjunto habitacional, se
deberan habilitar banquetas a ambos lados de las vialidades, incluyendo aquellas
gue tengan colindancia con areas municipales, arroyos, parques, jardines, etc.

ARTICULO 84.- Cuando se desarrolle algtn fraccionamiento o conjunto habitacional,
las banquetas deberdn habilitarse con un é&rbol de especie nativa, con las
caracteristicas que les sean sefialadas en la resolucion o dictamen correspondiente,
a razén de un ejemplar por cada lote unifamiliar, dejando siempre un espacio libre
para circulacion de 1.20m-un metro con veinte centimetros.

Cuando el uso sea distinto del habitacional unifamiliar, se deberan habilitar con un
arbol por cada 2-dos cajones de estacionamiento, protegiéndolos con cajetes. Las
dimensiones minimas de los cajetes seran de 80.00cm-ochenta centimetros por lado.

ARTICULO 85.- En las esquinas formadas por el cruce de calles, se deberan dejar
ochavos y curvaturas adecuadas para las maniobras de vueltas. Las dimensiones
minimas para los ochavos deberan ser de 3.00m-tres metros por lado, pudiéndose
sustituir la linea recta de un ochavo por una curva circular o compuesta, la cual
debera tener un radio de giro minimo de 3.00m-tres metros. Las dimensiones de los
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ochavos podran aumentar, conforme a las jerarquias viales de las calles que se
entrecrucen.

Ochayo Circular
minimo

Ochayo Recto
minimo

ARTICULO 86.- Queda prohibido el acceso a los predios o a las propiedades, a
través de los ochavos resultantes de la interseccidon de dos o mas vialidades.

ARTICULO 87. En las vias publicas las aceras deben estar ubicadas en forma tal
gue presenten al peaton una continuidad y claridad de ruta, evitando la ubicacion
incorrecta de elementos que obstruyan el paso peatonal tales como postes, sefiales
de transito, mobiliario urbano, rampas de acceso, escalones, jardines,
transformadores, anuncios denominativos, teléfonos publicos, entre otros.

ARTICULO 88.- La pendiente longitudinal en las vialidades debera ser menor o igual
al 15%-quince por ciento. En casos especiales que asi lo ameriten, se podran
permitir pendientes hasta del 20%-veinte por ciento en tramos de calle no mayores a
40.00m-cuarenta metros de largo, los cuales deberan intercalarse con tramos de
calle menores de 60.00m-sesenta metros de largo y con pendientes menores al 15%-
quince por ciento.

ARTICULO 89.- Las vialidades deberéan tener una pendiente transversal (bombeo)
minima del 2%-dos por ciento que permita el desalojo y la conduccion de las aguas
pluviales. La construccion de cunetas, cruces pluviales, imbornales y demas obras
complementarias, se deberan realizar considerando tormentas con periodo de
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retorno de 50-cincuenta afos.

ARTICULO 90.- Los taludes resultantes de cortes o rellenos del suelo para permitir la
construccion de vialidades deberan ser estabilizados para evitar deslizamientos,
derrumbes o hundimientos. El propietario o responsable de la obra debera presentar
el sistema de estabilizacion disefiado por un perito en la materia o empresa
especializada para su autorizacion.

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO VIAL

ARTICULO 91.- Conforme a lo indicado por la Ley y el presente Reglamento, se
debera presentar un estudio de impacto vial, cuando se solicite un cambio de Uso de
Edificaciébn dependiendo el giro segun el Articulo 93 de este Reglamento, o toda
construccidn nueva que se encuentre en terrenos no comprendidos dentro de un
fraccionamiento autorizado.

ARTICULO 92.- Los predios o edificaciones cuyos usos originen un alto flujo
vehicular y que por su ubicacién representan fuentes de conflicto con la vialidad de la
zona, y previo andlisis de la Secretaria, deberdn presentar para su autorizacion el
correspondiente estudio de impacto vial, se especificaran al otorgarse la Licencia de
Uso de Suelo y/o de Construccion respectiva. En tales usos, todos los movimientos
vehiculares deberan ser resueltos preferentemente en el interior del predio, mediante
vestibulos para vehiculos (motor lobby), de tal manera que no causen
congestionamientos en la via publica.

ARTICULO 93.- Se debera presentar un estudio de impacto vial, cuando se solicite
una Licencia de Construccion, Licencia de Uso de Edificacion, Licencia de Uso de
Suelo o Cambio de Uso de Suelo, para alguna de las siguientes edificaciones:

I. Centros comerciales en los que los usos de edificacidbn que se propongan,
impliqguen la obligacion de asignar espacios para 30-treinta cajones de
estacionamiento en adelante.

II.  Centros de espectaculos publicos, como estadios, plaza de toros, Autédromos,
Auto-cinemas y otros similares.

lll.  Escuelas preparatorias, escuelas de estudios superiores.

IV. Escuelas privadas de cualquier nivel educativo.

V. Jardines de nifios y primarias que tengan previsto tener una capacidad de
alumnado de 60-sesenta alumnos en adelante.

VI.  Hospitales, centros médicos y similares.

VII.  Edificios de oficinas publicas o privadas que implique la obligacion de asignar
espacios para 24-veinticuatro cajones de estacionamiento en adelante.
VIIl.  Gasolineras y Unidades de carburacion.

IX. Salones para eventos, fiestas y similares que implique la obligacion de asignar
espacios para 30-treinta cajones de estacionamiento en adelante.
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XI.

XIl.

Hoteles, que implique la obligacion de asignar espacios para 30-treinta
cajones de estacionamiento en adelante.

Nuevas edificaciones con uso de suelo comercial, de servicios, mixtos,
industriales, destinos de equipamiento urbano o destinos de infraestructura, en
terrenos no comprendidos en fraccionamientos autorizados.

Otros usos que, a pesar de ubicarse en predios localizados en
fraccionamientos autorizados, por su ubicacién especifica y uso puedan
representar fuente de conflictos viales en la zona.

ARTICULO 94.- El estudio de impacto vial debera contener, ademas de los datos
generales de ubicacion del predio e identificacién del propietario o poseedor, lo
siguiente:

V.

Elementos del contexto urbano:

a. Volumenes de tréfico, que incluya el levantamiento de la informacién sobre
volumenes vehiculares (estudios de Ingenieria Vial), en dias y horas
representativas, asi como en cruceros que se encuentren dentro de la zona
de influencia del nuevo desarrollo.

b. Usos del suelo y usos de edificacién actuales y futuros en el radio que

determine la Secretaria teniendo como punto de partida el centro del

predio.

Densidad de la poblacion.

Caracteristicas de movilidad en la zona, con la determinacion de la

operacion del transporte colectivo en el area y de sus perspectivas de

desarrollo; la evaluacion de las condiciones de la vialidad mediante andlisis
de capacidad y nivel de servicio existentes sin proyecto (donde deberan
incluir sus hojas de célculo, para la obtencion de sus resultados); la
determinacion de la situacion geométrica de la vialidad en el momento del
estudio (secciones viales, numero de carriles y sentidos de circulacién,
sefialamiento vial, control de tréfico, banquetas, tipo y estado de
pavimento); velocidades de operacion permitidas y reales; conflictos viales
y la revisién de los aspectos de seguridad vial.

oo

Prondsticos de movilidad:

a. Establecimiento de los horizontes de estudio.

b. Establecimiento de un prondstico de crecimiento de los flujos viales a los
horizontes establecidos.

c. Estimacién del transito total, incluyendo el transito inducido, el transito
generado y el transito de desarrollo para los horizontes previstos.

Produccion de viajes:
a. Estimacién del transito generado en funcion de los usos del suelo.

Distribucion y asignacién de trafico:
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a. Estimacién de la distribucion y asignacion del transito segun los diferentes
modos de transporte y de su vinculacion con la estructura vial urbana.

b. Identificacién de los impactos, necesidades y deficiencias del estado actual
de la vialidad.

c. Actualizaciéon de los analisis de capacidad y nivel de servicio en la vialidad
del area de impacto del desarrollo (donde deberan incluir sus hojas de
calculo, para la obtencién de sus resultados).

d. Estimacién de la relacion entre la oferta y la demanda de transporte publico
en la zona.

V. Solucién geomeétrica:
a. Establecer las propuestas de solucion vial para mitigar el impacto vial

producto del nuevo desarrollo, o del uso de la nueva construccion, o el
cambio de uso de edificacién, definiendo las acciones en el corto, mediano
y largo plazo.

b. Revision de los aspectos de seguridad vial.

VI. Recomendaciones al predio y/o edificio:
a. Determinacion de las propuestas viales para que los accesos viales

(entradas y salidas) al predio se realicen adecuadamente y evitando
posibles conflictos de circulacion vehicular en la vialidad.

b. Determinacién de recomendaciones en cuanto a la mejor operacion vial
interna (dentro del predio), asi como al nimero total de cajones de
estacionamiento necesarios para resolver la demanda prevista.

VIl. Recomendacién de sefialamiento 0 adecuaciones exteriores:

a. Formulacion de acciones alternativas para la prevision del deterioro de la
calidad de la transportacion (automovil particular principalmente) y la
seguridad.

b. Andlisis de la compatibilidad de las acciones propuestas con el contenido
del Programa.

c. Construccion e instalaciones de obras y sefialamientos viales necesarios.

ARTICULO 95.- El estudio de impacto vial debera contener la firma autografa del perito responsable
ylos datos de su cédula profesional.

ARTICULO 96.- Conforme a lo indicado en el Articulo 249 de la Ley, al tramitar la
autorizacion de un proyecto de urbanizacion o fraccionamiento, en la etapa del
proyecto urbanistico, se debera presentar un estudio de impacto vial del proyecto.

ARTICULO 97.- La Secretaria evaluara los estudios de impacto vial que se
presenten y, en su caso, dictara las medidas de mitigacién que procedan, dentro de
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las licencias o autorizaciones, mismas que deberan ser cumplidas por los
solicitantes.

Los anteriores requisitos se deberan presentar en las especificaciones y medidas
sefaladas por la misma Secretaria tanto en formato papel, asi como en un disco o
discos compactos necesarios donde se contenga la informacién requerida en
archivos con formato PDF, con excepcion de los planos que deberan estar
presentados en formato AUTOCAD GEOREFERENCIADO.

CAPITULO TERCERO
DE LOS CRITERIOS DE DISENO PARA OBRAS DE URBANIZACION
QUE FACILITEN EL ACCESO A PERSONAS CON DISCAPACIDAD

ARTICULO 98.- Toda edificacion de uso publico, tanto nueva como remodelacion o
ampliacion de una existente, debera contar con instalaciones que faciliten su uso a
las personas con alguna discapacidad.

ARTICULO 99.- Se debera asignar cuando menos un cajon preferencial por cada 25-
veinticinco cajones requeridos, y en el supuesto de rangos menores a partir de un
total de 10-diez_hasta 24-veinticuatro se considerara un cajon para uso exclusivo de
personas discapacitadas.

Estos cajones deberan de estar claramente identificados y ubicados lo mas proximo
gue sea posible a la entrada principal de la edificacion, contando con rampas de
acceso. Dichos cajones deberan tener una anchura de 3.50m-tres metros con
cincuenta centimetros por una longitud de 5.00m-cinco metros como minimo.

ARTICULO 100.- En los inmuebles con uso de suelo diferente al habitacional
unifamiliar, se deberan habilitar cajones de estacionamiento para personas con
discapacidad, en la cantidad o proporcion indicada en el presente ordenamiento y
conforme al Reglamento de Accesibilidad para las Personas con Discapacidad para
el Municipio de Doctor Gonzalez, Nuevo Ledn.

ARTICULO 101.- En las edificaciones y espacios exteriores de uso publico, las areas
de circulacion horizontal y vertical, asi como las instalaciones de uso comun, deberan
cumplir lo estipulado en el presente Reglamento y conforme al Reglamento de
Accesibilidad para las Personas con Discapacidad para el Municipio de Doctor
Gonzalez, Nuevo Leon.

CAPITULO CUARTO
DE LOS CRITERIOS DE LOCALIZACION DE INFRAESTRUCTURA

ARTICULO 102.- La infraestructura general se realizara en el espacio que integra la
via publica. Se buscara que los ramales principales se conduzcan por camellones o
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banquetas para evitar dafios al pavimento por reparaciones. Asi mismo previo a
cualquier instalacion que se pretenda llevar a cabo en un sector urbanizado, el
interesado debera obtener la informacion correspondiente respecto a la ubicacion y
profundidad de estas instalaciones, en el entendido de que de ocasionar un dafio a
las mismas estara obligado a reparar el dafio a su costa, informando dicha situacion
al organismo operador del servicio que hubiera sido dafiado.

ARTICULO 103.- En los nuevos fraccionamientos, con excepcion de
fraccionamientos de urbanizacidbn progresiva, la infraestructura deberd ser
subterranea. Deberdn utilizarse sefialamientos para identificar las lineas de
infraestructura de servicios subterraneos con el fin de evitar excavaciones
innecesarias para su localizacion y reparacion. Las redes domiciliarias de energia
eléctrica, drenaje, telefonia, gas natural, agua potable, asi como voz y datos,
deberaninstalarse conforme a las especificaciones que establezcan las empresas o
compairiias prestadoras de los servicios correspondientes.

ARTICULO 104.- Los postes para instalaciones eléctricas, telefénicas, de alumbrado
publico, etc., deberan ubicarse sobre la banqueta alineados con el limite de los lotes,
previendo un minimo de 1.20m-un metro con veinte centimetros de separacion del
limite de propiedad, sin obstruir los accesos a los predios.

ARTICULO 105.- En caso de existir cualquier derecho de paso para la introduccion
de infraestructura sobre lotes privados, estas servidumbres de paso deben ser
completamente respetadas, debiendo solamente ser &reas libres de construccion o
areas con jardin y con libre acceso para las empresas encargadas de los servicios
bésicos.

ARTICULO 106.- Cuando para la realizacién de una red de lineas eléctricas se
requiera la construccion de una subestacion eléctrica o una planta generadora de
energia, se debera tramitar ante la Secretaria la Licencia de Uso de Suelo,
Edificacién y Construccién correspondiente sobre el predio pretendido, ajustandose a
lo indicado en el Programa, en el presente Reglamento y demas disposiciones
aplicables.

ARTICULO 107.- Se debera presentar un estudio hidrolégico e hidraulico, cuando se
solicite una Licencia de Construccion, Licencia de Uso de Edificacion, Licencia de
Uso de Suelo o Cambio de Uso de Suelo para cualquier tipo de intervencion en las
zonas que presentan caracteristicas o condiciones de riesgo hidrometeorologico,
identificadas en el Programa, en el Atlas de Riesgos y demas estudios, planes y
programas en materia de drenaje pluvial, el cual deberad cumplir con las siguientes
especificaciones:

I.  Se deberéa considerar un periodo de retorno (Tr) de 50-cincuenta afos.
[I.  Entregar plano topografico actualizado del predio, maximo un afio después de
la fecha del levantamiento, presentando la altimetria del lugar con
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VI.

VILI.

equidistancias entre curvas de nivel a cada 0.50cm- cincuenta centimetros, en
funcion de la superficie y lo accidentado del terreno.
En caso de tratarse de un predio que se encuentre colindante a las riberas de
rios o arroyos, debera presentar la delimitacion de la Zona Federal de acuerdo
con los lineamientos que marca la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA)
para la demarcacion de cada arroyo.
Presentar en archivo electrénico la ubicacion geo-referenciada del predio en
relacion con los limites de las &reas naturales protegidas federales o estatales
(en caso de existir colindancia) asi como el plano y disefio del drenaje pluvial
definitivo, en formato digital de AUTOCAD.
Plano topografico de referencia que abarque todas las cuencas hidroldgicas
aportadoras de agua, esto en caso de existir escurrimientos que salgan del
predio.
Presentar un plano conteniendo todas las especificaciones hidraulicas
correspondientes al sector en cuestion, marcando la lotificacion urbanistica,
cuadros con informacién fisiografica de cada cuenca (area de captacion,
pendiente del escurrimiento, coeficiente de escurrimiento, gastos maximos de
disefio, longitud de cauces principales, asi como el criterio utilizado), ademas
debera presentar el trazo de las trayectorias, ubicacion y detalles de las obras
definitivas, asi mismo deber& presentar las caracteristicas geométricas de la
seccion propuesta bajo las vialidades, en caso de ser superficial la solucion al
drenaje pluvial deberd presentar el direccionamiento de las pendientes de
acuerdo al proyecto de rasantes.

Anexo fotografico del lugar que muestren la situacion actual del terreno y del

entorno urbano, enfocando las siguientes perspectivas:

a. Fotografias panoramicas de las cafiadas naturales y cuencas hidrologicas.

b. Fotografias de la profundidad y ancho de arroyos y escurrimientos.

c. Fotografias de los puntos de entrada y salida de los escurrimientos.

d. Fotografias de los posibles desvios de escurrimientos por construccién de
bardas, rellenos, vialidades o edificaciones.

e. Fotografias de las obras de infraestructura pluvial al interior del predio
(ductos, canales, rejillas), asi como en un radio de 200.00m-doscientos
metros al exterior de este, con miras de incorporar el gasto sobre estas
obras.

f. Fotografias con dimensionamiento de las obras pluviales existentes.

g. Fotografias con aspectos de la cubierta vegetal al interior del predio.

h. Fotografias referentes a las pendientes o desnivel de la superficie del
terreno.

Los anteriores requisitos se deberan presentar con las especificaciones y medidas
sefalas por la misma Secretaria tanto en formato papel, asi como en un disco o
discos compactos necesarios donde se contenga la informacion requerida en
archivos con formato PDF, con excepcion de los planos que deberan estar
presentados en formato AUTOCAD GEOREFERENCIADO.
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ARTICULO 108.- En los cauces de los rios y arroyos, se debera delimitar o demarcar
el derecho pluvial mediante corridas hidraulicas simulando avenidas con gastos
hipoldgicos estimados con periodos de retorno (Tr) de 100-cien afios, determinando
los niveles maximos esperados, a fin de evitar zonas de riesgo para futuros
asentamientos. Cuando el resultado obtenido sea diferente a los requerimientos
indicados por la Comision Nacional del Agua (CONAGUA), se tomara el que resulte
mayor.

ARTICULO 109.- Se debera limpiar y proteger los cauces de rios, arroyos y demas
escurrimientos naturales, efectuando el mantenimiento adecuado a la infraestructura
existente. En las areas de crecimiento urbano el interesado en desarrollar y/o
fraccionar deberd construir la infraestructura pluvial que el desarrollo y/o
fraccionamiento requiera.

ARTICULO 110.- Los lineamientos de caracter estructural, comprenden la realizacion
de obras de infraestructura pluvial, en donde se debera respetar lo siguiente:

I.  Construir obras de drenaje pluvial, cuando el aporte hidraulico de la cuenca lo
requiera; garantizando la calidad de la obra por el término de 3- tres afios a
partir de la fecha de recepcion por parte de la autoridad municipal
correspondiente.

II.  Establecer estructuras reguladoras y disipadoras de energia en escurrimientos
donde no se tenga continuidad de obras pluviales aguas abajo y que
representen problemas de afectacion por inundacion y acarreo de sedimentos.

[ll.  Construccion 6 colocacion de alcantarillas hidraulicas con variabilidad en su
seccion, en los puntos de interseccion del escurrimiento con respecto a las
vialidades.

IV. Mantener y respetar los cauces de escurrimientos de cafiadas sin enductar, a
menos que el estudio asi lo indique y salvo la aprobacion de las autoridades
correspondientes.

V. Las construcciones aledafias a las cafiadas o cauces principales, que estén
por encima de la elevacién media de la cuenca, deberan contar con un estudio
geotécnico y/o geoldgico que defina la profundidad de la roca consolidada y la
estratigrafia de los suelos, su continuidad y sus propiedades mecanicas. Lo
anterior es para dar lugar a un adecuado disefio de la cimentacion de estos.

VI. Establecimiento de sistemas de retencién para almacenar agua de los
escurrimientos pluviales sin una subsiguiente descarga de los mismos,
pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como, por
ejemplo: riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de
autos, uso industrial, etc., respetando las leyes y reglamentos aplicables.

VII. La ubicacion de estructuras secundarias para captacion superficial sera de
acuerdo con las observaciones de la urbanizacién existente o futura,
favoreciendo la induccion de los escurrimientos a estos, por medio de
bombeos y proyectos de rasantes adecuados.
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ARTICULO 111.- Los lineamientos de caracter no estructural, comprenden la
implementacion de Normas para evitar incrementar las inundaciones, en donde se
debera aplicar lo siguiente:

I.  Limitacién de usos de arroyos y torrentes regulados por obras de ingenieria.

Il.  Aplicacion del concepto de “Impacto Cero en Escurrimientos” en todo
proyecto, lo que significa que el “pico del caudal generado no se incremente
con el aumento de la impermeabilidad del terreno”, y de ser asi contrarrestar
el pico mediante su retencion temporal. Esta solucion consiste en retener en el
predio, el pico excedente de las lluvias generadas entre el antes y el después
de urbanizar, construir o impermeabilizar el suelo, a fin de no incrementar los
caudales existentes. Los tipos de retardadores seran propuestos por el
particular y aprobados por la Secretaria.

ARTICULO 112.- Los programas de mejoramiento de la infraestructura pluvial, seran
implementados cuando se dificulte resolver la problematica pluvial con medidas
estructurales, a través de la implementacibn de programas con politicas de
regulacion, de crecimiento y de mejoramiento pluvial, mediante lo siguiente:

I. Recuperar riveras y taludes a través de la reubicacion de asentamientos
humanos irregulares.

II. Identificar nuevas zonas de riesgo generadas por la invasion de riveras
recientes.

lll. Implementar programas que contemplen politicas de mejoramiento Yy
recuperacion de ductos dafiados y azolvados.

IV.  Establecer programas con soluciones técnicas avanzadas respecto al drenaje
tradicional, donde se incluya el control de deslaves y de erosion en taludes
mediante reforestacion y recuperacion de vegetacion existente.

V. Generar entre los particulares conciencia y respeto de las cafiadas y arroyos
para evitar construcciones sobre los cauces de escurrimientos naturales
mediante politicas normativas de mitigacion y de ordenamiento para
compensar el impacto pluvial.

VI. Apoyar mediante programas y estudios técnicos en la definicion de normas
que permitan lograr un manejo mas eficiente del recurso pluvial en funcién de
las caracteristicas topogréaficas, geolégicas y de urbanizacién de diferentes
zonas del Municipio.

ARTICULO 113. Los sistemas de drenaje pluvial consideraran los siguientes
criterios:

I. En zonas de nuevo desarrollo se debera incluir la construccion de sistemas
separados para la conduccién de aguas residuales y pluviales, y donde el
subsuelo lo permita, la perforacion de pozos de infiltracion con capacidad para
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captar los escurrimientos pluviales sobre las superficies cubiertas, previa
aprobacion del organismo operador del sistema.

Il.  El caudal de aguas pluviales se calculara con los lineamientos del organismo
operador o en su defecto, con las recomendaciones de la Comision Nacional
del Agua (CONAGUA).

lll. Las aguas pluviales se conectaran a los colectores existentes, siempre y
cuando tengan la capacidad para recibirlas. En caso contrario, se disefiara un
sistema de evacuacién independiente hasta alejar el agua a un cuerpo
receptor que tenga capacidad suficiente o por medio de un sistema propio,
con escurrimiento superficial y captacion en sitios estratégicos.

IV. En las nuevas acciones urbanisticas y de edificacion, cuando el subsuelo,
tenga capacidad para recibir el agua pluvial, sin poner en riesgo la estabilidad
de las construcciones, sera obligatorio que, en cada edificacion, se capte el
agua de lluvia en forma independiente hasta pozos de absorcién ubicados
dentro de cada predio.

V. Cuando no sea posible lo anterior, sera obligacion del responsable de las
obras, la evacuacién y alejamiento del agua pluvial, sin ocasionar dafios a
terceros, del agua captada en vialidades y banquetas, asi como la
correspondiente a los lotes o nuevas edificaciones.

VI. El disefio en la zona de captacion de agua pluvial por medio de coladeras o
bocas de tormenta sera de tal manera que se eviten cambios bruscos
dependientes, que afecten la circulacién de vehiculos.

VII.  La ubicacion de todo sitio de captacién se llevara a cabo en puntos donde no
afecten a los peatones al cruzar las vialidades.

ARTICULO 114.- En los sistemas de drenaje pluvial, se permitira la opcién de
drenaje pluvial superficial, como son escurrimientos naturales, cunetas y canales,
cuando se considere que se cumplen los criterios de conservacion de la
configuracion urbana y no represente peligro para la salud o la integridad de la
poblacién.

CAPITULO QUINTO
DE LAS OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION REQUERIDAS
EN CADA TIPO DE ZONA

ARTICULO 115.- Las obras minimas de urbanizacién requeridas en las zonas
urbanizables y en las zonas urbanas seran las que dispone la Ley.

) CAPITULO SEXTO
DE LAS OBRAS MINIMAS DE EDIFICACION PARA EQUIPAMIENTO URBANO
EN LAS AREAS DE CESION PARA DESTINO

ARTICULO 116.- Se entiende por equipamiento, al conjunto de edificios e
instalaciones en los que se prestan los servicios para atender las necesidades
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basicas de la poblacion, se trata de usos complementarios al habitacional. Estas
instalaciones son centros de trabajo que generan una importante atraccion y tienen
un impacto significativo en la ciudad.

ARTICULO 117.- En las areas urbanas o urbanizadas, los suelos cedidos al
Municipio, destinados para la instalacion de equipamiento urbano publico, podran ser
utilizados para la construccién de equipamiento deportivo y casetas de vigilancia.

ARTICULO 118.- En éreas urbanizables o de crecimiento, los suelos cedidos al
Municipio destinados para la instalaciéon de equipamiento urbano publico podran ser
utilizados para la construccion de equipamiento para la asistencia publica, educativo
de nivel basico, areas deportivas, areas verdes y caseta de vigilancia.

CAPITULO SEPTIMO
DE LAS NORMAS DE CONFIGURACION URBANA E IMAGEN VISUAL

ARTICULO 119.- En materia de anuncios se observara lo establecido en el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Doctor Gonzalez, Nuevo Leén, asi como
las disposiciones de este Reglamento y demas normatividad vigente aplicable. Los
tipos de anuncios y las calles, avenidas o zonas de la ciudad, en donde se podran
permitir se especifican en el Reglamento de Anuncios del Municipio de Doctor
Gonzéalez, Nuevo Leon.

ARTICULO 120.- Las antenas de comunicacién que se autoricen en el Municipio
deberan ubicarse en zonas previstas para ello de acuerdo con el Programa y a la
Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo por Zonas y Corredores Urbanos,
cumpliendo conlas siguientes condiciones:

I.  Que la ubicacion no afecte estructuralmente las edificaciones colindantes o las
mismas en caso de montarse sobre construcciones existentes.
II.  Que su altura este plenamente justificada con estudios técnicos.
llI.  Que cumpla con los requisitos de seguridad que sefala este Reglamento y
demas disposiciones de caracter general aplicables.
IV. Que los colores a utilizar sean neutros —gris, ocre, entre otros.
V. Que laluz sea fija y no sea de tipo estroboscopica.
VI.  Que se integren en lo posible a la imagen urbana, pudiendo usar antenas que
tengan otro uso como luminarias, torres de observacion, que simulen arboles,
entre otras opciones.

ARTICULO 121.- Para la instalacion de puentes peatonales se debera contar con el
estudio técnico que justifique su ubicacion y/o el dictamen técnico emitido por la
Direccion de Policia y Transito y la Secretaria de Obras, Medio Ambiente y Entorno
Urbano.
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ARTICULO 122.- En el desplante de puentes peatonales o la colocacion de
cobertizos, posteria, infraestructura, mobiliario urbano u otros, sobre banquetas no se
debera interferir con la circulacion peatonal, debiendo cumplir para ello con lo
indicado en el Reglamento de Accesibilidad para las Personas con Discapacidad
para el Municipio de Doctor Gonzalez, Nuevo Ledn. Se procurard que estos
elementos armonicen y se integren a la imagen urbana de la zona donde se
encuentren.

ARTICULO 123.- Los propietarios o poseedores de predios baldios ubicados dentro
del perimetro del area urbana de este Municipio, deberan mantenerlos limpios y
deshierbados, cuando menos dos veces al afio, debiendo realizar las limpias durante
los meses de marzo y septiembre, cuando la altura de la hierba rebase 30cm - treinta
centimetros, acorde a lo dispuesto por el Articulo 65 de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn. La Secretaria, en uso de las atribuciones de
inspeccion y vigilancia, realizara inspecciones a los predios a fin de constatar que se
dé cumplimiento a dicha obligacion, la cual sera exigible una vez que transcurran
dichos meses.

Para la limpieza del predio, se tomaran en cuenta las disposiciones aplicables en Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, la Ley Ambiental del
Estado de Nuevo Ledn y el Reglamento de Proteccion Ambiental del Municipio de
Doctor Gonzéalez, Nuevo Ledn, a fin de evitar la erosion del suelo.

CAPITULO OCTAVO
DEL CONTROL DE EROSION Y CORTES DE SUELO

ARTICULO 124.- Queda prohibido propiciar o acelerar, por remocion de la capa
vegetal, desmonte, mal uso o negligencia, el empobrecimiento de cualquier suelo,
excepto los de las areas de construccidén autorizadas y previa reposicion de arboles
nativos ante la Direccién de Medio Ambiente.

ARTICULO 125.- Los taludes que se corten al construir calles o avenidas deberan
tener una altura menor a 3.60m-tres metros con sesenta centimetros, con pendientes
gue propicien la mayor conservacion y/o regeneracion de las capas vegetales
afectadas. Se autorizaran solo si se garantiza plenamente su estabilidad, soportada
con el estudio técnico correspondiente.

En el caso de rellenos o cortes para nivelacion de terrenos o terracerias, el
propietario debera ajustarse a la normatividad vigente, solicitar la autorizacion
correspondiente ante la Secretaria y cumplir con los lineamientos relativos a
mecanica de suelos, cimentacion, remetimientos y estabilidad que se le indique.

ARTICULO 126.- El fraccionador, propietario y/o responsable, estaran obligados a
presentar ante la Secretaria, un programa de reestructuracion de las capas de suelo
y sus coberturas vegetales que resulten afectadas por los procesos de urbanizacion
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y/o construccion. Las referidas capas y coberturas deberdn ser restauradas en la
forma y términos autorizados.

ARTICULO 127.- Al construirse cualquier vialidad, queda prohibida la derrama del
material removido (pateo) en los costados de la via. Tales materiales deberan ser
retirados del lugar y depositados en el sitio autorizado por la Secretaria.

ARTICULO 128.- Antes de iniciar cualquier construccion y durante su proceso se
debera habilitar un dique provisional de contencidén que impida el arrastre de aguas o
cualquier material.

ARTICULO 129.- Queda prohibido hacer excavaciones, construcciones o rellenos
gue pongan en peligro la estabilidad de muros separados o edificaciones aledafas.

CAPITULO NOVENO
DE LAS AREAS VERDES Y RECURSOS NATURALES

ARTICULO 130.- Solo podran trasplantarse o talarse arboles, previo permiso de la
Secretaria cuando:

I.  Constituyan una amenaza contra la seguridad de personas y/o bienes.
II.  Que se encuentren en las siguientes areas:

a. De desplante de una edificacion.

b. Accesos autorizados.

c. Vias Publicas.

d. De infraestructura.

e. Otras areas de construccion accesorias.

El usuario deber4d de trasplantar o sembrar la misma cantidad de arboles
garantizando su sobrevivencia, siendo éstos de la misma especie o equivalentes y
aproximadamente del mismo diametro de seccién transversal de la cantidad que fue
trasplantada o talada, o reponer el equivalente al Municipio, en especie y cantidad de
acuerdo con la Tabla de Reposicion de Arbolado establecida en el Reglamento de
Proteccion Ambiental del Municipio de Doctor Gonzéalez, Nuevo Ledn.

ARTICULO 131.- En caso de que el propietario desee forestar su predio baldio,
podra hacerlo, previa autorizacion de la Secretaria, buscando que los arboles a
plantar se ubiquen fuera del area de la futura edificacion, a fin de conservarlos.
Cuando requiera retirar tales arboles, podra trasplantarlos, y si es necesario talarlos,
solicitara la autorizacion respectiva a la Secretaria, quien resolvera lo conducente.

En cualquier otro caso, se prohibe la tala de arboles, salvo lo dispuesto en el articulo
anterior.
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ARTICULO 132.- Los arboles de edad centenaria solo podran ser trasplantados o
talados con una aprobacion especifica de la Secretaria.

ARTICULO 133.- Cuando se trasplante un arbol de un sitio a otro por cualquier
razon, éste debera resembrarse en el mismo predio, pero si esto no fuese posible, se
hara en el sitio apropiado mas cercano a aquél en donde estaba originalmente
sembrado. El sitio preciso lo aprobara la Secretaria.

ARTICULO 134.- Queda prohibido atentar contra la salud de cualquier arbol con
acciones tales como: mutilacibn o poda excesiva 0 innecesaria, riego dafiino,
remocion de corteza, entierro parcial de su tronco, impermeabilizacién del area
radicular u otras similares.

ARTICULO 135.- Las éareas abiertas de estacionamiento ubicadas a nivel de suelo,
deberan forestarse siguiendo los lineamientos que fije la Secretaria, colocandolos de
la siguiente manera:

I. Cuando el estacionamiento sea de cajones en hilera sencilla, debera tener un
arbol entre cada 2-dos cajones.
II. Cuando sea de cajones en hilera doble, debera tener un arbol entre cada 4-
cuatro cajones.
Ill.  Cuando se ubique sobre sotano, la arborizacién se resolverd en maceteros o
jardineras.

ARTICULO 136.- En las areas abiertas de estacionamiento, el arbolado debera
contar con un sistema de riego por goteo o equivalente.

ARTICULO 137.- Los arboles sefialados en el articulo anterior, deberan protegerse
eficazmente para evitar que sean lastimados por automoéviles mediante cordones o
barreras metalicas.

ARTICULO 138.- Los parques y jardines municipales de los nuevos fraccionamientos
o desarrollos deberan entregarse, debidamente arborizados y con un sistema de
riego permanente. Se plantaran preferentemente especies nativas de la regién como:
Alamo, Mezquite, Huizache, Ebano, Jaboncillo, Encino, Olmo, Nogal, Palo Blanco,
Etc.

Se autorizard la construccion de casas habitacion en los lotes Habitacionales
Unifamiliares mayores de 1,200.00m?-mil doscientos metros cuadrados de superficie,
pertenecientes a nuevos fraccionamientos, siempre y cuando se prevea la
habilitacion de un sistema que permita utilizar las aguas grises producidas por los
futuros ocupantes, para el riego de sus areas verdes.
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ARTICULO 139.- Las éareas municipales de los nuevos fraccionamientos o
desarrollos, deberan tener plantados arboles de la siguiente manera:

I.  Arborizar el 60%-sesenta por ciento de la superficie total con un arbol cada
64.00m?-sesenta y cuatro metros cuadrados y el 40%-cuarenta por ciento
restante con un arbol cada 8.00m-ocho metros en forma perimetral.

II. Los arboles deberan medir por lo menos 3.00m-tres metros de altura y 5cm-
cinco centimetros de didmetro en el tronco medidos a 1.20m-un metro con
veinte centimetros de altura de especies nativas.

lll.  En el caso de que existan lineas de energia eléctrica que pudieran ser
afectadas en el futuro por el crecimiento de arboles podran plantarse arbustos,
pero a razon de uno cada 5.00m-cinco metros.

ARTICULO 140.- El area para la absorcion radicular (cajete) de cada arbol sembrado
en banquetas y/o estacionamientos, debera tener cuando menos un area equivalente
a la de un cuadrado de 80cm x 80cm-ochenta por ochenta centimetros o la que se
especifigue para el tamafio y la variedad seleccionada. Queda prohibida la
pavimentacion impermeable de dicha area

CAPITULO DECIMO
DE LAS DESCARGAS PLUVIALES

ARTICULO 141.- Se prohibe obstruir, reencauzar, alterar o modificar cualquier
cuenca, cauce o cafada, salvo que la Secretaria lo apruebe, previa presentacion por
el interesado del estudio hidroldgico e hidraulico y disefio de la obra.

ARTICULO 142.- En toda cuenca, cauce o cafiada la Secretaria determinara una
franja de seguridad y proteccion, misma que no debera exceder de 10.00m-diez
metros de ancho en cada uno de sus costados, en la cual se prohibira la
construccién de edificaciones, para tal efecto se debera tomar en consideracién el
estudio hidrolégico e hidraulico respectivo, asi como la topografia de la cuenca,
cauce o cafiada y el nivel maximo de las aguas alcanzado en los ultimos 50-
cincuenta afos.

ARTICULO 143.- La construccién de los techos de cualquier edificacién debera
hacerse de tal manera que las aguas pluviales que los mismos capten no
descarguen sobre un predio colindante.

ARTICULO 144.- Toda construccion debera ejecutarse de tal manera que el drenaje
o0 escurrimiento pluvial generado por dicha construccion no afecte al predio
colindante, debiendo utilizarse al efecto los colectores pluviales existentes, los
derechos de paso o sistemas de infiltracion pluvial. En caso de incumplimiento de
esta disposicion, el responsable deberd, ademas de reparar los dafios causados,
cubrir la multa indicada en el presente Reglamento.
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CAPITULO DECIMO PRIMERO
DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

ARTICULO 145.- Los requisitos de los Estudios de Impacto Ambiental para la
autorizacion de proyectos de uso de suelo, uso de edificacion o de construccion de
obras con uso diferente del habitacional deberan ser los siguientes:

Llenado y presentacion del formato de Ecologia.

Planos de ubicacion indicando:

a) La ubicacion del predio o predios, sefialando en planta las Edificaciones e
instalaciones del proyecto existentes o futuras, mencionando el uso que se
da a éstos por cada area sefialada.

b) Maquinaria y equipos de produccion, transformacion o mantenimiento a
utilizar.

c) Lineas, almacenes o depdsitos de: combustibles, agua, materias primas,
residuos, subproductos y desechos, drenaje sanitario y drenaje pluvial.

d) Compresores y equipos sujetos a presion.

e) Plantas de emergencia de generacion de energia eléctrica.

f) Subestaciones eléctricas y transformadores.

g) Aparatos de aire acondicionado o ventilacion.

h) Ductos o chimeneas.

i) La ubicacién de extinguidores o del sistema de prevencién de incendios
gue se aplicara.

J) Salida de emergencia y sistema contra riesgo.

k) Los lugares o almacenes de sustancias quimicas o peligrosas; y/o residuos
peligrosos.

[) Localizacion de area para carga y descarga.

m) Conexion y tipo de sistema de drenaje sanitario y pluvial.

n) Localizacion de &rea para depésito de residuos (contenedores,
recipientes).

Indicar el tipo de dispositivos a utilizar para minimizar los contaminantes
sélidos, liquidos o gaseosos en las emisiones, asi como una copia de las
caracteristicas y cualidades de estos dispositivos. En relacion a las medidas
de mitigacion de contaminantes al ambiente.

El plano de levantamiento de arbolado existente en el predio indicando tamafio
y especie (nhombre cientifico), indicando los que se veran afectados por el
proyecto como sigue:

a) Derribar: con color rojo.

b) Trasplantar: con color amarillo.

c) Conservar: con color verde.
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V. Propuesta de area verde e imagen, ubicando los arboles a plantar y la
ubicacion del anuncio que se pretenda instalar, cuya autorizacion es
independiente.

VI.  Simaneja materiales peligrosos:
a) Presentar Dictamen Técnico emitido por la Direccion de Proteccion Civil
del Estado de Nuevo Leon.
b) Presentar Estudio Preliminar de Riesgo.
c) Plano indicando medidas de seguridad constructivas como:
contenedores, respiradores, sistema contra incendio, etc. Este Articulo
es aplicable a Comercios y Servicios, Industria e Infraestructura.

ARTICULO 146.- Los Estudios de Impacto Ambiental que deben de presentarse en
la solicitud del proyecto de cualquier tipo de construccion, edificacion,
fraccionamiento o desarrollo en régimen de propiedad en condominio, como
requerimiento y cumplimiento de la Ley; deberan reunir los siguientes requisitos
minimos:

Los requisitos que contienen el inciso A) son para los fraccionamientos o desarrollos
a ubicarse en la Zona Especial y de Riesgo; los del Inciso B) para fraccionamientos
en el resto del Municipio.

I. Eactibilidad y lineamientos generales:
1. A).- Plano topografico indicando las pendientes del predio definidas en

cuadrantes de 10m-diez metros por 10m-diez metros, coloreado de la
siguiente manera: O-cero al 15%-quince por ciento en color amarillo, 15-
quince al 30%-treinta por ciento en color naranja, del 30-treinta al 45%-
cuarenta y cinco por ciento en color café y las pendientes mayores de
45%-cuarenta y cinco por ciento en color rojo, sefialando escurrimientos o
cafiadas y la lotificacion propuesta.

II. Proyecto urbanistico:
A) y B) 1. Presentar por escrito:

a) El proyecto con la descripciobn de areas (numero de lotes con
superficie promedio, area vial o de circulacion, superficie del area
municipal, etc.).

b) Ubicacion del predio con medidas, colindancias y su expediente
catastral.

c) Fecha de realizacién del estudio.

d) Informacién actualizada, de campo, comprobable, con referencias
bibliograficas y hemerogréficas.
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e) Nombre del propietario del inmueble y su domicilio para oir y recibir
notificaciones.

f) Nombre y firma del solicitante, su domicilio para oir y recibir
notificaciones.

g) Nombre y firma del profesionista responsable del estudio, nimero de
registro ante el Gobierno del Estado, copia de la cédula profesional y
su domicilio para oir y recibir notificaciones.

h) Andlisis, sintesis, conclusiones y recomendaciones que se
desprendan del estudio.

A) y B) 2. Describir las razones (topografia, geologia, hidrologia, tipo de suelo,
vegetacion, etc.) que se tomaron en cuenta para definir la seleccion del
sitio para la ubicacion o trazo de vialidades, accesos o caminos del area
vendible o lotificacion y de las areas de cesion al Municipio o areas verdes.

A) 3. En copia de fotografia aérea (Google Earth o Google Maps reciente
indicar:
a) La delimitacion del poligono, de ser posible, en su caso precisar el
area que ocupara el proyecto.
b) Las areas boscosas o de vegetacién que se afectaran.
c) Referenciar, en su caso, el limite de las &reas naturales protegidas
estatales o federales, en la zona donde el proyecto se ubica.

A) y B) 4. Un plano topografico con curvas de nivel a cada 5.00m-cinco
metros indicando:

a) Croquis de ubicacién del predio, sefialado el uso de los predios
colindantes.

b) La delimitacién del poligono.

c) Las pendientes del predio definidas en cuadrantes de 10.00m x
10.00m (diez por diez metros) coloreando de la siguiente manera:
las pendientes del O-cero al 15%-quince por ciento en color amarillo,
las pendientes del 15-quince al 30%-treinta por ciento en color
naranja, las pendientes del 30-treinta al 45%-cuarenta y cinco por
ciento en color café y las pendientes mayores de 45%-cuarenta y
cinco por ciento en color rojo, con lotificacion definitiva.

d) La altura de taludes y dimensiones de los terraplenes tanto de
vialidades como de edificaciones, en su caso.

e) Expresar por escrito las medidas y acciones o trabajos a realizar
para la estabilizacion y proteccion de dichos taludes 6 relleno.
Debera anexar las memorias de calculo y la descripcion de los
materiales a utilizar de acuerdo con las normas aplicables e indicar
la forma de manejo de los materiales y residuos de todo tipo
(almacenamiento y disposicion final), asi como las medidas de
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mitigacion que el impacto por éste motivo se pueda ocasionar por
arrastre o dispersion.

f) Sefialar las cafadas y escurrimientos pluviales superficiales,
indicando las medidas de mitigacién y la forma de conduccién de
dichos escurrimientos, asi como las obras necesarias para impedir
inundaciones en los predios y aguas abajo.

g) En su caso, sefalar los predios inundables, tanto los del promoverte,
como los colindantes.

A) y B) 5. Describir la forma de manejo de la cubierta vegetal, de las especies
de flora y arbolado que se van a afectar, prefiriendo el trasplante y/o la
poda anexando responsiva, informando sobre las estrategias de
recuperacion. Presentar en un plano topografico el arbolado (flora
existente) indicando las areas a respetar, las que se urbanizan incluyendo
las especies mayores de 5-cinco centimetros de didmetro de tronco,
medido a 1.20m-un metro veinte centimetros de altura diferenciando
aguellas que se derriban en color rojo, los que se trasplantan en color
amarillo y los que se conservan en color verde. Manifestar la técnica a
emplear para el acondicionamiento de esos arboles y la forma de
habilitacion de las areas verdes de cesion al Municipio.

A) 6. En el estudio hidraulico en el que se deber4d buscar que los
escurrimientos permanezcan en su estado natural. La solvencia al drenaje
debera ser calculado considerando el flujo de agua en una tasa de retorno de
20-veinte afos y arrastre con material sélido. Disefiando obras de retencion y
/o absorcién; Presentar el poligono o poligonos de terreno a desarrollar
ubicados en el Atlas de Riesgo Estatal.

A) 7. Describir el método de restauracién del suelo y capa vegetal dafada,
tanto en areas publicas o privadas cuando las construcciones las desarrolla el
fraccionador o desarrollador o si es régimen de propiedad en condominio.

Los anteriores requisitos se deberan presentar en las especificaciones y medidas
sefialas por la misma Secretaria tanto en formato papel, asi como en un disco o
discos compactos necesarios donde se contenga la informacion requerida en
archivos con formato PDF, con excepcién de los planos que deberan estar
presentados en formato AUTOCAD GEOREFERENCIADO.

CAPITULO DECIMO SEGUNDO
DE LAS ZONAS DE RIESGO

ARTICULO 147.- Las &reas que presentan caracteristicas o condiciones de riesgo
geoldgico o hidrolégico, con alta susceptibilidad a deslizamientos y desprendimientos
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de suelos y rocas, o bien que pueden ser susceptibles a hundimientos del suelo,
sefialados en el Atlas de Riesgo quedaran sujetos a los siguientes lineamientos:

I. Elaboracion de los estudios técnicos especializados que la Autoridad
competente estime necesarios, para poder determinar la factibilidad de la
accion de desarrollo solicitada.

II. Desarrollo y costeo de las obras y acciones de mitigacion o remediacion que la
autoridad establezca necesarios en base a los estudios técnicos
especializados.

Los estudios sefialados para estas zonas deberan ser requeridos, cuando la
Autoridad lo considere necesario, para otras areas del municipio que presenten algun
tipo de vulnerabilidad, de acuerdo con lo indicado en los planes y programas sobre
riesgos y vulnerabilidad.

ARTICULO 148.- El desarrollo de vialidades, fraccionamientos, lotes particulares o
cualquier otro tipo de obra o accién que requiera el empleo de trabajos en las zonas
sefialadas en el Programa o en el Atlas de Riesgo, deberd sujetarse a los
lineamientos indicados en el presente Reglamento, debiendo contar con supervision
geotécnica y dejar constancia en la bitacora de obra, los programas y trabajos
realizados por el director técnico de obra y asesores.

ARTICULO 149.- Cuando se trate de zonas no indicadas en los planes y programas
sobre riesgos y vulnerabilidad, para su andlisis geologico Unicamente se requerira el
estudio de mecénica de suelos.

TITULO QUINTO
DEL PROCEDIMIENTO PARA AUTORIZAR ACCIONES DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO Y CRECIMIENTO

CAPITULO PRIMERO
DE LAS AUTORIZACIONES DE FRACCIONAMIENTOS Y URBANIZACION DEL
SUELO

ARTICULO 150. El fraccionamiento y la urbanizacion del suelo deberan cumplir con
lo dispuesto en el Programa y el presente Reglamento.

Para los efectos de este Reglamento y de acuerdo con la Ley, los fraccionamientos
se clasifican en:

I.  Fraccionamientos habitacionales de urbanizacion inmediata.
Il.  Fraccionamientos habitacionales de urbanizacion progresiva.
[ll.  Fraccionamientos comerciales y de servicios.
IV.  Fraccionamientos o parques Industriales.
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V. Fraccionamientos funerarios o cementerios.
VI.  Fraccionamientos campestres.

VIl.  Fraccionamientos recreativos.

VIIl.  Fraccionamientos turisticos.
IX.  Fraccionamientos agropecuarios.

ARTICULO 151.- Solo podran denominarse fraccionamiento privado o conjunto
privado cualquiera que sea su clasificacion o tipo, aquellos que se encuentren
constituidos bajo el régimen de propiedad en condominio y en el caso de ser
habitacional deberan contar con barda perimetral y control de accesos.

ARTICULO 152.- El fraccionamiento y la urbanizacion del suelo se sujetaran a las
siguientes etapas:

I. Factibilidad de fraccionar y urbanizar el suelo.
Il.  Fijacion de lineamientos generales de disefio urbano.
lll.  Proyecto urbanistico o su modificacion.
IV. Plano de rasantes.
V. Proyecto ejecutivo o su modificacion.
VI.  Autorizacion de ventas y garantia suficiente.
VII.  Constancia de terminacion de obras y liberacion de garantias.
VIII.  Municipalizacion.

ARTICULO 153.- La factibilidad de fraccionar y urbanizar el suelo, es la etapa en la
cual la Secretaria, en base a los planes o programas de desarrollo urbano aplicables,
informa a solicitud del interesado, la posibilidad o no, de realizar el desarrollo
pretendido. Si la urbanizacién es factible la autoridad fijar4 los lineamientos
generales de disefio urbano que el interesado debera respetar en la elaboracién del
proyecto urbanistico.

ARTICULO 154.- Para obtener la factibilidad de fraccionar y urbanizar el suelo, el
interesado deberd presentar a la autoridad municipal competente la siguiente
documentacion:

I.  Solicitud correspondiente.

II. Copia simple del titulo que acredite la propiedad del predio, debidamente
inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.

[ll.  Documento que acredite la personalidad juridica del interesado.

IV. Plano de la localizacion del predio, en el sector respectivo en la carta urbana
del Programa de Desarrollo Urbano vigente.

V. Estudio geofisico, geoldgico e hidrologico, realizados por perito registrado
oficialmente, con sus propuestas de mitigacion, Unicamente para las zonas
consideradas como de alto y muy alto riesgo, segun el Atlas de Riesgo del
Estado, con sus propuestas de mitigacion.

Comepilacion Legislativa del Estado de Nuevo Leodn
Secretaria General de Gobierno
Subsecretaria de Asuntos Juridicos y Atencién Ciudadana
Coordinacion General de Asuntos Juridicos
Pégina 65 de 124



VI. Las establecidas en las demas disposiciones de caracter general que al efecto
expida la Secretaria.

Los anteriores requisitos se deberan presentar en las especificaciones y medidas
sefaladas por la misma Secretaria tanto en formato papel, asi como en un disco o
discos compactos necesarios donde se contenga la informacion requerida en
archivos con formato PDF, con excepcion de los planos que deberan estar
presentados en formato AUTOCAD GEO-REFERENCIADO.

ARTICULO 155.- De ser factible la urbanizacion del predio, el interesado podra
solicitar se le fijen los lineamientos generales de disefio urbano para elaborar el
proyecto urbanistico, para lo cual el interesado debera presentar a la autoridad
municipal competente la siguiente documentacion:

I.  Solicitud de lineamientos generales de disefio urbano.
II. Certificado de libertad de gravamen del predio, expedido con no mas de 90-
noventa dias naturales de anterioridad.

lll.  Documento que acredite la personalidad juridica.

IV. Plano de la localizacion del predio, en el sector respectivo en la carta urbana
del Programa vigente, cuando proceda, indicando las vias publicas y las redes
maestras de infraestructura y servicios publicos que atraviesen y colinden con
el predio, topografia del poligono y curvas de nivel sobre el nivel del mar a
cada 20cm-veinte centimetros.

V. Acuerdo de factibilidad del servicio de agua potable, drenaje sanitario y
drenaje pluvial, otorgado por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, I.P.D.

VI.  Acuerdo de factibilidad del servicio de energia eléctrica otorgado por la
Comision Federal de Electricidad (CFE).

VIl.  Fotografias que muestren la situacion actual del predio.
VIIl. Las establecidas en las demas disposiciones de caracter general que al efecto
expida la Secretaria.

Los anteriores requisitos se deberan presentar en las especificaciones y medidas
sefialadas por la misma Secretaria tanto en formato papel, asi como en un disco o
discos compactos necesarios donde se contenga la informacion requerida en
archivos con formato PDF, con excepcién de los planos que deberdn estar
presentados en formato AUTOCAD GEO-REFERENCIADO.

ARTICULO 156.- En la etapa de proyecto urbanistico el interesado debera presentar
a la autoridad municipal competente la siguiente documentacion:

I.  Solicitud de autorizacion de proyecto urbanistico.
II. Copia del acuerdo de factibilidad de fraccionar, urbanizar y lineamientos
generales de disefio urbano.
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[lI.  Plano con el disefio urbano del predio, en el cual se indique: las curvas de
nivel sobre el nivel del mar a cada 20cm-veinte centimetros, el trazo de las
calles, la definicion de las manzanas y su lotificacién, dimensiones y
superficies de los lotes, las areas de suelo para cesién municipal en forma de
plazas, jardines o parques, la zonificacion propuesta, el cuadro de distribucion
de areas.

IV. Los estudios de impacto ambiental que procedan de acuerdo a la normatividad
aplicable, indicando las medidas de mitigacion.

V. Estudio del impacto vial del proyecto.

VI. Documento que acredite el pago de los impuestos y derechos a que esté
sujeto el predio.

VII.  Documento que acredite la personalidad juridica.
VIIl.  La demas que establezcan las disposiciones de caracter general que al efecto
expida la Secretaria.

Los anteriores requisitos se deberan presentar en las especificaciones y medidas
sefialadas por la misma Secretaria tanto en formato papel, asi como en un disco o
discos compactos necesarios donde se contenga la informacion requerida en
archivos con formato PDF, con excepcion de los planos que deberan estar
presentados en formato AUTOCAD GEO-REFERENCIADO.

ARTICULO 157.- El interesado debera solicitar la aprobacién del plano de rasantes
gue deber& contener los niveles de las calles, en cuanto a sus pendientes, alturas
sobre nivel del mar, escurrimientos y demas caracteristicas que permitan la
integracion del fraccionamiento con las calles, canales, alcantarillas, arroyos y
escurrimientos principales existentes en la zona.

ARTICULO 158.- En la etapa del proyecto ejecutivo el interesado debera presentar a
la autoridad municipal competente la siguiente documentacion:

I.  Solicitud de autorizacion del proyecto ejecutivo.
II.  Copia del acuerdo de autorizacién del proyecto urbanistico.
. Copia del proyecto urbanistico del fraccionamiento con los sellos de
aprobacion de las autoridades correspondientes.
IV. Fotografias de la situacion actual del predio.
V. Acreditar que esta al corriente en el pago del impuesto predial con el tarjeton
correspondiente.
VI.  Certificado de gravamen y autorizacion del acreedor o de libertad de

gravamen.
VII.  Avallo Catastral.
VIIl.  Copia del acuerdo de autorizacion del plano de rasantes.

IX. Copias de los proyectos de ingenieria urbana de agua potable, drenaje
sanitario, drenaje pluvial, energia eléctrica, gas, alumbrado publico, telefonia
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voz y datos, nomenclatura y sefialamiento vial, autorizados por las
dependencias publicas correspondientes.

X.  Convenios de aportacién con las dependencias que administran los servicios
publicos.

Xl. Estudio de mecéanica de suelos con disefio de pavimentos elaborado por
institucion, asociacion o laboratorio registrado ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable y Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Nuevo Leon.

Xll.  Documento que acredite el pago de los impuestos y derechos a que esté
sujeto el predio.
XIlll.  Programa y presupuesto de obra.

XIV. Acreditar la personalidad juridica, debiendo ademas, firmar los planos y
presupuestos los propietarios o0 apoderados, asi como los peritos
responsables.

XV. Los planos y presupuestos deberan ir firmados por el propietario o apoderado
legal y el director responsable de obra.

XVI. Las demas que establezcan las disposiciones de caracter general que al
efecto expidan la Secretaria.

Los anteriores requisitos se deberan presentar en las especificaciones y medidas
sefialas por la misma Secretaria tanto en formato papel, asi como en un disco o
discos compactos necesarios donde se contenga la informacion requerida en
archivos con formato PDF, con excepcion de los planos que deberan estar
presentados en formato AUTOCAD GEO-REFERENCIADO.

ARTICULO 159.- El interesado inscribira en el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Leon (IRCNL), dentro de un plazo de 90-noventa dias naturales a
partir de que se le notifique, una copia del acuerdo de aprobaciéon del proyecto
ejecutivo del fraccionamiento y los planos correspondientes firmados y sellados, y
con esta inscripcion se tendran por garantizadas las obligaciones segun el tipo de
desarrollo que se le haya autorizado.

ARTICULO 160.- En la etapa de la autorizacién de ventas, el interesado debera
presentar la siguiente documentacion:

I.  Solicitud de autorizacion de ventas.

. Copia del acuerdo de autorizacion del proyecto ejecutivo y los planos
correspondientes, debidamente inscritos en el Instituto Registral y Catastral
del Estado de Nuevo Ledn (IRCNL).

[ll.  Titulo que acredite la propiedad del predio.

IV. Certificado de gravamen y autorizacion del acreedor o de libertad de
gravamen.

V. Proposicién de garantia hipotecaria o fianza suficiente a favor del Municipio la
cual debera redactarse en la forma y términos que sea solicitado por dicha
autoridad, por un plazo o termino de 12-doce meses, misma que podra ser
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prorrogable por el mismo término, en la inteligencia en que podra a empezar a
vender hasta que el proyecto esté terminado para garantizar el cumplimiento
de sus obligaciones, en el caso de que no se hayan concluido las obras que
se le trazaran en el proyecto ejecutivo.

VI. Constancias del cumplimiento del pago y obligaciones por incorporacion a las
redes de agua potable y drenaje sanitario, energia eléctrica y movilidad.

VII.  Documento que acredite el pago de las contribuciones correspondientes.

VIIl.  Documento que acredite la personalidad con facultades para actos de
dominio, debiendo acreditar que su domicilio fiscal se localiza en el Estado de
Nuevo Ledn.

IX. Constancia expedida por el Estado que acredite el cumplimiento de las
aportaciones a que se refiere el Articulo 143 de la Ley.

X. Las demas que establezcan las disposiciones de caracter general que para tal
efecto expida la Secretaria.

ARTICULO 161.- Cualquier tipo de publicidad referente a Fraccionamientos y
Conjuntos Urbanos para su comercializacion o venta, deberad coincidir con los
proyectos autorizados, debiendo precisarse si es propiedad privada o en su defecto
propiedad bajo el régimen de condominio.

ARTICULO 162.- La Secretaria supervisara, inspeccionara, verificara y sancionara,
cualquier tipo de publicidad, ya sea impresa o electronica en la cual se ofrezca por
parte del urbanizador o desarrollador algun proyecto, acabado, fachada, jardineria,
equipamiento de areas municipales, juegos infantiles o de cualquier otro tipo
conforme a este reglamento.

ARTICULO 163.- El interesado podréa solicitar modificar el proyecto urbanistico, el
plano de rasantes, el proyecto ejecutivo y la autorizacién de ventas, pudiendo ser
estos 2-dos Ultimos en un solo trAmite, siempre y cuando las modificaciones no
contravengan lo establecido en los lineamientos generales, ni repercutan en
autorizaciones de otras dependencias y no se hayan iniciado las ventas.

Las modificaciones autorizadas deberan ser inscritas y registradas antes las
dependencias correspondientes en el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Ledn (IRCNL), dentro de un plazo de 90-noventa dias naturales a partir de
gue se le notifique.

ARTICULO 164.- Autorizado el fraccionamiento si se presentare alguna controversia
de caracter legal sobre el derecho de propiedad, o incumplimiento de los planes,
programas y demas disposiciones de caracter general en materia de desarrollo
urbano respecto del inmueble objeto del mismo, la Secretaria debera ordenar la
inmediata suspensién del procedimiento hasta en tanto se dicte la resolucion
definitiva que resuelva dicha controversia.
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ARTICULO 165.- Una vez expedida la autorizacion para celebrar operaciones
tendientes a la transmision de la propiedad, el fraccionador debera dar aviso a la
oficina del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leo6n, que corresponda
e inscribir los planos autorizados ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Leodn, dentro de un plazo de 90-noventa dias naturales a partir de que se le
notifigue. Con este acto se tendran por transmitidas o cedidas las areas
correspondientes al Municipio, quedando pendiente la prestacion de los servicios
publicos que corresponden al mismo, hasta en tanto se apruebe la municipalizacion
del fraccionamiento.

ARTICULO 166.- La Secretaria supervisara el proceso de ejecucion de las obras de
urbanizacion establecidas en la autorizacion de un fraccionamiento. Estas obras
podran llevarse a cabo en su totalidad o por sectores en que se divide el
fraccionamiento, con la limitacion de que cada porcidon de infraestructura pueda
ponerse en operacion inmediatamente sin interferir con el resto de las obras de
urbanizacion.

ARTICULO 167.- Para transferir los derechos y obligaciones de un fraccionamiento,
el interesado debera contar con la autorizacion de la Secretaria. A quien se
transfieran los derechos y obligaciones, ademas de manifestar por escrito su
anuencia, se subrogaran las obligaciones impuestas y deberdn cumplirse las
condiciones y requisitos establecidos en la autorizacion del fraccionamiento.

ARTICULO 168.- Por causas de fuerza mayor o por una contingencia, que impida la
ejecucion de las obras en el término establecido por el presente Reglamento, el
interesado podra solicitar una prérroga para el cumplimiento de las obligaciones y la
reduccién de las garantias, en la inteligencia que debera hacerlo antes del
vencimiento del término originalmente concedido, presentando la siguiente
documentacion:

I. Escrito en el que se expliqguen los motivos de la solicitud de prérroga o
reduccion de garantias.
[I. Copia del acuerdo del antecedente inmediato.
lll.  Programay presupuesto de obras.
IV. Avance de obras.
V. Documento que acredite la personalidad de conformidad con la Ley y demas
ordenamientos juridicos aplicables.
VI. Documento que acredite el pago de las contribuciones correspondientes.

VIl. Las que sefalen las demas disposiciones de caracter general que al efecto
expida la Secretaria.
VIIl.  Tratandose de reduccion de garantias, el interesado podra solicitar en el

mismo acto la sustitucibn de las mismas, acompafando ademas de la
documentacion descrita en el parrafo anterior, la propuesta de nueva garantia
gue debera amparar las obligaciones pendientes.
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ARTICULO 169.- En la etapa de constancia de terminacion de obras y liberacion de
garantias, el interesado debera presentar la siguiente documentacion:

I.  Solicitud de la constancia de terminacién de obras y liberacion de garantias.

II. Copia del acuerdo de autorizacion de ventas inscrito ante la dependencia
correspondiente del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn
(IRCNL).

lll.  Fianza suficiente a favor del Municipio la cual debera redactarse en la forma y
términos que sea solicitado por dicha autoridad y que garantice por un término
de 3-tres afos, la buena calidad de pavimentos, cordones, banquetas y
sistema para el manejo integral de aguas pluviales.

IV. Documento que acredite el pago de las contribuciones correspondientes.

V. Documento que acredite la personalidad juridica.

VI. Documento o constancia de recepcién de obras a cargo de las dependencias
u organismos operadores de los servicios de infraestructura.

VII. Las que sefalen las demas disposiciones de caracter general que al efecto
expida la Secretaria.

ARTICULO 170. Para solicitar la municipalizacion de un fraccionamiento, el
interesado deber& presentar ante la Secretaria la siguiente documentacion:

I.  Solicitud de municipalizacién del fraccionamiento.

II. Copia de la constancia de terminacién de obras y liberacion de garantias.
[ll.  Documento que acredite el pago de las contribuciones correspondientes.
IV. Las demas disposiciones de caracter general que al efecto expida la

Secretaria.

Ademas de lo anterior, la Secretaria revisara el cumplimiento de las obligaciones de
urbanizacién y equipamiento urbano.

ARTICULO 171.- La municipalizacion de un fraccionamiento tendré por objeto que el
Municipio se haga cargo de la prestacion de los servicios publicos que le
correspondan y se formalizard& mediante un acta de entrega recepcidn que sera
firmada por el interesado y el Municipio en un término no mayor de 10- diez dias
habiles contados a partir de la presentaciéon de la solicitud correspondiente. Lo
anterior de acuerdo a lo establecido en el presente Reglamento, y las demas leyes
aplicables que en su caso le prevalezca.

CAPITULO SEGUNDO
DE LAS FUSIONES, SUBDIVISIONES, RELOTIFICACIONES Y PARCELACIONES

ARTICULO 172.- El interesado en fusionar, subdividir, re-lotificar y en su caso
parcelar un predio deberd cumplir ademéas de lo establecido en la Ley, con los
siguientes requisitos:
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I.  Solicitud correspondiente llenada y con la rubrica del interesado.

II. Copia simple del Titulo que Acredite la Propiedad del predio debidamente
inscrito ante la dependencia correspondiente.

lll.  Presentar en original el Certificado de Libertad de Gravamen o Certificado de
Gravamen con autorizacion del acreedor, expedido con no mas de 90-noventa
dias naturales de anterioridad.

IV. Documento que acredite la personalidad juridica: copia simple del acta
constitutiva inscrita ante la dependencia correspondiente, asi como el poder
legal.

V. Copia simple del documento que acredite estar al corriente en el pago del
impuesto predial.

VI. En su caso, acreditar poder especial vigente para actos de dominio en lo
relativo a la cesion de las areas municipales y vias publicas.

VIl.  Copia simple de la identificacion oficial del propietario y apoderado.
VIIl.  Presentar escrito firmado por el o los propietarios, explicando el motivo del
tramite a realizar.

IX. Fotografias donde muestren la situacién actual del predio.

X.  Debera presentar una copia para revision del proyecto de Subdivision, Fusion,
Parcelacién y Relotificacion; en este Ultimo caso, se agregard plano de
lotificacion antecedente.

Xl.  Alineamiento vial.

Xll.  En caso de que el predio se encuentre fuera de fraccionamiento autorizado,
presentar en original el avalu6 catastral exclusivo para Desarrollo Urbano asi
como el pago de derechos expedido por la dependencia correspondiente.

Xlll.  Pago por derechos correspondientes al tramite.
XIV. Las demas disposiciones de caracter general que al efecto expida la
Secretaria.

Los anteriores requisitos se deberan presentar en las especificaciones y medidas
sefialadas por la misma Secretaria tanto en formato papel, asi como en un disco o
discos compactos necesarios donde se contenga la informacion requerida en
archivos con formato PDF, con excepcién de los planos que deberdn estar
presentados en formato AUTOCAD GEO-REFERENCIADO.

CAPITULO TERCERO
DE LAS LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION Y DE EDIFICACION

ARTICULO 173.- El Uso del Suelo es un atributo inherente a un predio, que requiere
ser confirmado por la Secretaria, mediante un documento denominado “Licencia de
Uso de Suelo”.

ARTICULO 174.- Las Licencias de Uso de suelo perderan su vigencia si dentro del
término de 3-tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se
empezaran a computar del dia habil siguiente a la fecha de expedicidon.
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ARTICULO 175. En la solicitud de autorizacion de demoliciones, excavaciones o
movimientos de tierras, el interesado debera sefalar las razones o motivos que
justifiqguen su realizacion y presentar el Visto Bueno de Proteccion Civil Municipal,
gue garanticen la seguridad de personas y bienes.

ARTICULO 176. La cesion de los derechos que representa la Licencia de
Construccion, antes de la terminacion de la obra, requiere autorizacion expresa de la
Secretaria.

ARTICULO 177. La Autoridad Municipal debera sefialar en las Licencias de
Construccion que expida, el horario de trabajo permitido, el cual sera de lunes a
viernes de 7:00 a 17:00 horas y los sabados de 7:00 a 14:00 horas. Se podran
autorizar horarios especiales de trabajo, si se demuestra que con su realizacion no
se afecte el entorno ambiental de la comunidad.

ARTICULO 178.- Las Licencias de Construccion tendran la vigencia de un afio,
pudiendo ser renovado por una sola ocasién por el término de un afio mas, siempre y
cuando la construccion se haya iniciado dentro del periodo vigente al momento de su
expedicion ya que de no hacerlo quedara sin efectos la autorizacion otorgada. Las
solicitudes de renovacion deberan solicitarse dentro del término de 30-treinta dias
naturales a partir del vencimiento de la Licencia de Construccion. La Secretaria al
momento de autorizar una prorroga, tomara en cuenta para el inicio de su vigencia, el
dia siguiente habil de su vencimiento.

En caso de que no se haya solicitado la prorroga en el término establecido en el
parrafo anterior, el interesado, debera iniciar de nueva cuenta los trdmites para
solicitar la autorizacién de la Licencia de Construccion, cumpliendo con todos los
requisitos establecidos por la Ley y el presente reglamento.

ARTICULO 179.- A quienes se haya autorizado la realizacion de una construccion,
debera avisar a la Secretaria sobre la terminacion de las obras en cumplimiento del
acuerdo de autorizacién respectivo, a fin de que previa la inspeccion relativa otorgue,
en su caso la constancia correspondiente.

ARTICULO 180.- Con excepcion de los usos de suelo Habitacional Unifamiliar, el
usuario debera solicitar una Licencia de Uso de Edificacion, donde se establecera la
funcion y el Género que, atendiendo a lo dispuesto por la Matriz de Compatibilidad
deUso del Suelo por Zonas y Corredores Urbanos contenida en el Programa, gozara
el predio. Esta licencia sera nominativa e intransferible.

ARTICULO 181.- Para la autorizacion del Uso de Edificacion, se requiere que este
sea compatible con la funcion del Uso del Suelo autorizado por el predio en el que se
encuentre ubicada la edificacion.
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ARTICULO 182.- Se requiere que el Uso de la Edificacion corresponda a alguno de
los géneros permitidos o condicionados, sefialados en la Matriz de Compatibilidad de
Uso del Suelo por Zonas y Corredores Urbanos.

ARTICULO 183.- El género que no esté listado especificamente en la Matriz de
Compatibilidad de Uso del Suelo por Zonas y Corredores Urbanos, sera homologado
al mas similar que esté listado en dicha matriz, previa opinion de la Secretaria.

ARTICULO 184.- Para la aprobacion de las Licencias de Uso del Suelo, de
Construccién o Edificacion se estara a lo dispuesto por la Matriz de Compatibilidad
de Uso del Suelo por Zonas y Corredores Urbanos contenida en el Programa.

ARTICULO 185.- Para solicitar la Licencia de Uso del Suelo, la Licencia de
Construccion o la Licencia de Uso de Edificacion el interesado deberd cumplir con los
requisitos establecidos en la Ley y el presente Reglamento.

En caso de que esta autoridad durante la tramitacién de cualesquiera de las licencias
antes mencionadas tenga conocimiento de alguna controversia de caracter legal ya
sea particular o mediante denuncia publica sobre el derecho de propiedad en
asentamiento humano, predios, inmuebles y demds previstos por la Ley y el presente
Reglamento, en el que se pretenda la autorizacion de cualquier tramite que brinde la
Secretaria, esta debera ordenar la inmediata suspension del procedimiento hasta en
tanto se dicte la resolucion definitiva que resuelva dicha controversia.

ARTICULO 186.- Para otorgar la licencia de construccion se requiere la carta
responsiva de quien se ostente con el caracter de Director responsable del proyecto
o de la obra, asuman la obligacion de que el proyecto, calculos, especificaciones,
materiales y procesos de ejecucién, cumplan con las normas técnicas
correspondientes y se ejecuten a lo dispuesto en la Ley, este Reglamento y demas
ordenamientos juridicos aplicables.

ARTICULO 187.- En el sitio de la Construccién debera mantenerse a la vista, una
copia de la Licencia de Construccion y del plano aprobado.

ARTICULO 188.- El propietario o responsable de las obras en proceso tendra la
obligacion de colocar un sanitario portatil por cada 25-veinticinco trabajadores,
durante el tiempo que duren los trabajos de construccion; evitara también, que los
trabajadores las utilicen como dormitorio permanente o como habitacion temporal,
excepcion hecha de quien cumpla la funcién de vigilante o velador.

ARTICULO 189.- No se requerird de Licencia de Construccion para realizar una
remodelacion interna a una edificaciéon, o bien de fachada, siempre y cuando no se
alteren las areas previamente autorizadas o alterar la estabilidad estructural del
edificio, debiendo cumplir con las medidas de Seguridad en materia de Proteccion
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Civil, la cual seréa obligacion del propietario notificar a la Secretaria previo al inicio de
las obras de remodelacion, mediante un escrito dicha situacion.

ARTICULO 190.- La licencia de uso de suelo sera expedida por la Secretaria, de
conformidad con la Ley, y tendr& por objeto:

a) Determinar el uso de suelo de un predio.
b) Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico,
asi como las de preservacion natural y proteccion al ambiente.

Cuando se trate de fraccionamientos o conjuntos habitacionales unifamiliares, la
Licencia de Uso de suelo se incluira en la autorizacion del proyecto correspondiente,
debiendo el interesado solicitar posteriormente la Licencia de Construccion y en el
caso de uso diferente a la habitacional unifamiliar solicitar el Uso de Edificacion para
la funcién especifica o giro particular de dicho uso de suelo.

ARTICULO 191.- La Licencia de Uso de Edificacion sera expedida por la Secretaria,
de conformidad con la Ley de la materia y tendra por objeto:

a) Determinar el uso del suelo del predio en que se ubica la edificacion.

b) Sefialar la ocupacion maxima de construccion.

c) Establecer las normas de planificacibn o restricciones de orden
urbanistico,asi como las de preservacion natural y proteccion al ambiente.

d) Determinar la funcién especifica o giro particular de la edificacion.

e) Senfalar la distribucion de areas correspondiente.

Tratindose de fraccionamientos 0 conjuntos habitacionales unifamiliares
previamente autorizados, deberd solicitarse posteriormente por el interesado, la
licencia de uso de la edificacion so6lo para aquellas que difieran del uso del suelo
habitacional unifamiliar, ya que éste sera otorgado en la autorizacién del proyecto
correspondiente.

ARTICULO 192.- La licencia de uso de edificacion la expedira la Secretaria, respecto
a toda edificaciébn que se pretenda utilizar para cualquier actividad diversa a la
habitacional unifamiliar, una vez que se haya realizado la inspeccion que compruebe
gue el inmueble este habilitado para cumplir con las funciones pretendidas, sin
menoscabo de la salud e integridad de quienes la vayan a aprovechar.

En las edificaciones nuevas o en ampliaciones y reparaciones, la autoridad municipal
competente verificara que las obras se hayan realizado conforme a los permisos y
proyectos autorizados.

La utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera
ser aquella que haya sido autorizada por la autoridad municipal competente. Para
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darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y
obtener una nueva licencia.

ARTICULO 193.- Para la obtencidon de la Licencia de Uso de Suelo, el solicitante
debera cumplir con los siguientes requisitos minimos:

a) Acreditar la propiedad o posesion del predio.

b) Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacion contar con
poder suficiente para el efecto.

c) Presentar plano de localizacion del predio.

d) Indicar el uso de suelo que se pretende.

e) Pago de derechos correspondientes.

f) Las demas disposiciones de caracter general que al efecto expida la
Secretaria.

Los anteriores requisitos se deberan presentar en las especificaciones y medidas
sefialadas por la misma Secretaria tanto en formato papel, asi como en un disco o
discos compactos necesarios donde se contenga la informacion requerida en
archivos con formato PDF, con excepcion de los planos que deberan estar
presentados en formato AUTOCAD GEO REFERENCIADO

ARTICULO 194.- Con fundamento en la licencia de uso de suelo el interesado
elabora el proyecto de construccion que debera reunir los requisitos establecidos en
la ley, reglamento y demas disposiciones de caracter general expedida por la
Secretaria.

Cuando la solicitud en la que se refiere el parrafo anterior verse sobre alguna de las
obras o actividades sefialadas la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente o la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén, a la solicitud respectiva
se debera acompafiar la autorizacion de Impacto Ambiental, emitida, segun
corresponda por la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales o por la
Agencia de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales del Estado

ARTICULO 195.- Para la obtencion de la licencia de uso de edificacion debera
cumplir con los siguientes requisitos minimos:

a) Acreditar la propiedad o posesion del predio.

b) Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacion contar con
poder suficiente para tal efecto.

c) Presentar plano de localizacion del predio.

d) Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende.

e) Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucion de
areas, o bien, Unicamente la distribucion de areas, tratandose de edificaciones
ya construidas.
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f)
9)

h)

El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes.

En su caso, estudio de impacto vial cuando se trate de cambio de uso de
edificacion, realizado de acuerdo a lo dispuesto por el Articulo 187 de la Ley.
Las demas disposiciones de caracter general que al efecto expida la
Secretaria.

Los anteriores requisitos se deberan presentar en las especificaciones y medidas
sefialadas por la misma Secretaria tanto en formato papel, asi como en un disco o
discos compactos necesarios donde se contenga la informacion requerida en
archivos con formato PDF, con excepcion de los planos que deberdn estar
presentados en formato AUTOCAD GEO REFERENCIADO

ARTICULO 196.- La licencia de construccion o ampliacion en los casos concretos de
particulares, de empresas y de organismos publicos descentralizados, seréa otorgada
por la Secretaria y tendra por objeto autorizar:

a)
b)
c)

d)
€)

El alineamiento en vias publicas y numero oficial.

Las construcciones y el uso especifico del suelo que le competen.

Las excavaciones en vias publicas para la instalacion de las redes de
infraestructuras de agua potable, drenaje sanitario, redes de servicio publico,
sistema para el manejo integral de aguas pluviales, energia eléctrica, gas
natural y telefonia, voz y datos asi como las demas que se requieran.

Las demoliciones y excavaciones.

La ejecucion de construccion nueva, asi como la ampliacion, modificacion o
reparacion de la existente.

ARTICULO 197.- Para los tramites de licencia de construccion, ampliacién y barda
perimetral, se deberan presentar los siguientes datos y documentos:

l. Datos del solicitante, en caso de que sea el propietario poseedor:

A. Nombre si es persona fisica; razon o denominacién social si es
persona moral.

B. Registro Federal de Contribuyentes.

C. Domicilio en el Municipio de Doctor Gonzalez.

D. Teléfono.

E. Correo electrénico.

F. Firma.

G. Nombre, razdn o denominacion social del propietario, en caso de

gue el solicitante sea poseedor.

Il. Documentos del solicitante, en caso de que sea el propietario poseedor:
A. Identificacion oficial, si persona fisica.
B. Acta Constitutiva o poder notariado, asi como identificacion oficial
del apoderado, si es persona moral.
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Datos del solicitante en caso de que sea apoderado:

>

OGmmoOOw

Nombre si es persona fisica; razon o denominacion social si es
persona moral.

Registro Federal de Contribuyentes.

Domicilio en el Municipio de Doctor Gonzalez.

Teléfono.

Correo electronico.

Nombre, razén o denominacion social del propietario.

Documentos del solicitante en caso de que sea apoderado:

A.
B.

Carta poder notariada e identificacion oficial, si es persona fisica.
Acta Constitutiva o poder notariado, asi como identificacion oficial
del apoderado, si es persona moral.

Nombre de la persona o personas autorizadas para entregar y recibir

documentacion.

Cuando la persona autorizada pretenda entregar o recibir documentacién en la
Secretaria; debera mostrar su identificacion oficial. En caso de que la identificacion
oficial no coincida con la persona o el nombre, o la referida identificacion sea ilegible,
no se le recibira ni entregara documentacion alguna, sin responsabilidad para la
citada Secretaria de las consecuencias juridicas que se ocasionen.

VI.

VII.

VIII.

Datos del Director Responsable de Obra:

A.
B.

Numero de registro.

Documentos del Director Responsable de Obra:

A.

Carta responsiva.

Documentos del profesionista de los estudios técnicos:

A.
B.

Datos del predio:

Ubicacion.

Expediente catastral.
Superficie del predio.
Metraje de la construccion.

oCow>

Carta responsiva.
Copia de la cédula profesional.

Documentos generales:

A.
B.

Solicitud firmada por el solicitante.
Documento que acredite la legal propiedad o posesién del predio.
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XI.

XIl.

C.

E.

Croquis o plano de la construccién:

1. Croquis de la construccion si la obra es de uso
habitacional unifamiliar menor a 50 metros
cuadrados.

2. Plano de la obra para los demés supuestos

previstos en estos Lineamientos con las siguientes
caracteristicas:

a. Un plano electronico en formato de
AUTOCAD en disco compacto o usb.
b. Cinco copias del plano fisico, impreso

en papel bond de 61 x 91 centimetros
de conformidad con el formato de
plano oficial, firmado por el solicitante
y el Director Responsable de Obra.
Ocho fotografias a color, de 6" x 4", las cuales seran de
diferentes angulos. Para licencias de construccion de uso
habitacional unifamiliar, deberan cubrir frente, interior, pasillo y
patio.
Tarjetdn del impuesto predial, pagado en el afio en curso.

Documentos especificos:

A.

B.

Comprobante de pago de inicio de tramite, salvo la licencia de
demolicion.

Comprobante del pago por examen y aprobacion de los planos
de construccion, salvo la demolicion y construcciones de uso
habitacional unifamiliar menores a 150 metros cuadrados.
Licencia de uso del suelo para construcciones con giro diferente
al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado.

Opinién de proteccion civil, salvo licencias de construccion de
uso habitacional unifamiliar y bardas perimetrales.

Antecedentes del predio, salvo obras nuevas y demoliciones
totales.

Anuencia de vecinos con analisis de colindancias, Unicamente
para las licencias de construccién de uso comercial y servicios.
Las demas disposiciones de caracter general que al efecto
expida la Secretaria.

Estudios técnicos:

A.

Memoria de Célculo.

1. Para licencias de construccion de uso habitacional
unifamiliar con cualquiera de las siguientes caracteristicas:
construccion mayor a 250 metros cuadrados, que el predio
tenga una pendiente mayor a 80 centimetros, con bardas
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mayores a 2.5 metros de altura o con claros entre
columnas mayores a 10 metros lineales.

2. Para licencias de construccion de uso comercial, servicios
e industrial, con cualquiera de las siguientes
caracteristicas: construccion mayor a 1000 metros
cuadrados o claros entre columnas mayores a 12 metros

lineales.
3. Para las licencias de bardas perimetrales mayores a 2.5
metros de altura.
B. El estudio de impacto vial, cuando se trate de construccién nueva

gue se encuentre en terrenos no comprendidos dentro de un
fraccionamiento o conjunto autorizado, realizado de acuerdo a lo
dispuesto en el Articulo 187 de la Ley.

C. Los estudios o el dictamen de factibilidad técnica, a que se
refieren respectivamente los Articulos 168 y 169 de la Ley,
cuando el proyecto de construccidén se pretenda realizar en una
zona de riesgo actual o potencial determinada en el Atlas de
Riesgo respectivo.

Los anteriores requisitos se deberan presentar en las especificaciones y medidas
sefialadas por la misma Secretaria tanto en formato papel, asi como en un disco o
discos compactos necesarios donde se contenga la informacion requerida en
archivos con formato PDF, con excepcién de los planos que deberan estar
presentados en formato AUTOCAD GEO REFERENCIADA.

La presentacion de datos y requisitos que obren en poder de la Secretaria no sera
obligatoria para los solicitantes, para lo cual bastara el sefialamiento de los mismos.

Son criterios para la resolucion favorable del trdmite, que los datos del Director
Responsable de Obra se encuentren actualizados conforme al registro de la
Secretaria.

ARTICULO 198.- En el caso de construccion de vivienda popular que esté ubicada
en zonas de regularizacion de la tenencia de la tierra o en fraccionamientos sociales
progresivos, y sea el propio poseedor quien realice los tramites, la licencia de
construccion seréa otorgada con la presentacioén de los documentos siguientes:

a) Documentos que acredite la propiedad o constancia expedida por la autoridad
estatal responsable de que el predio se encuentra en proceso de
regularizaciéon de la tenencia de la tierra, o que el solicitante esta en posesion
de este.

b) Plano de la vivienda o copia de algun proyecto tipo, generado por las
autoridades estatales o municipales;
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c) Las demés disposiciones de caracter general que al efecto expida la
Secretaria.

ARTICULO 199.- Los proyectos y la ejecucion de obras de construccion deberan
realizarse por arquitecto o ingeniero con cédula profesional legalmente expedida y
contando con registro vigente ante la Secretaria.

ARTICULO 200.- Los proyectos de una nueva construccion o modificacion de una
edificacion ya existente; deberan ser revisados por la Secretaria para verificar el
cumplimiento de las normas de la Ley, reglamento en la materia y demas
disposiciones de caracter general, construccién, lineamientos viales, instalaciones
especiales, seguridad o disefio urbano.

En el caso de normas reglamentarias cuya aplicacién corresponde a dependencias,
organismos o entidades concesionarias de servicios publicos, federales o estatales,
la Secretaria debera realizar las consultas respectivas.

ARTICULO 201.- La Secretaria, una vez que reciba la solicitud del proyecto de
construccion, la revisara y dictaminara de acuerdo a lo establecido por el presente
Reglamento y Programa. Si el dictamen descalifica el proyecto de construccion, se
notificara al solicitante para los efectos que establezca la Ley y demas disposiciones
de caracter general expedidas por la Secretaria. Si el dictamen recomienda autorizar
el proyecto de construccion, de inmediato se expedira la licencia o permiso de
construccion, previo pago del derecho que fije la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn vigente.

ARTICULO 202.- Para la obtencion de las Licencias de Uso de Suelo, Uso de la
Edificacion y Construccion, el solicitante deberd presentar ante la Secretaria, la
documentacion que exige el presente reglamento.

ARTICULO 203.- En los casos en que se solicite la Regularizacion de las Licencias
de Uso de Suelo, Uso de la Edificacibn y Construccion, establecidos y en
funcionamiento, se dard tramite a su solicitud sin aplicar los lineamientos
urbanisticos, (CAS, COS, CUS, Alturas, Norma de estacionamiento, etc.) pero, se
cubriran los derechos y sanciones correspondientes por el hecho de haber construido
y de establecerse sin la debida autorizacion, no obstante a lo anterior, el interesado
debera de cumplir en la medida de lo posible con los aspectos arquitecténicos que la
Secretaria le sefiale, como requisitos de manera que pueda cumplir con los
lineamientos en el caso de la construccion, edificacion tendientes a modificar los
meétodos de produccidon u operacion del negocio que contrarien los requerimientos
que la Ley ordena.

En caso de no cumplir con los requisitos que la Secretaria le sefale, se le apercibira
mediante notificacion su incumplimiento, y de no hacerlo asi se le negara la solicitud
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de regularizacion, haciéndose acreedor a las sanciones y medidas de seguridad que
establece la Ley y el presente Reglamento.

CAPITULO CUARTO
DE LOS CONJUNTOS URBANOS Y DE LOS OTROS TRAMITES

ARTICULO 204.- Conjunto urbano es la modalidad de aprovechamiento inmobiliario
consistente en una o varias construcciones en un terreno con diversidad de locales y
usos, sin vias publicas en su interior que podran o no estar sujetas al régimen de
propiedad en condominio y podran ser de los siguientes tipos: habitacional,
comercial, de servicios, industrial, recreativos y turisticos. La modalidad no sujeta al
régimen de propiedad en condominio, aplica Unicamente cuando exista un solo
propietario del Conjunto Urbano.

Los conjuntos urbanos de tipo habitacional son aquellos que con una planificacién
integral se deben realizar simultaneamente a las obras de urbanizacion, el
fraccionamiento del terreno y las edificaciones de vivienda unifamiliar y multifamiliar.

Las autorizaciones o licencias para conjuntos de cualquier tipo estaran sujetas a las
mismas normas, restricciones y obligaciones de cualquier otra construccién o
fraccionamiento.

ARTICULO 205.- Son normas basicas para los conjuntos urbanos, las siguientes:

I.  Los usos de suelo solicitados deberan ser congruentes con los planes o
programas de desarrollo urbano.

II.  Ceder al municipio las areas para destinos y equipamiento urbano publico de
acuerdo al tipo de conjunto urbano, de conformidad con lo establecido en el
Articulo 201, fraccion V de la Ley.

lll. Las autoridades municipales competentes en materia de Desarrollo Urbano
podran autorizar los conjuntos urbanos simultaneamente con la licencia de
construccion respectiva.

IV.  Cumplir para su aprobacién con los procedimientos establecidos en la Ley,
para los tramites de autorizacibn de fraccionamientos en las etapas de
factibilidad, lineamientos generales, proyecto urbanistico, proyecto ejecutivo,
autorizacion de ventas, fijacion y liberacion de garantias, asi como de
terminacion de obras.

V. Contar con instalaciones y conexiones que vayan de acuerdo a las normas de
los organismos que regulen las mismas.

VI.  Situar los espacios para estacionamiento de vehiculos en el interior de las
areas privativas, de uso exclusivo o en zonas previamente determinadas para
ese objeto; en este ultimo caso, el proyecto se hara en tal forma que cada
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vehiculo pueda salir a la via publica sin necesidad de mover otro vehiculo
estacionado.

VII. Se deberd delimitar fisicamente el terreno mediante bardas, rejas o con la
propia edificacion.
VIII.  Contar con las autorizaciones y observar las normas para la construccion

establecidas en la Ley y en el presente reglamento; asi como también para la
Proteccion de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en
cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal
vigentes y las demas que se determinen en las disposiciones de caracter
general establecidas en el Reglamento de Accesibilidad para las personas con
discapacidad para el Municipio de Doctor Gonzalez, Nuevo Leén y demas
normas quele sean aplicables.

ARTICULO 206.- Las autorizaciones de vivienda multifamiliar y conjuntos
habitacionales contendran las siguientes menciones:

I. Las éareas privativas.
II. Las areas comunes.
lll. Las areas donadas al municipio de conformidad con lo que establece la Ley.
IV. Las normas técnicas de seguridad y salubridad publicas.
V. El equipamiento y mobiliario urbanos de uso publico.
VI. Ladotacion de infraestructura y servicios publicos.
VII.  Las normas técnicas de integracion al contexto urbano.

ARTICULO 207.- La persona fisica o0 moral, o sus causahabientes, que realicen un
desarrollo habitacional sujeto al régimen de propiedad en condominio, seran
responsables del cumplimiento de las normas aplicables.

Cuando el régimen de propiedad en condominio se disuelva o extinga, las vias
internas y las areas destinadas a jardines, parques o plazas publicas, podran pasar
de forma inmediata, al patrimonio municipal, si la autoridad municipal
correspondiente acepta quedar a cargo del mantenimiento y conservacion.

ARTICULO 208.- La autorizacion de conjuntos habitacionales, comercial y de
servicios, industriales, campestres, recreativos, turisticos y funerarios, estaran
sujetos a las mismas normas, restricciones y obligaciones que cualquier otra
construccion o fraccionamiento de la misma naturaleza.

ARTICULO 209.- La solicitud para autorizar un conjunto urbano sera revisada por el
Municipio, que podra aprobarlo o en su caso sefialar las observaciones y
modificaciones que debera plantear el interesado. Si sefialadas y notificadas las
modificaciones al proyecto transcurre un plazo de 45-cuarenta y cinco dias naturales
sin tener respuesta del interesado, el proyecto se negara y sera necesario reiniciar el
tramite.
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Si la solicitud de autorizacion del conjunto urbano se presenta con toda la
documentacion requerida, la autoridad debera dar respuesta en un plazo no mayor
de 45-cuarenta dias naturales contados a partir de la fecha de su presentacion. Si
transcurriera dicho plazo sin dictarse resolucion, se entenderd por negada la
autorizacion.

En caso de resultar procedente la solicitud del interesado, la autoridad municipal
competente expedird una resolucion que contendra la autorizacion del proyecto de
conjunto urbano, sus especificaciones generales, el programa de obras, la
autorizacion para la ejecucion de las mismas, asi como los planos sellados y
autorizados con el proyecto definitivo del conjunto urbano que contenga su
vinculacién con las vias publicas existentes, asi como la conexion con las redes de
servicios publicos.

La autorizacion o la licencia de construccion de conjunto urbano tendréa una vigencia
de 1-un afio.

ARTICULO 210.- Cuando se tramite un régimen de propiedad en condominio, el
interesado deberd solicitar la autorizacion ante la Secretaria, presentando la
siguiente documentacion:

I.  Solicitud oficial.
II.  Titulo que acredite la propiedad del predio inscrito en el Instituto Registral
Catastral del Estado de Nuevo Leon.
[ll.  Acreditar personalidad juridica.
IV. Certificado de libertad de gravamen y/o certificado de gravamen con
autorizacion del acreedor.
V. Acreditar que el predio se encuentre al corriente del pago del Impuesto

Predial.
VI.  Planos y acuerdos de autorizaciones previas.
VIl.  Fotografias de la situacion actual del predio.
VIIl.  Programa y presupuesto de obra actualizado, firmado por el propietario o

apoderado legal.

IX.  Proposicion de garantia hipotecaria o fianza para garantizar el cumplimiento
de las obras de urbanizacion.

X.  Pago de incorporaciéon de redes de agua potable, drenaje sanitario y energia
eléctrica.

Xl.  Proyecto de propiedad en régimen en condominio, firmado por el propietario o
apoderado legal; el contenido de éste serd el que establezca la autoridad

competente.

Xll.  Pago de Derechos por tramitaciones urbanisticas; y

XIll.  Pago por la inscripcion de nuevos fraccionamientos o ampliaciones a los ya
existentes.
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Los anteriores requisitos se deberan presentar en las especificaciones y medidas
sefialadas por la misma Secretaria tanto en formato papel, asi como en un disco o
discos compactos necesarios donde se contenga la informacion requerida en
archivos con formato PDF, con excepcion de los planos que deberdn estar
presentados en formato AUTOCAD GEO-REFERENCIADO.

ARTICULO 211.- Corresponde a la Secretaria asignar el nimero oficial para cada
predio, por unidad de vivienda o edificacion, el cual correspondera al frente del
mismo al momento de solicitarse una licencia de construccion. Solo se asignara un
namero oficial por predio. Queda exceptuado de lo anterior, lo casos que por la
naturaleza de la edificacion, existan diversas funciones o géneros en un predio, por
lo que se permitird al establecimiento varios numeros oficiales.

El interesado en la asignacion, correccion o certificacion de numero oficial de un
inmueble, debera acudir ante la Secretaria, para realizar el tramite correspondiente,
debiendo presentar la siguiente documentacion:

I.  Solicitud Oficial.
II.  Titulo que Acredite la Propiedad del Predio inscrito en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Leon.
[ll.  Acreditar personalidad juridica.
IV. Acreditar que el predio se encuentre al corriente del pago al Impuesto Predial.
V. Antecedentes de autorizaciones del inmueble, plano, instructivo y cartulina
debidamente autorizados.
VI. Levantamiento de numeros oficiales; sefialando los nimeros oficiales de los
predios colindantes, 3-tres de cada lado y 3-tres de enfrente.
VII.  Plano de Referencia del Predio.
VIIl.  Realizar el pago de los derechos correspondientes.

ARTICULO 212.- Para solicitar el tramite de alineamiento vial el propietario y/o
poseedor del predio deberd cumplir con lo establecido en el presente Reglamento y
ademas presentar la siguiente documentacion:

I.  Solicitud oficial.
II.  Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Leon.
[ll.  Acreditar personalidad juridica.
IV. Acreditar que el predio se encuentre al corriente del pago al Impuesto Predial.
V. Antecedentes de autorizaciones previas.
VI. Realizar el pago de los derechos correspondientes.
VII.  Planos de ubicacion.

Los anteriores requisitos se deberan presentar en las especificaciones y medidas
sefaladas por la misma Secretaria tanto en formato papel, asi como en un disco o
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discos compactos necesarios donde se contenga la informacion requerida en
archivos con formato PDF, con excepcion de los planos que deberdn estar
presentados en formato AUTOCAD GEO-REFERENCIADO

TITULO SEXTO
DE LOS DIRECTORES RESPONSABLES DE OBRA

CAPITULO UNICO
DE LOS DIRECTORES RESPONSABLES DE OBRA

ARTICULO 213.- Los proyectos de fraccionamientos, conjuntos habitacionales de
cualquier régimen de propiedad, edificaciones y cualquier tipo de construccion
deberan ser realizados por personas que cuenten con titulo profesional y cédula en
las carreras de Arquitectura, Ingenieria Civil y afines, los cuales seran denominados
Directores Responsables de Obra que asesoren a las personas que les soliciten sus
servicios, deberan firmar una carta-responsiva y los planos de los proyectos que se
pretendan ejecutar.

ARTICULO 214.- La calidad de Director responsable de la obra, se adquiere con su
inscripcion en el Padron de la Secretaria.

Para estar inscrito en el Registro de Directores responsables de la obra se deberan
satisfacer los siguientes requisitos:

I.  Solicitarlo mediante el llenado del formato que para el efecto expida la
Secretaria.
II.  Acreditar mediante los documentos respectivos que es ingeniero civil o
arquitecto. (Titulo o Cédula Profesional).
[ll.  No haber sido suspendido en el ejercicio de su profesiéon
IV. Proporcionar la informacién complementaria que a juicio de la Secretaria sea
necesaria.

El Registro de Directores Responsables de Obra tendra una vigencia de 3-tres afos
calendario.

Los Directores responsables de Obra deberan solicitar su registro o revalidacién del
mismo ante la Secretaria, la cual sera responsable de integrar y mantener
actualizado el Padron.

ARTICULO 215.- Los profesionistas, técnicos o peritos, empresas, compafiias o
sociedades responsables de las construcciones que se realicen en este Municipio,
previa instauracion del procedimiento administrativo correspondiente, seran
suspendidos por la Secretaria en sus derechos para firmar como responsables de
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cualquier otra construccion, hasta por el término de 1-un afio, el cual se podra
extender dependiendo la gravedad de los siguientes casos:

I.  Que incurran en infracciones a la Ley o a este Reglamento.
II. Se niegue a dar las facilidades necesarias para que la Secretaria ejerza sus
funciones de verificacion, inspeccion y vigilancia.
[lI.  Dentro del término de la suspension, sus estudios o peritajes no deberan ser
aceptados por la Autoridad Municipal.

ARTICULO 216.- La Secretaria inhabilitara a los Directores responsables de Obra
previo analisis, por el término de 1-un afio, el cual se podra extender dependiendo la
gravedad de los siguientes casos:

I.  Cuando se trate de una falta grave a criterio o juicio de la Secretaria.
II. Se le declare en estado de quiebra, suspension de pagos o en su caso, sujeto
a concurso de acreedores.
lll.  Haya sido condenado por delitos patrimoniales, bajo el rubro de abuso de
confianza, fraude y administracion fraudulenta.
IV. Reincida en casos de suspension.

TITULO SEPTIMO
DEL CONTROL DE DESARROLLO URBANO

CAPITULO PRIMERO
DEL DERECHO DE LOS PARTICULARES

ARTICULO 217.- Las autoridades competentes en la aplicacién de la Ley y de este
Reglamento, para la expediciébn y autorizacion de las licencias, asi como las
solicitudes de peticion, como el procedimiento administrativo, acuerdos, resoluciones,
actuaran con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad,
publicidad y buena fe.

ARTICULO 218.- Los particulares podran interponer ante la autoridad competente
solicitudes de peticidn, quejas, informes, denuncias publicas, y demas relativas en
materia de desarrollo urbano, debiendo acreditar el interés juridico.

ARTICULO 219.- Las autoridades competentes en sus relaciones con los
particulares, tendran las siguientes obligaciones:

I. En el otorgamiento de las autorizaciones o licencias, no podran exigir mas
requisitos que los previstos en la Ley de la materia y en el presente
Reglamento, y tendran la obligacion de otorgarlas si el interesado cumple con
los mismos; la negativa injustificada por parte de los servidores publicos a
otorgarlas, implicara el fincamiento de las responsabilidades que procedan.
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II.  Solicitar la comparecencia de éstos, solo cuando asi esté previsto en la Ley y
en el presente Reglamento, previa citacion en la que se hard constar
expresamente el lugar, fecha, hora y objeto de la comparecencia, asi como los
efectos de no atenderla.

[ll.  Requerir informes, documentos y otros datos durante la realizacion de visitas
de verificacion, solo en aquellos casos previstos en la Ley, el presente
Reglamento o demas disposiciones legales aplicables.

IV. Hacer del conocimiento de éstos, en cualquier momento, del estado de la
tramitacion de los procedimientos en los que tengan interés juridico, y a
proporcionar copia de los documentos contenidos en ellos.

V. Hacer constar en las copias de los documentos que se presenten junto con los
originales, la presentacion de los mismos.

VI. Abstenerse de requerir documentos o solicitar informacion que no sean
exigidos por las normas aplicables al procedimiento, o que ya se encuentren
en el expediente que se esta tramitando.

VII.  Proporcionar informacién y orientar acerca de los requisitos juridicos o
técnicos que las disposiciones legales vigentes impongan a los proyectos,
actuaciones o solicitudes que se propongan realizar.

VIIl.  Permitir el acceso a sus registros y archivos en los términos previstos en este
reglamento u otras Leyes, siempre que acrediten su interés juridico.

IX.  Tratar con respeto a los particulares y a facilitar el ejercicio de sus derechos y
el cumplimiento de sus obligaciones.

X.  Dictar resolucion expresa sobre cuantas peticiones le formulen; asi como en
los procedimientos iniciados de oficio, cuya instruccion y resolucion afecte a
terceros, debiendo dictarla dentro del plazo fijado por la Ley y este
Reglamento.

Xl.  Llevar acuerdos o convenios con los particulares en materia de Desarrollo
Urbano segun sea el caso.

CAPITULO SEGUNDO
DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO

ARTICULO 220.- El procedimiento administrativo es aquel en que la Secretaria y los
particulares se someten a los procesos en materia de desarrollo urbano y
asentamientos humanos en los términos de la Ley, los Planes y programas de
Desarrollo Urbano, y de este Reglamento.

ARTICULO 221.- La Secretaria dentro del ambito de sus atribuciones y en lo
concerniente en el procedimiento administrativo sera competente para:

I. Recibir las solicitudes, denuncias publicas, quejas, reportes, escritos o
documentos que les sean presentados por los particulares en las unidades de
recepcion de documentos, tanto como en la Oficialia de Partes asi como en el
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Portal de Internet del Municipio. ademéas de las ventanillas de recepcion de
tramites u oficinas de la Secretaria, segun sea el caso.
II.  Ordenar practicas visitas de inspeccion.
[ll.  Realizar requerimiento para la terminacién de los tramites iniciados por los
particulares.
IV.  Aplicar sanciones y medidas de seguridad.
V. Vigilar el cumplimiento de las licencias otorgadas a los particulares.

ARTICULO 222.- Presentada una solicitud para cualquier tramite deberan
presentarse en castellano y estar firmada por el interesado, y en caso de que no
pudiere firmar, impondra su huella digital, firmando otra persona en su nhombre y a su
ruego indicando las circunstancias; ademas que deberd ir acompafada de toda la
documentacion requerida por este reglamente y la Ley de la materia.

ARTICULO 223.- Cuando los escritos que presenten los interesados no contengan
los datos 0 no cumplan con los requisitos aplicables, la Secretaria debera prevenir a
los interesados, por escrito y por una sola vez, dentro de los dos primeros tercios del
plazo de respuesta o, de no requerirse resolucion alguna, dentro de los diez dias
hébiles siguientes a la presentacién del escrito correspondiente. Los solicitantes
deberan subsanar la omision dentro del término de 20-veinte dias hébiles contados a
partir de que surtan efectos la notificacion; transcurrido el plazo correspondiente sin
desahogar la prevencién, se desechara el tramite.

ARTICULO 224.- La Secretaria debera dar respuesta a la solicitud que presenten los
particulares en el término maximo de 30-treinta dias habiles contados a partir de la
fecha en que se haya recibido la solicitud, salvo las solicitudes que tenga tramitacion
especial sefialadas dentro del presente Reglamento.

En caso de que la autoridad competente sea omisa y no notifique personalmente, por
correo certificado o en la Tabla de avisos de la Secretaria y del R. Ayuntamiento, la
respuesta al tramite solicitado en el término indicado y siempre que no se involucren
situaciones ilicitas ni sea contraria a la Ley y al presente Reglamento, programas u
otras disposiciones de caracter general en materia de desarrollo urbano, se
considerara negada la solicitud planteada.

ARTICULO 225.- Quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos
relativos al desarrollo urbano, lo haran en el ejercicio de sus legitimos derechos y
bajo protesta de decir verdad. Ser4d a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, céalculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presenten ante
las autoridades estatales o municipales.

Las autoridades estatales y municipales, al emitir las autorizaciones, licencias y
demas actos de autoridad de conformidad con la Ley y el presente Reglamento,
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seran responsables de que las solicitudes y expedientes respectivos integren la
documentacion correspondiente y cumplan con los requisitos que establece este
ordenamiento y sus disposiciones reglamentarias, en ningun caso responderan por la
calidad, veracidad o validez de los calculos, peritajes o especificaciones que les sean
presentados.

El otorgamiento de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad de
conformidad con la Ley y el presente Reglamento no impide ni condiciona el ejercicio
de las facultades de verificacion a cargo de las autoridades competentes.

Las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad
con este Reglamento, no prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros.

ARTICULO 226.- Las copias o testimonios de documentos que existan en los
archivos o expedientes, se permitiran a toda persona que los solicite, siempre y
cuando acredite su interés juridico, con excepcion de los casos en que la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion del Estado de Nuevo Ledn, obligue a la
Secretaria a expedirlos, previo pago de los derechos municipales correspondientes.

ARTICULO 227. La Secretaria podra corregir cualquier irregularidad, omisién y
defecto que notaren en la sustanciacion del procedimiento, con el objeto de aclarar el
mismo para proseguir en la etapa que corresponda, previa notificacién a la parte
actora.

ARTICULO 228. En caso de extravio o desaparicion del expediente o de alguna
constancia, el Secretario, previo informe del archivista, certificara la existencia
anterior y la falta posterior del expediente o de las actuaciones. La Secretaria, de
oficio o a peticion de parte, lo hara del conocimiento a las partes interesadas;
procedera a practicar las investigaciones del caso y a tramitar de inmediato la
reposicion de los autos.

ARTICULO 229.- En el supuesto que se configure el articulo anterior, la Secretaria
otorgara un término de 5-cinco dias habiles siguientes a partir de que surtan efectos
la notificacién para que acudan las personas interesadas a comparecer al recinto de
esta Secretaria a fin de aportar todos los elementos, constancias y copias que obren
en su poder con la finalidad de reponer el expediente administrativo.

ARTICULO 230.- La Secretaria, de oficio, hara la denuncia correspondiente ante la
Agencia Ministerio Publico correspondiente de la desaparicion del expediente o
actuacién, acompafiando copia de las actas y demas diligencias practicadas con
dicho motivo.
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ARTICULO 231.- La Secretaria, podra imponer correcciones disciplinarias, para
mantener el buen orden en el desarrollo de las audiencias, comparecencias 0
diligencias, y exigir que se les guarde el respeto y la consideracion debidos.

ARTICULO 232.- Las correcciones disciplinarias que pueden imponerse son:

[.  Amonestacion.
[I.  Multa, que corresponda al tabulador de sanciones sefialado en el Articulo 280
del presente Reglamento.
lll.  Expulsidon del local de la Secretaria; la persona que se resista a cumplir la
orden, sera desalojada del local con el auxilio de la fuerza publica.

ARTICULO 233.- Cuando los hechos que motiven la imposicion de una correccion
disciplinaria, puedan constituir la comision de un delito, la Secretaria levantara un
acta circunstanciada y la turnaré a la Agencia del Ministerio Publico correspondiente,
para los efectos conducentes.

ARTICULO 234.- Las correcciones disciplinarias y medios de apremio se impondran
de plano, y deberan estar fundadas y motivadas.

ARTICULO 235.- La Secretaria podra requerir a las personas interesadas de los
expedientes administrativos, para que acuda personalmente al recinto oficial de esta
Secretaria a fin de tratar un asunto relacionado en materia de desarrollo urbano,
guienes hagan caso omiso a dicho requerimiento la Secretaria podra aplicar las
sanciones establecidas en el tabulador que se indica en el Articulo 280 del presente
Reglamento y asi efectuar su cobro a través de la Tesoreria Municipal.

SECCION PRIMERA
DE LAS ACTUACIONES

ARTICULO 236.- Las actuaciones de la Secretaria se practicaran en dias y horas
hébiles todos los dias del afio, excepto sdbados y domingos y aquellos que las leyes
declaren festivos o vacacionales, en términos del calendario oficial de este Municipio,
o cuando de hecho se suspendan las labores por orden del R. Ayuntamiento.

ARTICULO 237.- Se entienden por horas héabiles las que medien desde las 08:00
horas a las 17:00 horas. Principiada una diligencia en horas habiles, debera
concluirse y sera valida, aun cuando se actlie en horas inhabiles, sin necesidad de
determinacién especial de la Secretaria.

ARTICULO 238.- La Secretaria podra habilitar los dias y las horas inhabiles para
actuar o practicar diligencias, cuando hubiere causa urgente que las amerite, o para
la aplicacion de medidas de seguridad, expresando cual sea ésta y las diligencias
gue hayan de practicarse.
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SECCION SEGUNDA
DE LOS TERMINOS

ARTICULO 239.- Los términos comenzaran a correr el dia siguiente al que surta
efecto la notificacion.

ARTICULO 240.- En los términos no se computaran los dias en que en la Secretaria
deje de actuar conforme al calendario de labores aprobado por este R.
Ayuntamiento, asi como cuando por caso fortuito o de fuerza mayor no puedan
llevarse a cabo actuaciones. Los avisos de suspension de labores se publicaran en la
Tabla de Aviso de la Secretaria y del R. Ayuntamiento.

ARTICULO 241. Cuando la realizacion o practica de algin acto procesal o en el
ejercicio de un derecho, no tengan fijado un término, éste sera el de 5-cinco dias
héabiles.

ARTICULO 242. Para computar los términos, los meses se regularan por el de 30 -
treinta dias naturales; y los dias se consideraran de 24 -veinticuatro horas naturales,
contados de las 0 -cero a las 24 -veinticuatro horas, salvo disposicion contraria en la
Ley y el presente Reglamento.

ARTICULO 243. Transcurridos los términos fijados a los particulares, se tendra por
perdido su derecho que debieron ejercitar, sin necesidad de acusar rebeldia.

SECCION TERCERA
DE LAS NOTIFICACIONES

ARTICULO 244.- Las notificaciones, citaciones, requerimientos, orden de inspeccion,
acuerdos, o cualesquier otra que contemple la Ley y el presente Reglamento, se
efectuaran al dia siguiente al que se dicte en las resoluciones que las prevengan,
cuando la Secretaria o la Ley no dispusieren otra cosa.

ARTICULO 245.- Para la validez de la notificacién no se requiere el consentimiento
del notificado.

ARTICULO 246.- El auto en que se mande hacer la notificacién expresara el
expediente administrativo, la materia u objeto de la diligencia, domicilio, la persona,
personas, propietario, encargado, poseedor, ocupante, apoderado o representante
legal con quienes ésta debe practicarse.

ARTICULO 247.- Todos los particulares en el primer escrito que presenten o en la
primera diligencia administrativa en que intervengan, deben designar domicilio
ubicado en el Municipio de Doctor Gonzalez, Nuevo Ledn en donde deberan oir y
recibir notificaciones o bien ya sea mediante la Tabla de Avisos de la Secretaria y
del R. Ayuntamiento, para que se practiquen las diligencias que sean necesarias. Si
durante el procedimiento varian de domicilio deberan dar aviso a la Secretaria.
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ARTICULO 248.- Al momento de efectuar cualquier notificacion y no se encontrare
presente el propietario, encargado, poseedor, responsable, apoderado o
representante legal y después de que el inspector, notificador y ejecutor se cerciore,
por el informe de dos vecinos, de que la persona de que se trata, se encuentra
ciertamente en el lugar designado, de todo lo que tomara razén pormenorizada en
los autos, suscribiendo el acta con los vecinos, si quisieren y supieren hacerlo, la
cual surtira los efectos legales correspondientes.

ARTICULO 249.- La Secretaria al momento de practicar la diligencia, por
conducto de Inspector, Notificador y Ejecutor o por el personal adscrito a la
Secretaria, deberd entregar acuerdo e instructivo firmado y sellado por la autoridad
competente, sefialando la fecha y hora en que se entregue, agregando el nombre y
apellido de la persona con quien se practique la diligencia.

ARTICULO 250.- Si no se encontrare persona alguna, si las presentes se negaren a
recibirlo o si por cualquier otro motivo no se pudiere cumplir con lo dispuesto
anteriormente, el instructivo se entregara al Juez auxiliar, 0 a quien haga sus veces,
de la seccion respectiva, fijAndose una copia del instructivo en la puerta o lugar mas
visible del domicilio del interesado surtiendo los efectos legales correspondientes. Si
no existiere Juez Auxiliar o quien haga sus veces, la notificacion se efectuara por
medio de correo certificado.

CAPITULO TERCERO
DE LA DENUNCIA PUBLICA

ARTICULO 251.- La persona que considere que se han autorizado o se estan
llevando a cabo, construcciones, fraccionamientos, conjuntos, condominios cambios
de usos del suelo o de uso de edificacion, destinos del suelo, actos o acciones
urbanas en contravencién a las disposiciones de este Reglamento, a los planes de
desarrollo urbano aplicables, tendra derecho a denunciar y exigir a la autoridad
competente para que se dé inicio al procedimiento administrativo correspondiente y
se lleven a cabo las 6rdenes de inspeccion, aplicar las medidas de seguridad,
sanciones, que sean necesarias para cumplir con los ordenamientos de desarrollo
urbano establecido en la ley y en el presente Reglamento.

ARTICULO 252.- La denuncia publica se promovera cuando:

I.  Originen un deterioro en la calidad de vida de los asentamientos humanos de
la zona.
II.  Causen o puedan causar un dafo al Estado o Municipio.
[ll.  Causen o puedan causar un dafio en su patrimonio.
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V.

Produzcan dafios en bienes considerados de valor cultural o natural en el
Estado y el Municipio, incluyendo el deterioro de la imagen urbana de los
centros de poblacion.

ARTICULO 253.- La denuncia publica se presentara por escrito ante la Secretaria, la
cual debera contener:

VI.

VILI.

Nombre y domicilio del denunciante, o de quien promueva a su nombre, e
identificacion del denunciante.

Nombre, razén social o denominacion y domicilio del propietario, poseedor,
representante legal, y/o encargado del predio afectado o, en su caso, los
datos necesarios para su localizacion e identificacion.

Los datos que permitan la localizaciéon e identificacion del inmueble que se
trate.

La relacion de los hechos que se denuncian, sefialando disposiciones juridicas
y legales que se considere estén siendo violadas.

En su caso, podra solicitarse la suspension del acto denunciado, debiendo
garantizar mediante fianza a favor de la autoridad municipal, expedida por una
institucion autorizada para ello, los dafios o perjuicios que eventualmente
pudiera causar, en caso de que resultara improcedente la denuncia.
Documentos que acrediten que es vecino o residente afectado del predio en el
que se estén llevando a cabo los actos de que se trate.

Firma o huella digital del denunciante.

ARTICULO 254.- La Secretaria, a efecto de atender la denuncia publica realizara las
siguientes acciones:

Recibir, dar tramite y curso legal y administrativo a toda denuncia presentada.
Hacer del conocimiento del denunciante el tramite que se haya dado a su
denuncia y en su caso, el resultado de las acciones emprendidas.

Orientar al denunciante para que, en los casos que no se requiera la
intervencién de autoridad alguna, aquella o la comunidad organizada le den
solucion al problema planteado en la denuncia.

Remitir a la Federaciéon o al Estado, las denuncias presentadas que sean de
competencia de dichas instancias, sin perjuicio de que entre tanto, se apliquen
las medidas de control necesarias.

Solicitar a la Federacion o al Estado la Informacién que se requiera para dar
seguimiento a las denuncias relativas a los establecimientos y actividades que
se realicen dentro del territorio municipal y que aquellos atiendan por ser de su
competencia.

ARTICULO 255.- La Secretaria desechara las denuncias infundadas o motivadas por
aspectos ajenos a Desarrollo Urbano, y podra imponer a los promoventes las
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sanciones que se establezcan en el presente reglamento.

ARTICULO 256.- La Secretaria al recibir una denuncia, procedera a localizar la
fuente de actividad contraria a la Ley de Desarrollo Urbano vigente y al presente
Reglamento y practicard las diligencias necesarias para evaluar y comprobar los
hechos denunciados, notificAndolos al presunto responsable de los mismos y en su
caso, aplicar las medidas de control, de seguridad y sanciones que correspondan.

ARTICULO 257.- La Secretaria procedera en los términos de lo establecido en el
Titulo Séptimo en el Capitulo 5 de la Inspeccién y demas que resulten aplicables de
este Reglamento e informar& al denunciante de las actuaciones realizadas y en su
caso de las medidas de seguridad o sanciones que se apliquen.

ARTICULO 258.- La Secretaria al momento de recibir la denuncia publica contara
con 30-treinta dias naturales para darle cause y en su caso iniciar el procedimiento
administrativo correspondiente por las presuntas infracciones a la ley de la materia y
al presente Reglamento.

CAPITULO CUARTO
DE LA VIGILANCIA

ARTICULO 259.- El personal adscrito a la Secretaria, asi como el de los 6rganos
auxiliares de esta dependencia, para la observancia y aplicaciéon de las disposiciones
de este Reglamento, podran realizar acciones de vigilancia mediante las siguientes
modalidades:

I. Recorridos diarios de rutina, aleatorios o programados por zonas, colonias o
sectores.

II. Recorridos programados dirigidos a giros, actividades, o tipos de
establecimientos en particular y/o colonias o zonas predestinadas con base y
planes, programas o proyectos de la Secretaria en atencion a denuncias
publicas, o con base a las necesidades detectadas por esta Secretaria.

lll.  Visitas de verificacion en atencién a denuncias publicas o reportes con el fin
de determinar y ubicar la existencia de un problema o dar seguimiento a
cumplimientos u acuerdos de los que estén siendo atendidos.

IV. Visitas para dictaminaciones, recabar informacion y emitir dictamenes,
opiniones técnicas o informes, solicitados por los particulares, o las
Autoridades o por los Encargados de las distintas dependencias en el ambito
Municipal, Estatal o federal.

ARTICULO 260.- El personal de inspeccion adscrito a la Secretaria durante sus
actividades de vigilancia, cuando observe actos y omisiones que representen
violaciones a las disposiciones en materia de desarrollo urbano y/o contingencias
gue pongan en riesgo, podra:
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I.  Apercibir al Infractor sobre los hechos en cuanto se trate a una violacion al
reglamento y a las sanciones administrativas a las que podran hacerse
acreedoras.

.  Amonestar a quien esté realizando los hechos, y en su caso, iniciar el
procedimiento administrativo.

lll.  Citar mediante citatorio simple al responsable del establecimiento, inmueble o
negocio donde se cometa la infraccion o a quien directamente lo esté
cometiendo.

IV. El aseguramiento precautorio de bienes, objetos, equipos, herramientas,
vehiculos, productos, materiales, residuos y estructuras. Para lo cual levantara
inventario y solicitara la firma del presunto infractor para su posterior reclamo
previo al desahogo de las diligencias correspondientes y/o el procedimiento
que corresponda.

V. Solicitar el auxilio de la fuerza publica o de la autoridad competente o de los
organos auxiliares que compete a esta Secretaria.

VI.  Presentar informes a sus superiores dentro de la Secretaria.

ARTICULO 261. Del informe que se menciona en la fraccion VI del articulo anterior
se podra realizar:

I. Laaplicacién de la visita de inspeccion que se establece en este Reglamento.
II.  Hacer del conocimiento el hecho a la autoridad correspondiente, en caso de
no ser competencia de la Secretaria.

CAPITULO QUINTO
DE LA INSPECCION

ARTICULO 262.- Las autoridades administrativas estatales y municipales en el
ambito de su competencia, conforme a las disposiciones de este Reglamento, podran
llevar a cabo visitas de inspeccién para comprobar el cumplimiento de este
reglamento, la Ley, los planes de desarrollo urbano, acuerdos o demas disposiciones
de caracter general en materia de desarrollo urbano; para en su caso, aplicar las
medidas de seguridad y sanciones que correspondan.

Las visitas de inspeccion podran ser ordinarias y extraordinarias, las primeras se
efectuardn en dias y horas héabiles y las segundas en cualquier tiempo previa
autorizacion del Secretario de Obras, Medio Ambiente y Entorno Urbano.

En todo tiempo se tendra la facultad de supervisar mediante inspeccién técnica la
ejecucion de las obras, vigilando el debido cumplimiento de las normas de calidad y
de las especificaciones del proyecto autorizado.
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ARTICULO 263.- Los inspectores para practicar visitas de inspeccion, deberan estar
provistos de orden escrita con firma autdgrafa expedida por la autoridad competente
en la que debera precisarse el lugar o zona que ha de verificarse, el objeto de la
visita, el alcance que deba tener, el personal técnico de apoyo en su caso y las
disposiciones legales que lo fundamenten.

ARTICULO 264.- Los propietarios, poseedores, responsables, representantes
legales, apoderados, encargados u ocupantes de establecimientos objeto de
inspeccidn estaran obligados a permitir el acceso y dar facilidades e informes a los
inspectores y, en su caso, al personal técnico de apoyo para el desarrollo de su
labor.

ARTICULO 265.- Al iniciar la visita de inspeccion, el inspector debera exhibir
credencial vigente con fotografia, expedida por la autoridad competente que lo
acredite para desempenfar dicha funcion, asi como la orden expresa a la que se
refiere esta Ley, de la que deberé dejar copia al propietario, responsable, poseedor,
representante legal, apoderado, encargado u ocupante del establecimiento.

De toda visita de inspeccion se levantara acta circunstanciada, en presencia de 2-
dos testigos propuestos por la persona con quien se hubiere entendido la diligencia o
por quien la practique si aguélla se hubiere negado a proponerlos.

De toda acta se dejara copia a la persona con quien se entendi6 la diligencia, aunque
se hubiere negado a firmar, lo que no afectara la validez de la diligencia ni del
documento de que se trate, siempre y cuando el inspector haga constar tal
circunstancia en la propia acta.

ARTICULO 266.- En las actas se hara constar:

I.  Nombre, denominacion o razon social del visitado.
II. Hora, dia, mes y afio en que se inicie y concluya la diligencia.
Ill.  Calle, nimero, poblacion o colonia y cédigo postal en que se encuentre
ubicado el lugar en que se practique la visita.
IV. Numero y fecha de la orden de inspeccion que la motivo.
V. Nombre y cargo de la persona con quien se entendio la diligencia.
VI.  Nombre y domicilio de las personas que fungieron como testigos.
VII.  Actos, hechos u omisiones detectadas en la visita de verificacion.
VIIl.  Declaracion del visitado, si quisiera hacerla.
IX. Nombre y firma de quienes intervinieron en la diligencia y asi quisieron
hacerlo, asi como en su caso la media afiliacion.

ARTICULO 267.- Los visitados a quienes se haya levantado acta de inspeccién
podran formular observaciones en el acto de la diligencia.
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Si como resultado del acta de inspeccion, la autoridad competente advierte la
existencia de algun riesgo para las personas o para sus bienes, procedera a aplicar
las medidas de seguridad que correspondan e iniciar el procedimiento administrativo
correspondiente.

Si de los resultados del acta no aparecieran elementos de infraccion la Secretaria
acordara dar por concluido la visita de inspeccion.

Sin embargo, si se advierte en el acta de inspeccion alguna irregularidad, la
autoridad competente acordara el requerimiento fundandolo y motivandole e iniciar el
procedimiento administrativo que corresponda, en los términos del presente
reglamento y hara del conocimiento del interesado mediante notificacion personal o
por correo certificado con acuse de recibo, para que adopte de inmediato las
medidas correctivas observadas dentro del acta de inspeccion, otorgandole el
término de 10-diez dias habiles a partir de que surta efecto dicha notificacion, para
gue manifieste por escrito lo que a su derecho convenga, presentando las pruebas y
alegatos de su intencion.

ARTICULO 268.- Una vez oido el presunto infractor, recibidas y desahogadas las
pruebas y alegatos que ofreciere, dentro del plazo mencionado en el articulo anterior,
es decir, 10 —diez dias habiles, se procedera a dictar la resoluciéon administrativa que
corresponda, dentro de los quince dias habiles siguientes, misma que se notificara al
interesado, personalmente o por correo certificado.

En la resolucién administrativa se sefialard o, en su caso, adicionaran las medidas
gue deban llevarse a cabo para corregir las deficiencias o irregularidades
observadas; el plazo otorgado al infractor para satisfacerlas y las sanciones a que se
hubiere hecho acreedor, conforme a las disposiciones aplicables.

CAPITULO SEXTO
DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD

ARTICULO 269.- Para los efectos de esta Reglamento se consideraran medidas de
seguridad la ejecuciéon de ordenamientos que con fundamento en preceptos legales
dicten las autoridades municipales a fin de evitar dafios que puedan causar
excavaciones, instalaciones, construcciones y obras en edificaciones tanto publicas
como privadas en las que exista algun riesgo la salud, vida y bienes de los
ciudadanos asi como publicos.

ARTICULO 270.- Las medidas de seguridad se aplicaran en forma indistinta, o
inclusive varias de ellas en la misma resolucion, sin perjuicio de lo que dicten otras
autoridades en materia de seguridad, tienen caracter preventivo, son de inmediata
ejecucion y su vigencia se limitara al término necesario para la correccion de la
irregularidad  detectada, se deberdn de comunicar por escrito al
propietario,encargado, poseedor, apoderado, representante legal o responsable de
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las obras o instalaciones, y/o al responsable solidario para su ejecucion.

ARTICULO 271.- Las medidas de seguridad seran ordenadas por la Secretaria, en
base a los hechos o elementos que se asienten en el acta de inspeccién, si con
motivo de los mismos se advierte la existencia de algun riesgo para lo cual en el acto
de la resolucion, en que se imponen se le concederd al responsable, propietario,
encargado, poseedor, apoderado o representante legal, del

establecimiento, edificacion, construccion, empresa, un término de 10 -diez dias
habiles para que manifieste lo que a sus derechos convenga y ofrezca las pruebas
en relacion a los hechos contenidos en el acta de inspeccion, iniciandose el
procedimiento administrativo correspondiente.

ARTICULO 272.- La Secretaria, en proteccion del interés publico, y con el fin de
evitar daflos que pueden causarse a bienes o personas podra imponerse como
medidas de seguridad, ademas de las establecidas por otros ordenamientos juridicos
aplicables, las siguientes:

I.  Interrupcion inmediata de trabajos cuya ejecucion provoque o esté provocando
riesgos.
II.  Ejecucién de obras de desaglie, saneamiento y/o similares.
[ll.  La suspension temporal, parcial o total de los trabajos y/o procesos, servicios
publicos.
IV. Clausura temporal o definitiva, total o parcial de las construcciones,
instalaciones u obras y/o edificaciones.
V. Desocupacion o desalojo de inmuebles.
VI.  Demolicion de construcciones.

VII.  Retiro de instalaciones o de materiales.
VIIl.  La prohibicién de actos de utilizacion o de uso de edificaciones, predios o
lotes.

IX. Elaseguramiento y retencion de objetos y de materiales.

X.  Refuerzo o apuntalamiento de estructuras y/o de edificaciones.

Xl.  Contratacion con radio y/o television de transmisiones o de emisiones de
mensajes de alerta por caida de materiales, por desprendimiento de terreno,
apuntalamientos y demolicién de partes inestables a fin de evitar dafios a

terceros.
XIll.  Aislamiento temporal, parcial o total del &rea afectada.
XIlll.  Inmovilizacibn y aseguramiento de materiales que no cumplan con los

pardmetros autorizados por la Normatividad Oficial Mexicana en materia de
construccion.
XIV. Las demas que sefialan otras Leyes.
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ARTICULO 273.- Para la aplicacién de las medidas de seguridad se consideran
habiles todos los dias del afio y las 24-veinticuatro horas del dia, sin necesidad de
alguna disposicion expresa.

ARTICULO 274. Las medidas de seguridad se aplicaran sin perjuicio de que se
apliquen las sanciones que correspondan si se cometieron infracciones a las
disposiciones del presente Reglamento. Al efecto la Secretaria informara a las
autoridades competentes las acciones realizadas y solicitard& promover su
intervencién para llevar a buen término el procedimiento y asegurar el cumplimiento y
observancia de la legislacion, reglamentacion y normatividad de desarrollo urbano
aplicable.

ARTICULO 275.- Si el o los responsables se rehusaren a cumplir las medidas de
seguridad establecidas en este Capitulo y no realizan los trabajos relativos en el
tiempo estrictamente necesario, la autoridad municipal los realizara en rebeldia de
los responsables resultando a cargo de éstos los gastos originados. Los cuales
tendran caracter de crédito fiscal y se haran efectivos conforme al procedimiento
administrativo de ejecucion, con independencia de que se les apliquen las sanciones
y se les exijan las demas responsabilidades legales a que haya lugar.

ARTICULO 276.- Para la aplicacion de medidas de seguridad y sanciones que
establece este Reglamento, las autoridades competentes haran uso de los medios
legales necesarios, incluyendo el auxilio de la fuerza publica y el arresto.

ARTICULO 277.- Correspondera a la autoridad municipal inspeccionar e imponer las
sanciones previstas en el Capitulo Octavo del Titulo Séptimo del presente
Reglamento y seran sujetos responsables:

I.  El Propietario del inmueble.
II. ElPoseedor del inmueble.
lll.  Las empresas constructoras.
IV. Los constructores independientes que presten sus servicios profesionales a
los propietarios, poseedores, 0 sus representantes, apoderados para ejecutar
o realizar cualquier obra de construccion.

ARTICULO 278.- Seran sujetos responsables solidarios para los efectos de esta Ley:

I. En su caso, el o los profesionistas que intervengan con su aval o firma con el
propietario o desarrollador de un proyecto.
II. Quienes ejecuten, ordenen o favorezcan las acciones u omisiones
constitutivas de infraccion.
. Quienes con su conducta contravengan las disposiciones de la presente Ley y
sus reglamentos y demas disposiciones aplicables a las materias que en el
mismo se regulan.
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Toda persona fisica o moral obligada conjuntamente con el propietario o
poseedor del inmueble de que se trate, a responder de algun proyecto de
construccion, asi como de la colocacion, instalacion, modificacion y retiro de
cualquier elemento mueble o inmueble que altere o modifique el paisaje
urbano, en los términos de la Ley y el presente Reglamento.

Los responsables solidarios responderan por el pago de gastos y multas, por las
infracciones cometidas en el presente Reglamento y demas disposiciones aplicables,
gue determine la autoridad.

CAPITULO SEPTIMO
DE LAS INFRACCIONES

ARTICULO 279.- Se consideran conductas violatorias e infracciones a este
Reglamento las siguientes:

VI.

VII.

VIII.

Realizar alguna edificacion, instalacion, construccion, demolicién y excavacion
o cualquier obra, sin contar con la autorizacion o licencia expedida por escrito
de la Secretaria precisamente para esos actos.

Realizar sin permiso o autorizacién en la via publica, terreno de dominio
publico o afecto a un destino comun, construcciones, instalaciones,
excavaciones o cualquier otra obra, en o sobre dichos inmuebles.

Llevar a cabo la ejecucion de obras o instalaciones de cualquier naturaleza en
lugares expresamente prohibidos para ello.

Continuar ejerciendo los derechos o actos u obras derivados de una licencia o
autorizacion una vez vencido el término de la misma sin haberse obtenido su
prérroga o renovacion.

Continuar realizando los actos, actividades u obras cuando se hubiese
ordenado la clausura del establecimiento, la suspension o la demolicién de las
obras, segun sea el caso.

Cuando no se permita al inspector, notificador, ejecutor adscritos a la
Secretaria, el realizar las visitas de inspeccion en los inmuebles en los que se
haya ordenado la ejecucion de una orden de visita 0 cuando se les obstruyan
el realizar sus funciones a que los faculta este Reglamento.

Cuando no se realicen por el obligado a ello, las demoliciones, las obras y
demas acciones que le sean requeridas por la Autoridad competente, en el
término que se le haya concedido o que dichos actos no se realicen en la
forma, cantidad o con los materiales que se le indicaron en la resolucion
respectiva.

Cuando no se permita al inspector, notificador o ejecutor adscritos a la
Secretaria, ejecutar alguna sancion o medida de seguridad impuesta por la
autoridad competente, ya sea impidiéndole el acceso al inmueble o edificacion
o lugar donde debe ejecutarse la sancion o medida de seguridad.
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XI.

XIl.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

En los casos de que se continde en la infraccion a las disposiciones de éste
Reglamento, de la Ley y de las demd&s disposiciones de la materia, no
obstante que la autoridad competente le haya notificado al infractor que su
conducta es contraria al citado ordenamiento.

No tener en el lugar de la obra o construccién los sanitarios portatiles que se
requieren o permitir que los trabajadores o terceras personas utilicen las
construcciones como dormitorios, con excepcion de quien sea el velador o
vigilante.

Cuando no se respeten o se obstaculicen la circulacion peatonal o las rampas
ubicadas para el uso por personas con discapacidad o cuando se ocupen los
cajones de estacionamiento reservados para uso exclusivo de estas personas.
Presentar planos y documentos firmados con informacién y datos falsos.
Cuando se incumpla con las condiciones, obligaciones o requisitos
establecidos en las licencias de construccion, de uso de suelo, de uso de
edificacién o autorizaciones para realizar obras, instalaciones, o cualquier otro
acto relativo al desarrollo urbano o asentamientos humanos expedidos por el
Republicano Ayuntamiento, el Presidente Municipal o la Secretaria.

Cuando no se respeten los lineamientos de desarrollo urbano y construccion
relativos a:

Coeficiente de uso de suelo.

Coeficiente de ocupacion del suelo.

Coeficiente de area verde.

Altura de las edificaciones u otras obras.
Remetimiento, ya sea frontal, posterior o laterales.
Cajones de estacionamiento.

Area de maniobra de estacionamiento.

@ oo o

Por causar contaminacion al ambiente en los aspectos competencia del
Municipio establecidos en este Reglamento.

Por establecer instalaciones mdviles, transitorias o sin cimentacion de uso
permanente en algun lote o predio, cuyo objetivo sea el distinto al autorizado
por la Secretaria.

Cuando se obstruyan o modifiquen las entradas y salidas de las areas de
estacionamiento que, conforme a la licencia o autorizacion respectiva, deben
habilitarse en el area destinada para ello.

Realizar obras de urbanizacion en forma o calidad distinta a lo establecido en
las disposiciones de éste Reglamento o a lo indicado en la autorizacién o
licencia correspondiente.

Cuando por cualquier causa y sin autorizacion, se genere el empobrecimiento
de cualquier suelo, excepto las de las areas de construccion u obras
autorizadas.
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XX.

XXI.

XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIII.

XXIX.

XXX.

XXXI.

XXXII.

XXXIILI.

Cuando se realicen cortes de terreno mayores a lo permitido por este
Reglamento, diferentes a lo establecido en la licencia de construccion o en la
autorizacion de la obra.

Cuando no se desazolve los pluviales o drenaje, o ramales de estos mismos,
gue se encuentran en el proyecto autorizado en los términos previstos por
este reglamento y la ley.

Cuando se efectue el derrame de material de construccion o cualquier otro en
los costados de las vialidades, calles, derechos o servidumbres de paso, o en
las areas de predios colindantes a los mismos.

Cuando no se efectue el dique u obra de contencidén necesaria para impedir el
arrastre aguas abajo de cualquier material.

Cuando se realice o construya dique o se derrame material de la obra en
pluviales, drenaje y ramales de los mismos, que impidan el paso de aguas que
corren en estos.

Cuando se realice la construccion de edificaciones o excavaciones y estas no
sean aisladas o su aislamiento no sea adecuado, para garantizar y proteger a
los peatones.

Cuando el propietario o usuario de un lote o predio, edificaciébn u obra o
cualquier otra construccién, no las conserven en buenas condiciones de
seguridad, limpieza o en buen estado en sus muros o fachadas, o las tengan
abandonadas, deterioradas o suspendidas, causando con ello deterioro a la
imagen de la zona, no obstante el apercibimiento que se le notifique.

No respetar lo establecido en este Reglamento para las construcciones,
edificaciones con valor historico, artistico y cultural que se encuentran en la
Zona Protegida con Caracter de Centro Historico descritas en el Programa y
por este Reglamento.

Cuando al realizarse cualquier obra o construccién, en sus colindancias se
afecten la estabilidad del suelo, de muros, de bardas, de edificaciones o de la
via publica.

Cuando se obstruya o reencauce cualquier cafiada o escurrimiento pluvial,
salvo que previamente la Secretaria lo apruebe; o bien cuando no se respete
la franja de seguridad y proteccion que se establece en este Reglamento para
las cafiadas y escurrimientos pluviales.

Cuando la descarga pluvial de los techos o losas superiores de las
edificaciones u obras descarguen o se precipiten sobre un lote o predio o
edificacion colindante.

Cuando el drenaje, escurrimiento pluvial o el agua de riego que se genere en
un inmueble afecte o se conduzca en forma artificial hacia algun lote o predio
colindante.

No presentar por escrito a la Secretaria el aviso de terminacion de las obras o
construcciones, dentro del término establecido en este Reglamento.

No tener a la vista en el lugar de las obras una copia de la licencia de
construccion.
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XXXIV.

XXXV.

XXXVI.

XXXVII.

XXXVIII.

XXXIX.

XL

XLI.

XLII

XLIII.

XLIV.

Cuando la edificacibn u obras no cumplan con lo establecido en las
disposiciones legales aplicables en lo relativo a la prevencion de accidentes,
incendios, siniestros o riesgos, seguridad, proteccion o con los lineamientos
que sobre esas materias se indic6 en la licencia o autorizacién
correspondiente.

Cuando se modifique el proyecto autorizado sin violar ningun lineamiento
urbano.

Establecer o cambiar el uso de suelo o uso de edificacién a un lote o predio,
inmueble o edificacién sin previa autorizacion.

Ampliar o adicionar usos de suelo o usos de edificacion, distinto a lo
autorizado en el proyecto aprobado, sin contar previamente con la
autorizacion de la autoridad competente.

Realizar obras, construcciones e instalaciones en dias y horas diversos a los
permitidos por este Reglamento.

Realizar la sustraccion o robo de los expedientes administrativos con los que
cuenta la Secretaria.

. Conducirse de manera inadecuada, malos tratos, ofensas y/o violenta en

contra del personal que integra la Secretaria.

Cuando la edificacion u obra no cumpla con lo establecido por las

disposiciones de este Reglamento en materia de proteccibn ambiental
indicado en la licencia o autorizacién correspondiente.

. Cuando se incumpla con los convenios celebrados con la Secretaria y con los

particulares.

Cuando se ofrezca publicidad diferente al proyecto autorizado y/o se

modifiquen los proyectos de construccién aprobados por la Secretaria.

Cualquier accién u omisibn que contravengan lo dispuesto en este

Reglamento, Programa o disposiciones generales en materia de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y desarrollo urbano, diversas a lo
establecido en las fracciones anteriores.

CAPITULO OCTAVO
DE LAS SANCIONES

ARTICULO 280.- Las autoridades competentes impondran las sanciones a que se
refiere el presente Reglamento, independientemente de las responsabilidades civiles,
penales o administrativas que resulten.

La violacion a la Ley, el presente Reglamento, planes y programas de Desarrollo
Urbano, se considera una infraccidén y origina como consecuencia la aplicacion de las
sanciones correspondientes, y en su caso, la obligacion de indemnizar por los dafos
y perjuicios causados.
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ARTICULO 281.- El plazo de prescripcion para la aplicacion de las sanciones sera
de 2-dos afios y empezara a computarse desde el dia en que la autoridad tenga
conocimiento de la comision de la infraccion.

ARTICULO 282.- Las sanciones que pueden aplicarse a los infractores de las
disposiciones sefialadas en el capitulo anterior y cualquier otra de este Reglamento
son:

I.  Amonestacion.
[I. Multa.
[ll.  Demolicion, retiro de instalaciones, restablecimiento de las cosas al estado en
gue se encontraban con anterioridad a los hechos.
IV. Clausura: parcial, total o definitiva de las instalaciones, construcciones y las
obras.
V.  Suspension: temporal, parcial o definitiva de trabajos o servicios.
VI.  Prohibicion de actos de utilizacion.
VII.  Revocacion de las licencias o autorizaciones.
VIIl.  Arresto Administrativo hasta por 36-treinta y seis horas.

La autoridad competente podra imponer las sanciones que procedan, en una o en
varias resoluciones, sin perjuicio de que se apliqguen las medidas de seguridad, en
caso necesario.

ARTICULO 283.-La amonestacion consiste en la conminacién por escrito que haga
la autoridad a una persona fisica o moral para que cumpla en un tiempo determinado
con una disposicion aplicable al caso concreto.

ARTICULO 284.- En caso de reincidencia en la comision de infracciones a las
disposiciones de este Reglamento, o cuando el infractor no acate las medidas que le
hayan sefialado, se le impondra una multa del doble de la que le corresponda, por
cada visita de inspeccion que se efectle y se haga constar lo antes expuesto.

Lo anterior sin perjuicio de que ademas se ordene la clausura temporal o definitiva de
la negociacion, la revocacién de las autorizaciones, permisos o licencias otorgadas,
la suspension o la demolicién de las construcciones, obras, o instalaciones, segun
corresponda.

ARTICULO 285.- La sancion consistente en multa, se aplicara de acuerdo a lo
dispuesto por el articulo siguiente, segun la infraccibn cometida, en el que el monto
de las cantidades se entenderd que es aplicable en cuotas; siempre y cuando no
contravengan con los planes y programas ya establecidos

Se entiende como multa la imposicidbn de una sancidn econdémica expresada en
cuotas, con motivo del incumplimiento de cualquiera de las disposiciones de los
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Planes y/o programas, de la Ley, este Reglamento y cualquier disposicion aplicable
ala materia.

Se entendera por cuota el salario minimo vigente en el &rea geogréafica en la que se
ubica el Municipio.

Lo anterior sin perjuicio de que se aplique otra sancion de las previstas en el Articulo
282 de este Reglamento.

El pago de la multa impuesta como sancion no crea derecho alguno, ni extingue las
demas sanciones y no obliga a la autoridad a otorgar la autorizacion, permiso, o
licencia.

ARTICULO 286.- Las sanciones aplicables por las infracciones o conductas
violatorias establecidas en el Articulo 279 de este Reglamento, seran las siguientes:

I. A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccién | se le sancionara
con multa, la que se aplicara dentro de los rangos que se indican en la
siguiente tabla, segun el uso que se le pretenda dar y los metros cuadrados
o lineales de construccion realizados, la cual se incrementar4 segun el
avance de la obra.

USO UNIFAMILIAR

SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN METROS CUADRADOS

CUOTAS
M2/ML 1A49.99 50 A 99.99 100 A 250.99 | 251 A 400.99 201 A 700 A MAS DE
699.99 999.99 999.99
100 A 199 200 A 399 400 A 599 600 A 799 800 A 1099 1100A 1399 | 1400 A 2000
MAS LA MAS LA MAS LA
| MASLA MASLA MASLA MASLA SANCION SANCION SANCION
SANCION SANCION SANCION SANCION DOR DOR DOR
PORETAPA | PORETAPA | PORETAPA | POR ETAPA
ETAPA DE ETAPA DE ETAPA DE
DE AVANCE | DEAVANCE | DEAVANCE | DE AVANCE AVANCE AVANCE AVANCE
ETAPA 1 25 A 50 51A75 76 A 100 101 A 125 126 A 150 151 A 175 176 A 200
DEMOLICIONES
ETAPA 2 50 A 75 76 A 100 101 A 125 126 A 150 151 A 175 176 A 200 201 A 225
EXCAVACIONES
ETAPA 3 75 A 100 101 A 125 126 A 150 151 A 175 176 A 200 201 A 225 226 A 250
CIMENTACIONES
ETAPA 4 MUROS
OIS 1004125 126 A 150 151 A 175 176 A 200 201 A 225 226 A 250 250 A 275
ETAPA5LOSA
ORCADS 125 A 150 151 A 175 176 A 200 201 A 225 226 A 250 251 A 275 276 A 300
NIVEL
ETAPA 6 150 A 175 176 A 200 201 A 225 226 A 250 251 A 275 276 A 300 301 A 325
ACABADOS POR
CADA NIVEL
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ETAPA 7 OBRA

TERMINADA SIN| 250 A 275 276 A 300 301 A 325 326 A 350 351 A 375 376 A 400 401 A 425
PERMISO
OTROS USOS
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN METROS
CUADRADOS
CUOTAS
M2/ML 1A49,99 | 50A99.99 100 A 251 A 401 A 700 A llfgg ng 2"4A9§ ggE
250.99 400.99 699.99 999.99 : :
200A399 | 400A799 | B00A 1199 | 1200 A 1599 | 1600 A 2199 | 2200 A 2799 | 2800 A 3999 | 4000 A 5500
MAS LA MAS LA MAS LA MAS LA MAS LA MAS LA MAS LA MAS LA
I SANCION | SANCION | SANCION | SANCION | SANCION SANCION | SANCION | SANCION
POR POR PORETAPA | PORETAPA | PORETAPA | PORETAPA | PORETAPA | PORETAPA
ETAPA ETAPA DE DE DE DE DE DE
DE DE AVANCE AVANCE AVANCE AVANCE AVANCE AVANCE
AVANCE AVANCE
ETAPA 1
50 A 74 75 A 99 100A124 | 125A149 | 150A174 | 175A109 | 200A 224 225 A
DEMOLICION
250
ES
ETAPA 2
75 A 99 100A124 | 125A149 | 150A174 | 175A199 | 200A224 | 225A 249 250 A
EXCAVACIO
275
NES
ETAPA3
100A124 | 125A149 | 150A174 | 175A199 | 200A224 | 225A249 | 250A274 275 A
CIMENTACION
300
ES
ETAPA4
s 125 149 150A174 | 175A199 | 200A224 | 225A249 | 250A274 | 275A299 300 A
POR CADA 325
NIVEL
ETAPASLOSAl 150 a174 | 175A109 | 200A224 | 225A249 | 250A274 | 275A299 | 300A 324 324 A
POR CADA o
NIVEL
ETAPA 6
ACABADOS | 175A199 | 200A224 | 225A249 | 250A274 | 275A299 | 300A324 | 325A349 350 A
POR 375
CADA NIVEL
ETAPA 7
OBRA 275A299 | 300A324 | 325A349 | 350A374 | 375A399 | 400A424 | 425A499 500 A
TERMINADA 525
SIN
PERMISO

Se aplicara también la sancién de suspension de las obras, la cual
prevalecerd hasta que se obtenga la licencia de construccién
correspondiente; en el caso de que no se obtenga la licencia de
construccion para esas obras, se ordenara la sancion de demolicion
de las mismas.

A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccion Il se
le sancionara con multa, la que se aplicard dentro de los
rangos que se indican en la siguiente tabla, segun el uso que
se le pretenda dar y los metros cuadrados o lineales de
construccion realizados, la cual se incrementara segun el
avance de la obra.
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USO OTROS
UNIFAMILIAR USOS
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN METROS
CUADRADOS
CUOTAS
100 A 250 A 201 A MAS MAS
M2/ML 1A49.99 95;)?9 249.99 400.99 699.99 DE 1A49.99 5’:9'2 DE
: 700 : 99.99
50A99 | 100A199 | 200A299 | 300A399 | 400A549 | 550 A699 | 100 A199 | 200 A399 | 400 A 599
MASLA | MASLA | MASLA | MASLA | MASLA | MASLA | MASLA | MASLA | MASLA
I SANCION | SANCION | SANCION | SANCION | SANCION | SANCION | SANCION | SANCION | SANCION
POR POR POR POR POR POR POE POR POR
ETAPADE | ETAPADE | ETAPADE | ETAPADE | ETAPADE | ETAPADE | ETAPADE | ETAPADE | ETAPADE
AVANCE | AVANCE | AVANCE | AVANCE | AVANCE | AVANCE | AVANCE | AVANCE | AVANCE
DENOLaIaN 25 A 49 50 A 74 75 A 99 100 A 125 A 150 A 50 A74 75 A 99 100 A
Es 124 149 174 124
ETAPA 2
EXCAVACIO 50 A 74 75 A 99 100 A 125 A 150 A 175 A 75A99 | 100 A 124 125 A
124 149 174 199 149
NES
ETAPA 3
CIMENTAGION | 75A99 | 100A124 125 A 150 A 175 A 200 A 75A99 | 100 A 124 125 A
Eo 149 174 199 224 174
EAL’;?S‘LOR 100A | 125A 149 150 A 175 A 200 A 225 A 125A | 150 A174 175 A
VN 124 174 199 224 249 149 199
LA BOR 125A | 150 A174 175 A 200 A 225 A 250 A 150A | 175A199 200 A
CADA NIVEL 149 199 224 249 274 174 224
ETAPA 6
ACABADOS 150 A | 175A 199 200 A 225 A 250 A 275 A 175A | 200 A 224 225 A
POR 174 224 249 274 299 199 249
CADA
NIVEL
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ETAPA 7 OBRA

TERMINADA 250 A 274 275 A 299 300 A 324 325 A 349 350 A 374 375 A 399 275 A 299 300 A 324 325 A 349
SIN

PERMISO

Se aplicara también la sancion de suspension de las obras, la cual prevalecera hasta
gue se obtenga la licencia de construccion correspondiente; en el caso de que no se
obtenga la licencia de construccion para esas obras, se ordenara la sancion de
demolicién de las mismas.

[ll. A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccion 1l se le sancionara
con multa, la que se aplicara dentro de los rangos que se indican en la
siguiente tabla, segun el uso que se le pretenda dar y los metros cuadrados o
lineales de construccion realizados, la cual se incrementard segun el avance

de la obra.
USO UNIFAMILIAR
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN METROS CUADRADOS
CUOTAS
M2/ML 1A 49.99 50A09.99 | 100A250.99 | 251A400.99 | 40LA699.99 | 700 A 999.99 MAS DE
999.99
50 A 99 MAS 100 A 199 200 A 299 300 A 399 400 A 549 550 A 699 7?\2 A’fsll_OAOO
LA MASLA MASLA MASLA MASLA MASLA ANCION
tm SANCION SANCION SANCION SANCION SANCION SANCION i
PORETAPA | PORETAPA | PORETAPA | PORETAPA | PORETAPA | PORETAPA o
DEAVANCE | DEAVANCE | DEAVANCE | DEAVANCE | DEAVANCE | DE AVANCE AVANCE
ETAPA 1 25 A 49 50 A 74 75 A 99 100 A 124 125 A 149 150 A 174 175 A 200
DEMOLICIONES
ETAPA2 50 A 74 75 A 99 100 A 124 125 A 149 150 A 174 175 A 199 200 A 225
EXCAVACIONES
ETAPA3 75 A 99 100 A 124 125 A 149 150 A 174 175 A 199 200 A 224 225 A 250
CIMENTACIONE
s
ETAPA 4 100 A 125 A 149 150 A 174 175 A 199 200 A 224 225 A 249 250 A 275
MUROSPOR o4
CADA NIVEL
ETAPA5LOSA 125 A 150 A 174 175 A 199 200 A 224 225 A 249 250 A 274 275 A 300
PORCADA o
NIVEL
ETAPA 6 150 A 175 A 199 200 A 224 225 A 249 250 A 274 275 A 299 300 A 325
ACABADOS T4
POR CADA
NIVEL
ETAPA 7 OBRA
TERMINADA 250 A 275 A 299 300 A 324 325 A 349 350 A 374 375 A 399 400 A 425
SIN 274
PERMISO
EN BARDAS O MUROS DE CONTENCION SE SANCIONARA SEGUN LOS METROS
LINEALES CONSTRUIDOS
CUOTAS
ML 1A 49,99 50 A 99,99 MAS DE
99,99
BARDAD% MURO 25 A 49 50 A 74 75 A 99
CONTENCION
OTROS USOS
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN METROS
CUADRADOS
CUOTAS
M2/ML 1A4999 | 50A99.99 100A | 251A400.99 401A | 700 A 999.99 114?5?;9% 2"422 ggE
250.99 699.99 : :
T00A 199 | 200A399 | 400A599 | 600A799 | 800A 1099 | 1100 A 1399 1400 A 2000 A
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1999 2750
MAS LA MAS LA MAS LA MAS LA MAS LA MAS LA MAS LA MAS LA
1] SANCION SANCION SANCION SANCION SANCION SANCION SANCION SANCION
POR POR POR POR ETAPA POR POR ETAPA POR POR
ETAPA ETAPA ETAPA ETAPA ETAPA ETAPA
DE DE DE DE AVANCE DE DE AVANCE DE DE
AVANCE AVANCE AVANCE AVANCE AVANCE AVANCE
ETAPA1
DEMOLICIONES 50A 74 75A99 100 A 124 125 A 149 150 A 174 175 A 199 200 A 224 225 A 250
ETAPA 2
EXCAVACIONES 75 A99 100 A 124 125 A 149 150 A 174 175 A 199 200 A 224 225 A 249 250 A 275
ETAPA 3 100 A 124 125 A 149 150 A 174 175 A 199 200 A 224 225 A 250 250 A 274 275 A 300
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CIMENTACIONE
s
ETAPA4
e 125A149 | 150A174 | 175A199 | 200A224 | 225A 249 250 A 275A299 | 300 A 325
POR CADA 274
NIVEL
ETAPAGLOSA | 150A174 | 175A199 | 200A224 | 225A249 | 250A274 275A 300A324 | 325A350
POR 299
CADA NIVEL
ETAPA 6
ACABADOS POR | 175A199 | 200A224 | 205A249 | 250A274 | 275A299 300 A 325A349 | 350A375
CADA NIVEL 324
ETAPA 7 OBRA
TERMINADA 275A209 | 300A324 | 325A349 | 350A374 | 375A399 400 A 425A499 | 500A525
SIN 424
PERMISO
EN BARDAS O MUROS DE CONTENCION SE SANCIONARA SEGUN LOS METROS
LINEALES CONSTRUIDOS
ML 1A49.99 | 50A99.99 MDAES
99.99
BARDA O
et 25 A 49 50A74 75 A 99
CONTENCION

Se aplicard también la sancion de suspension de las obras, la cual prevalecera hasta
gue se obtenga la licencia de construccion correspondiente; en el caso de que no se
obtenga la licencia de construccion para esas obras, se ordenara la sancién de
demolicion de las mismas.

IV. A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccion IV se le sancionara
con multa de 125 a 1000 cuotas. Se aplicara también la sancién de
suspensién de las obras, la cual prevalecera hasta que se obtenga la licencia
de construccion correspondiente.

V. A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccion V, tratandose de
construcciones u obras, se le sancionara con multa, la que se aplicara dentro
de los rangos que se indican en la siguiente tabla, segun el uso que se le
pretenda dar y los metros cuadrados o lineales de construccién realizados, la

cual se incrementara segun el avance de la obra.

USO UNIFAMILIAR

SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN METROS CUADRADOS

CUOTAS
M2/ML 1A49.99 50 A 99.99 100 A 250.99 251 A 400.99 401 A 699.99 700 A 999.99 MAS DE
999.99
50 A 99 MAS 100 A 199 200 A 299 300 A 399 400 A 549 550 A 699 7?\;)AA51LOAOO
v LA MASLA MASLA MASLA MASLA MASLA SANCION
SANCION SANCION SANCION SANCION SANCION SANCION PORETAPA
POR ETAPA POR ETAPA POR ETAPA POR ETAPA POR ETAPA POR ETAPA DE
DEAVANCE DE AVANCE DE AVANCE DE AVANCE DE AVANCE DE AVANCE AVANCE
ETAPA 1 25A 49 50A 74 75 A 99 100 A 124 125 A 149 150 A 174 175 A 200
DEMOLICIONES
ETAPA2 50A 74 75 A 99 100 A 124 125 A 149 150 A 174 175 A 199 200 A 225
EXCAVACIONES
ETAPA 3 75 A99 100 A 124 125 A 149 150 A 174 175 A 199 200 A 224 225 A 250
CIMENTACIONE
S
ETAPA 4 MUROS
POR CADA NIVEL 1](:)34A 125 A 149 150 A 174 175 A 199 200 A 224 225 A 249 250 A 275
ETAP?C;SRLOSA 125 A 150 A 174 175 A 199 200 A 224 225 A 249 250 A 274 275 A 300
149
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CADA NIVEL

ETAPA 6

ACABADOS 1]5-;)4A 175 A 199 200 A 224 225 A 249 250 A 274 275 A 299 300 A 325
POR CADA NIVEL
ETAPA 7 OBRA
TERMINADA 250 A 275 A 299 300 A 324 325 A 349 350 A 374 375 A 399 400 A 425
SIN 274
PERMISO

EN BARDAS O MUROS DE CONTENCION SE SANCIONARA SEGUN LOS METROS
LINEALES CONSTRUIDOS

CUOTAS
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ML 1A49.99 50A99.99 | 100A250.99 | 251A400.99 | 401A699.99 | 700 A 999.99 MAS DE
999.99
BASEDA O MURO 25 A 49 50 A 74 75A99 100 A 124 125 A 149 150 A 174 175 A 200
CONTENCION
OTROS USOS
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN METROS CUADRADOS
CUOTAS
100 A 251A 201 A 700 A 1000 A MAS
M2/ML 1A49.99 | 50A99.99 250.99 400.99 699.99 999.99 1499.99 DE
1499.9
9
T00A 199 | 200A399 | 400A599 | 600A799 | 800 A 1099 | 1100 A 1400 A 2000 A
MAS LA MAS LA MAS LA MAS LA MASLA | 1399MAS | 1999MAS | 2750MAS
v SANCION | SANCION | SANCION | SANCION | SANCION LA LA LA
POR POR POR POR POR SANCION | SANCION | SANCION
ETAPA ETAPA ETAPA ETAPA ETAPA POR POR POR
DE DE DE DE DE ETAPA ETAPA ETAPA
AVANCE | AVANCE | AVANCE | AVANCE | AVANCE DE DE DE
AVANCE | AVANCE | AVANCE
ETAPA 1
BEMOLIGION 50A75 75A99 | 100A124 | 125A149 | 150A174 | 175A199 | 200A224 | 225 A 250
ES
ETAPA 2 75A99 | 100A124 | 125A149 | 150A174 | 175A199 | 200A 224 | 225A249 | 250 A 275
EXCAVACIO
NES
ETAPA 3 100A124 | 125A149 | 150A174 | 175A199 | 200A 224 | 225A249 | 250A274 | 275A300
CIMENTACION
ES
ETAPA 4 MUROS 125A149 | 150A174 | 175A199 | 200A224 | 225A249 | 250A274 | 275A299 | 300A325
PORCADA
NIVEL
ETAPAS5 LOSA 150A174 | 175A199 | 200A224 | 225A249 | 250A274 | 275A299 | 300A324 | 325A350
PORCADA
NIVEL
ETAPA 6 175A199 | 200A224 | 225A249 | 250A274 | 275A299 | 300A324 | 325A349 | 350A375
ACABADOS
POR CADA NIVEL
ETAPA 7
OBRA 275A299 | 300A324 | 325A349 | 350A374 | 375A399 | 400A424 | 425A499 | 500A525
TERMINADA
SIN
PERMIS
0
EN BARDAS O MUROS DE CONTENCION SE SANCIONARA SEGUN LOS METROS
LINEALES CONSTRUIDOS
100 A 251 A 201 A 700 A 1000 A MAS
ML 1A49.99 | 50A99.99 250.99 400.99 699.99 999.99 1499.99 DE
1499.9
9
BASEA OMURO 25 A 49 50 A 74 75 A 99 100A124 | 125A149 | 150A174 | 175A199 | 200a225
CONTENCION

Se aplicara también la sancion de suspension de las obras, la cual prevalecera hasta
gue se obtenga la licencia de construccion correspondiente; en el caso de que no se
obtenga la licencia de construccion para esas obras, se ordenara la sancion de
demolicion de las mismas.

A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccién V, tratAndose de uso de
edificacion o de uso de suelo, se sancionara con multa, la que se aplicara dentro de
los rangos que se indican en la siguiente tabla, segun los metros cuadrados de
construccion o de suelo utilizados y no autorizados.
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OTROS USOS

SUPERFICIE DE TERRENO EN METROS
CUADRADOS

CUOTAS

M2/ML

1000 A
1499.99

MAS
DE
1499.9
9

1A49.99 50 A 99.99 100 A

250.99

251 A
400.99

401 A
699.99

700 A
999.99

100 A 199 200 A 400 401 A 599 600 A 799 800 A 1099 1100 A

1399

1400 A 1999 | 2000 A 2750

Se aplicard también la sancion de clausura del establecimiento, la cual prevalecera

hasta

gue se obtenga la licencia de uso de suelo o de edificacidn, segun

corresponda, o bien se restituya el uso del inmueble conforme lo establece el
Programa.

VI.

VII.

VIILI.

XI.

XIlI.

XII.

A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccién VI, en los casos de
inmuebles con uso de suelo habitacional unifamiliar, se le sancionara con
multa de 125 a 500 cuotas por cada ocasion; en los casos de inmuebles con
otros usos se le sancionarda con multa de 625 a 5,000 cuotas por cada
ocasion.

A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccion VII, en los casos de
inmuebles con uso de suelo habitacional unifamiliar, se le sancionara con
multa de 125 a 500 cuotas por cada ocasion; en los casos de inmuebles con
otros usos se le sancionara con multa de 625 a 5,000 cuotas por cada
ocasion.

A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccion VI, se le sancionara
con multa de 125 a 5,000 cuotas por cada ocasion.

A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccion IX, en los casos de
inmuebles con uso de suelo habitacional unifamiliar, se le sancionard con
multa de 125 a 5,000 cuotas por cada ocasion; en los casos de inmuebles con
otros usos se le sancionarda con multa de 625 a 5,000 cuotas por cada
ocasion.

A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccion X, se le sancionara
con multa de 50 a 75 cuotas por cada ocasion.

A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccion Xl, se le sancionara
con multa de 100 a 200 cuotas por cada ocasion.

A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccion Xll, en los casos de
inmuebles con uso de suelo habitacional unifamiliar, se le sancionara con
multa de 150 a 1,200 cuotas por cada ocasién; en los casos de inmuebles con
otros usos se le sancionara con multa de 750 a 12,000 cuotas por cada
ocasion.

A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccion Xlll se le sancionara
con multa, la que se aplicara dentro de los rangos que se indican en la
siguiente tabla, segun el uso que se le pretenda dar y los metros cuadrados de
construccion.
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USO UNIFAMILIAR
SUPERFICIE DE CONTRUCCION EN METROS
CUADRADOS
CUOTAS
M2/ML 1A 49.99 50 A 99.99 100 A 251 A 400.99 401 A 700 A 999.99 MAS DE
250.99 699.99 999.99
X 50A 99 100 A 199 300 A 299 300 A 399 400 A 549 550 A 699 700 A 1000
OTROS USOS
SUPERFICIE DE CONTRUCCION EN METROS
CUADRADOS
CUOTAS
M2/ML 1A49.99 | 50A99.99 100 A 251 A 401A699.99| 700 A ffgg% I'\D"és
250.99 400.99 999.99 '
1499.9
9
XX T00A 500 A400 | 401A599 | G00A799 | BOOA 1099 | 1100A 1400 A 1999 | 2000 A 2750
199 1399

Se aplicara también la sancidén de suspension de las obras, la cual prevalecera hasta
gue se obtenga la licencia de construccion correspondiente; en el caso de que no se

obtenga la licencia de construccion para esas obras, se ordenard la sancion de
demolicién de las mismas.

Tratandose de uso de edificacion o de uso de suelo, se sancionara con clausura del
establecimiento, la cual prevalecera hasta que se obtenga la licencia de uso de suelo
o de edificacion, segun corresponda, o bien se restituya el uso del inmueble
conforme lo establece el Programa.
XIV. A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccién XIV se le sancionara
con multa, la que se aplicara dentro de los rangos que se indican en la

siguiente tabla, segun el uso que se le pretenda dar y los metros cuadrados de
construccion.

USO UNIFAMILIAR
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN METROS
CUADRADOS
CUOTAS
M2/ML 1A 49.99 50 A 100 A 251 A 401 A 700 A MAS DE
99.99 250.99 400.99 699.99 999.99 999.99
XIvV
- 50 A 99 100 A 199 200 A 299 300 a 399 400 A 549 550 a 699 700 a 1000
a. Coeficiente de uso de suelo

b. Coeficiente de ocupacion del suelo 50 A99 | 100 A 199 200 A 299 300 A 399 400 A 549 550 A 699 700 A 1000
¢. Coeficiente de 4rea verde 50 A99 | 100 A 199 200 A 299 300 A 399 400 A 549 550 A 699 700 A 1000

d. Altura de las edificaciones u otras 100 A 250

obras

e. Rematamiento Frontal 100 A 250

f. Remetimiento posterior 100 A 250

g. Remetimiento lateral 100 A 250

h. Cajones de estacionamiento 75 POR CADA CAJON
FALTANTE
i. Area de maniobra de 100 A 250
estacionamiento
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OTROS USOS

SUPERFICIE DE CONTRUCCION EN METROS

estacionamiento

CUADRADOS
CUOQOTAS
M2/ML 1A 50 A 100 A 251 A 401 A 700 A 1999 A MAS
49.99 99.99 250.99 400.99 699.99 999.99 1499.99 DE
1499.9
9
XIvV
a. Coeficiente de uso de suelo | 99 | 2004 | 400A509 | 600 A 800 A Lo 1400 A 2000 A
799 1099 1999 2750
b. Coef'c'e”;ee?:uzlc;'pac'on 1?89A zgggA 400A599 | 600A 800 A 111§ggA 1400 A 2000 A
799 1099 1999 2750
c. Coeficiente de dreaverde | Toog® | 299" | 400A509 | 600 A 800 A Lo 1400 A 2000 A
799 1099 1999 2750
d. Altura de las edificaciones u 200 A 500
otrasobras
e. Remetimiento Frontal 200 A 500
f. Remetimiento posterior 200 A 500
g. Remetimiento lateral 200 A 500
h. Cajones de estacionamiento 75 POR CADA CAJON
FALTANTE
i. Area de maniobra de 175 A 250

Se aplicara también la sancion de suspension de las obras, la cual prevalecera hasta
gue se obtenga la licencia de construccion correspondiente; en el caso de que no se
obtenga la licencia de construccion para esas obras, se ordenara la sancién de
demolicion de las mismas.

XV. Por causar contaminacién al ambiente en los aspectos de competencia del
Municipio establecidos en el Reglamento de Proteccion Ambiental del
Municipio de Doctor Gonzalez, Nuevo Leodn.

XVI.  Por establecer instalaciones mdviles, transitorias o sin cimentacion de uso
permanente en algun lote o predio, cuyo objetivo sea el distinto al autorizado
por la Secretaria.

USO DE CONTRUCCION Y EDIFICACION
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN METROS
CUADRADOS
CUOTAS
M2/ML 1A 49.99 50 A 99.99 100 A 250.99 251 A 400.99 401 A 700 A MAS DE
699.99 999.99 999.99
1100 A 1399 1400 A 2000
100 A 199 200 A 399 400 A 599 600 A 799 800 A 1099
| dmEh | e | MR | SRR | dwed, | sweon | sicon
POR ETAPA POR ETAPA POR ETAPA POR ETAPA POR ETAPA PORDE-EFAPA PORS;—APA
DE AVANCE DE AVANCE DE AVANCE DE AVANCE DE AVANCE AVANCE AVANCE
OBRA
TERMINAD 250 A 275 276 A 300 301 A 325 326 A 350 351 A 375 376 A 400 401 A 425
A
SIN
PERMISO
XVII. A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccién XVII, en los casos de

inmuebles con uso de suelo habitacional unifamiliar, se le sancionara con
multa de 125 a 150 cuotas por cada ocasion; en los casos de inmuebles con
otros usos se le sancionard con multa de 150 a 250 cuotas por cada
inspeccion hasta en tanto habilite los accesos y salidas, también se aplicara la
sancion de demolicion en caso de no obtener la autorizacion correspondiente.
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XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccion XVIII se le
sancionara con multa de 250 a 500 cuotas por cada ocasion.

A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccion XIX, se le sancionara
con multa, la que se aplicard dentro de los rangos que se indican en la
siguiente tabla, segun el uso que se le pretenda dar y los metros cuadrados de
area afectada.

USsoO
UNIFAMILIAR
SUPERFICIE DE CONTRUCCION EN METROS CUADRADOS
CUOTAS
M2/ML 1A 50 A 100 A 251 A 401 A 700 A MAS DE
49.99 99.99 250.99 400,99 699.99 999.99 999.99
XIX 75A99 | 100 A 124 125 A 149 150 A 174 175 A 199 200 A 224 225 A 250

OTROS USOS

SUPERFICIE DE CONTRUCCION EN METROS
CUADRADOS

CUOTAS

M2/ML | 1A49.99 50 A 100 A 251 A 401 A 700 A 1000 A MAS DE
99.99 250.99 400.99 699.99 999.99 1499.99 1499.99
XIX 125 A 149| 150 A 174 175 A 199 200 A 224 225 A 249 250 A 274 275 A 299 300 A 325

A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccion XX se le sancionara
con multa de 25 a 35 cuotas mas 3 cuotas por metro cuadrado o fraccion de
area de corte.

A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccion XXI se le sancionara
con multa de 400 a 9000 cuotas.

A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccion XXII se le sancionara
con multa de 100 a 125 cuotas mas 1 cuota por metro cuadrado o fracciéon de
area afectada.

A quien incurra en los hechos establecidos en la fracciéon XXIlI, en los casos
de inmuebles con uso de suelo habitacional unifamiliar, se le sancionara con
multa de 75 a 200 cuotas; en los casos de inmuebles con otros usos se le
sancionara con multa de 150 a 400 cuotas.

A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccion XXIV se le
sancionara con multa de 250 a 500 cuotas.

Se aplicard también la sancion de suspension de las obras, la cual
prevalecera hasta que se obtenga la licencia de construccién correspondiente;
en el caso de que no se obtenga la licencia de construccion para esas obras,
se ordenara la sancion de demolicién de las mismas.

A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccion XXV, en los casos de
inmuebles con uso de suelo habitacional unifamiliar, se le sancionara con
multa de 75 a 200 cuotas; en los casos de inmuebles con otros usos se le
sancionara con multa de 150 a 400 cuotas.

A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccion XXVI, en los casos
de inmuebles con uso de suelo habitacional unifamiliar, se le sancionara con
multa de 75 a 200 cuotas; en los casos de inmuebles con otros usos se le
sancionara con multa de 150 a 400 cuotas.
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XXVIL.

XXVIIL.

XXIX.

XXX.

XXXI.

XXXII.

XXXIIL.

XXXIV.

XXXV.

A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccion XXVII se le
sancionara con multa de 25 a 500 cuotas.

A gquien incurra en los hechos establecidos en la fraccion XXVIII, en los casos
de inmuebles con uso de suelo habitacional unifamiliar, se le sancionara con
multa de 75 a 200 cuotas; en los casos de inmuebles con otros usos se le
sancionara con multa de 150 a 400 cuotas.

A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccion XXIX se le
sancionara con multa de 250 a 500 cuotas.

Se aplicard también la sancién de suspension de las obras, la cual
prevalecera hasta que se obtenga la licencia de construccion correspondiente;
en el caso de que no se obtenga la licencia de construccion para esas obras,
se ordenara la sancion de demolicion de las mismas.

A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccién XXX, en los casos de
inmuebles con uso de suelo habitacional unifamiliar, se le sancionard con

multa de 50 a 150 cuotas; en los casos de inmuebles con otros usos se le
sancionara con multa de 100 a 300 cuotas.

A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccion XXXI, en los casos
de inmuebles con uso de suelo habitacional unifamiliar, se le sancionara con
multa de 50 a 150 cuotas; en los casos de inmuebles con otros usos se le
sancionara con multa de 100 a 150 cuotas.

A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccion XXXIlI se le
sancionara con multa de 50 a 150 cuotas; en los casos de inmuebles con
otros usos se le sancionara con multa de 100 a 300 cuotas.

A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccion XXXIIl, en los casos
de inmuebles con uso de suelo habitacional unifamiliar, se le sancionara con
multa de 50 a 150 cuotas; en los casos de inmuebles con otros usos se le
sancionara con multa de 100 a 300 cuotas.

A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccion XXXIV, en los casos
de inmuebles con uso de suelo habitacional unifamiliar, se le sancionara con
multa de 50 a 150 cuotas; en los casos de inmuebles con otros usos se le
sancionara con multa de 100 a 200 cuotas.

A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccion XXXV, se le
sancionard con multa que se aplicara conforme a los montos de la fraccion |
de este articulo.

USO UNIFAMILIAR

SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN METROS
CUADRADOS

CUOTAS

M2/ML

1A49.99

50 A 99.99

100 A 250.99

251 A 400.99

401 A 699.99

700 A
999.99

MAS DE
999.99

100 A 199
MASLA
SANCION
POR ETAPA
DE AVANCE

200 A 399
MASLA
SANCION
POR ETAPA
DE AVANCE

400 A 599
MASLA
SANCION
POR ETAPA
DE AVANCE

600 A 799
MASLA
SANCION
POR ETAPA
DE AVANCE

800 A 1099
MAS LA
SANCION
PORETAPA
DE
AVANCE

1100 A 1399
MAS LA
SANCION
PORETAPA
DE
AVANCE

1400 A 2000
MAS LA
SANCION
PORETAPA
DE
AVANCE

ETAPA 1
DEMOLICION
ES

25A50

51A75

76 A 100

101 A 125

126 A 150

151 A 175

176 A 200

ETAPA 2
EXCAVACIO

50A 75

76 A 100

101 A 125

126 A 150

151 A 175

176 A 200

201 A 225
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NES

ETAPA 3
CIMENTACION
ES

75 A 100 101 A 125 126 A 150 151 A 175 176 A 200 201 A 225 226 A 250

ETAPA 4
MUROSPOR
CADA NIVEL

100 A 125 126 A 150 151 A 175 176 A 200 201 A 225 226 A 250 250 A 275

ETAPA5LOSA
PORCADA
NIVEL

125 A 150 151 A 175 176 A 200 201 A 225 226 A 250 251 A 275 276 A 300

ETAPA 6
ACABADOS
POR CADA
NIVEL

150 A 175 176 A 200 201 A 225 226 A 250 251 A 275 276 A 300 301 A 325

ETAPA 7
OBRA 250 A 275 276 A 300 301 A 325 326 A 350 351 A375 376 A 400 401 A 425
TERMINADA
SIN
PERMIS
6]

XXXVI. A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccion XXXVI, se le
sancionara con multa, la que se aplicara dentro de los rangos que se indican
en la siguiente tabla, segun el uso que se le pretenda dar y los metros
cuadrados del area utilizada.

[ USO UNIFAMILIAR
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SUPERFICIE DE CONTRUCCION EN METROS CUADRADOS TRATANDOSE DE
USO DE EDIFICACIONO
SUPERFICIE DE TERRENO EN METROS CUADRADOS TRATANDOSE DE USO DE

SUELO
CUOTAS
M2 1A 50 A 100 A 251 A 401 A 700 A MAS DE
49.99 99.99 250.99 400.99 699.99 999.99 999.99

XXXV | 50A99 | 100A 199 | 200 A 299 300 A 399 400 A 549 550 A 699 700 A 1000

OTROS USOS
SUPERFICIE DE CONTRUCCION EN METROS CUADRADOS TRATANDOSE DE
USO DE EDIFICACIONO
SUPERFICIE DE TERRENO EN METROS CUADRADOS TRATANDOSE DE USO DE

SUELO
CUOTAS
M2 | 1A49.99 50 A 100 A 251 A 401 A 699.99 | 700 A 999.99 1000 A MAS DE
99.99 250.99 400.99 1499.99 1499.99
XXXVI {100 A 199 | 200 A 400 | 401 A599 600 A 799 | 800 A 1099 1100 A 1399 | 1400 A 1999 2000 A 2750

Se aplicard también la sancion de clausura del establecimiento, la cual prevalecera
hasta que se obtenga la licencia de uso de suelo o de edificacion, segun

corresponda, o0 bien se restituya el uso del inmueble conforme lo establece el
Programa.

XXXVII. A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccion XXXVII, se le
sancionara con multa, la que se aplicara dentro de los rangos que se indican

en la siguiente tabla, segun el uso que se le pretenda dar y los metros
cuadrados del area utilizada.

Uso
UNIFAMILIAR
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN METROS CUADRADOS
CUOTAS
M2 1A 50 A 99.99 100 A 251 A 401 A 700 A MAS DE
49.99 250.99 400.99 699.99 999.99 999.99
XXXV | 50A99 100 A199 | 200 A 299 300 A 399 400 A 549 550 A 699 700 A 1000
1l

OTROS USOS
SUPERFICIE DE TERRENO EN METROS CUADRADOS TRATANDOSE DE
USO DE SUELO
CUOTAS
M2 1A 49.99 50 A 100 A 251 A 401 A 700 A 999.99 1000 A MAS DE
99.99 250.99 400.99 699.99 1499.99 1499.99
XXXV 100 A 101 A400 | 401 A599 600 A 799 800 A 1099 1100 A 1399| 1400 A 1999 2000 A 2750
1l 199

Se aplicard también la sancién de clausura del establecimiento, la cual prevalecera
hasta que se obtenga la licencia de uso de suelo o de edificacion, segun

corresponda, o bien se restituya el uso del inmueble conforme lo establece el
Programa.

XXXVII. A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccion XXXVIII, en los
casos de inmuebles con uso de suelo habitacional unifamiliar, se le sancionara
con multa de 50 a 150 cuotas; en los casos de inmuebles con otros usos se le
sancionara con multa de 100 a 300 cuotas.

XXXIX. A quien incurra en los supuestos establecidos en la fraccion XXXIX, se le
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sancionara con multa de 50 a 500 cuotas.

XL. A quien incurra en los supuestos establecidos en la fraccion XL se le
sancionara con multa de 50 a 500 cuotas.

XLI. A quien incurra en los hechos establecidos en la fraccion XLI, en los casos de
inmuebles con uso de suelo habitacional unifamiliar, se le sancionara con

multa de 50 a 150 cuotas; en los casos de inmuebles con otros usos se le
sancionara con multa de 100 a 300 cuotas.

XLII. A quien incurra en los supuestos establecidos en la fraccion XLII, se le
sancionara con multa de 150 a 350 cuotas.
XLIII. A quien incurra en los supuestos establecidos en la fraccion XLIII, se le

sancionara con una multa de 400 a 600 cuotas.
XLIV. A quien incurra en los supuestos establecidos en la fraccion XLIV, se le
sancionara con multa de 50 a 500 cuotas.

ARTICULO 287. Para la aplicacion de la sancion consistente en multa para los casos
que se indican en el articulo 279 de este Reglamento, se tomara en cuenta lo
siguiente:

I. La ocupacion o actividad de la persona fisica o moral infractora, cuando la
misma sea conocida por la autoridad.

II. ElI grado de avance de las obras, los metros cuadrados o lineales de
construccion, segun sea el caso, el uso que se pretende dar a las obras o
construcciones.

[ll.  Tratandose de uso de suelo o de edificacion, se tomara en cuenta los metros
cuadrados utilizados para las funciones no habitacionales unifamiliares.

IV. Si con la infraccibn u hechos, se puso en riesgo la integridad fisica de
personas, 0 Si causaron dafios a los bienes de terceras personas o del
Municipio.

V. Lareincidencia del infractor.

CAPITULO NOVENO
DE LA REVOCACION

ARTICULO 288.- La revocacion de las autorizaciones y licencias emitidos de
conformidad con la Ley y el presente Reglamento, debera respetar en todo caso las
formalidades esenciales del procedimiento contenido en el presente ordenamiento.

ARTICULO 289.- Solo se podra acordar la revocaciéon por la misma autoridad que
emitid el acto, cuando la resolucion de que se trate hubiera sido emitida con error
inducido por el solicitante o mediante documentaciéon que haya sido alterada o
declarada falsa o por autoridad competente; en los demas casos debera ser
declarada por una autoridad jurisdiccional.

CAPITULO DECIMO
DE LOS CONVENIOS

ARTICULO 290.- La Secretaria dentro del ambito de su competencia cuando juzgue
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conveniente podra celebrar convenios con los particulares a fin de dirimir las
diferencias que se susciten con éstos en materia de desarrollo urbano. Asi mismo

podra efectuar comparecencia con los particulares, con la finalidad de resolver las
controversias que se susciten relativas a las solicitudes, quejas, denuncias,
requerimientos, citatorios, que efectué esta Autoridad Administrativa.

ARTICULO 291.- La Secretaria podra promover la solucion de conflictos que se
susciten entre particulares escuchando a las partes interesadas promoviéndoles su
advenimiento antes de iniciar el procedimiento administrativo.

ARTICULO 292.- Para la celebracion de los convenios y comparecencias sefalados
en los articulos anteriores, los interesados deberan acreditar su interés juridico y
personalidad, exhibiendo la documentacién que corresponda.

CAPITULO DECIMO PRIMERO
DEL CONSEJO MUNICIPAL DE PARTICIPACION CIUDADANA
PARA EL DESARROLLO URBANO

ARTICULO 293.- El Consejo servira como mecanismo de consulta y participacion
ciudadana en materia de desarrollo urbano, el cual sera tomado en cuenta, si fuere el
caso, para las decisiones o resoluciones en esta materia.

ARTICULO 294.- El Consejo tendra las siguientes funciones:

I.  Participar y opinar en los procesos de formulacion o modificacion de planes de
desarrollo urbano.

II.  Recibir y canalizar ante el Municipio las opiniones, demandas y propuestas
que formule la comunidad, respecto a sus necesidades de obras y servicios
urbanos.

[ll.  Opinar respecto de la reglamentacion municipal en materia de desarrollo
urbano.

IV. Opinar sobre los proyectos de infraestructura, equipamiento y servicios
urbanos municipales.

V. Proponer al Municipio la prestacion de nuevos servicios o el mejoramiento de
los existentes, de acuerdo con las prioridades expresadas por los distintos
grupos que integran su comunidad.

ARTICULO 295.- La autoridad municipal integraréa el consejo, garantizando que su
conformacién sea incluyente, de caracter honorifico y representativo de todos los
sectores de la sociedad civil de este Municipio, y serd nombrado por la
administracion que se encuentre en funciones.
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CAPITULO DECIMO SEGUNDO
DEL RECURSO DE INCONFORMIDAD

ARTICULO 296.- Los actos emitidos por cualquier autoridad de la Secretaria de
Obras, Medio Ambiente y Entorno Urbano de este Municipio, podran ser reclamados
por los particulares con interés juridico en el asunto, mediante la interposicion del
recurso de inconformidad previsto en el Reglamento Especial del Procedimiento
Administrativo para el Municipio de Doctor Gonzéalez, Nuevo Leodn.

CAPITULO DECIMO TERCERO
DE LOS MEDIOS ALTERNOS DE SOLUCION DE CONTROVERSIAS

ARTICULO 297.- Para la solucién de controversias que se susciten en materia de
desarrollo urbano, se promoverd la utilizacion de métodos alternos para la solucién
de conflictos, sujetandose a las disposiciones de la Ley de la materia.

La Dependencia Estatal promovera la conformaciéon de centros de métodos alternos
especializados en materia de desarrollo urbano, asi como la capacitacion técnica de
sus integrantes, a efecto de contar con especialistas que estén en posibilidad de
proponer las mejores soluciones, respetando en todo caso las disposiciones de este
Reglamento y los planes o programas de desarrollo urbano.

Para ello celebrard convenios de coordinacion con los municipios, asi como de
concertacion para la capacitacion, profesionalizacién y certificacién con asociaciones
y colegios de profesionistas, e instituciones educativas.

ARTICULOS TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO. El presente reglamento entrara en vigor a los 15-quince dias
habiles de su publicacion en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn.

ARTICULO SEGUNDO. Las solicitudes, permisos, quejas, peticiones, y recursos que
se encuentren en tramite y pendientes de resolucion, mismas que se resolveran
conforme a las disposiciones legales aplicables al momento del ingreso del tramite
de la solicitud.

ARTICULO TERCERO. En caso de que se contradigan contenidas en los articulos
del presente reglamento con las establecidas en la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leon, prevalecera la disposicion establecida en la citada Ley, y en
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caso de modificacion de esta ultima, y no teniendo congruencia con algun precepto
del presente Reglamento, este quedara sin efectos.

ARTICULO CUARTO. Se manda que se impriman, publiquen, circulen y se les dé el
debido cumplimiento a las disposiciones de este reglamento, dadas en el Recinto
Oficial de este Republicano Ayuntamiento ubicado en la Presidencia Municipal de
Doctor Gonzalez Nuevo Ledn, a los 28-veintiocho dias del mes de Julio de 2022-dos
mil veintidds.

LIC. MAYRA ABREGO MONTEMAYOR
PRESIDENTE MUNICIPAL

PROFR. JOSE ANGEL GUTIERREZ SALINAS
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

C. IGNACIO RODRIGUEZ BARRIENTOS
SINDICO MUNICIPAL
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